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1 ZÁKLADNÉ ÚDAJE 

1.1 IDENTIFIKAČNÉ ÚDAJE 

1.1.1 Údaje o obstarávateľovi a spracovateľovi 

Obstarávateľ:  Obec Zuberec, zastúpená starostom Ing. Vladimírom Šiškom 
Spracovateľ: AAA–KROPITZ  Žilina, Osiková 19/22, 010 07 Žilina 
 ateliér:  Bôrická cesta 103, 010 01 Žilina 

 hlavný riešiteľ: Ing. arch. Pavel Kropitz  
 autor urbanistickej koncepcie: Ing. arch. Pavel Kropitz 
  Ing. arch. Milada Kropitzová 
  sociálna infraštruktúra a OV: Ing. arch. Milada Kropitzová 
 demografia a bytový fond: Ing. arch. Milada Kropitzová 

 doprava: Ing. arch. Pavel Kropitz, 
  Ing. Ján Mlynarčík 
 vodné hospodárstvo: Ing. arch. Pavel Kropitz 
 energetika: Ing. arch. Pavel Kropitz 

 ochr. prírody a krajinotvorba: Ing. arch. Pavel Kropitz 
 zábery PP a LP Ing. arch. Milada Kropitzová 

 krajinnoekologický plán: RNDr. Pavel Auxt (†) 
  Ing. arch. Pavel Kropitz 

  

1.1.2 Názov dokumentácie a jej obsahová štruktúra 

Názov:   Územný plán obce (ÚPN-O) Zuberec, Návrh riešenia – čistopis 
Obsah:  
A) Textová časť: 

Sprievodná správa (s vloženou Schémou záväznej časti riešenia a VPS)  
Dokladová časť (bude priložená ku čistopisu ÚPN-O) 

B) Grafická časť: 
1. Širšie vzťahy 1 : 50 000 
2. Komplexný návrh priestorového usporiadania a funkčného 
 využívania katastrálneho územia obce s vyznačenou  
 záväznou časťou a verejnoprospešnými stavbami 1 : 10 000 
3. Komplexný návrh priestorového usporiadania a funkčného 
 využívania územia s vyznačenou záväznou časťou a VPS 1 : 5 000 
4. Návrh riešenia verejného dopravného vybavenia 1 : 5 000 
5. Návrh riešenia verejného technického vybavenia 
 – vodné hospodárstvo 1 : 5 000 
6. Návrh riešenia verejného technického vybavenia  
 – energetika a telekomunikácie 1 : 5 000 
7. Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov 
 na poľnohospodárskej pôde a lesných pozemkoch 1 : 5 000 
8. Výkres ochrany prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES 1 : 10 000 

1.1.3 Základné údaje o riešenom území 

Kraj: Žilinský 
Okres (Obvod): Tvrdošín 
Obec: Zuberec 
Katastrálne územie: Zuberec 
Riešené územie:   katastrálne územie obce Zuberec 
Výmera riešeného územia: 72,33 km² 
Riešené územie je vymedzené katastrálnou hranicou obce Zuberec. Ťažiskové územie 

obce je zobrazené na výkresoch č. 3. až 7., a je vymedzené hranicou súčasne zastavaného 
územia obce a je rozšírené o priľahlé rozvojové plochy bývania, rekreácie a športu. 

Celková výmera katastrálneho územia obce, ktoré je zároveň riešeným územím ÚPN-O 
Zuberec, predstavuje plochu 7 233 ha, z toho poľnohospodárska pôda zaberá 1 515 ha 
a nepoľnohospodárska pôda má výmeru 5 718 ha. 
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1.2 HLAVNÉ CIELE RIEŠENIA A ÚLOHY, KTORÉ ÚPN-O RIEŠI 

1.2.1 Dôvody obstarania územného plánu obce 

Rozhodnutie o obstaraní Územného plánu obce Zuberec (ďalej len ÚPN-O Zuberec)  
vyplynulo z potreby zabezpečiť podmienky pre bezkolízny rozvoj jednotlivých funkcíí obce a jej 
katastrálneho územia.  

Dôvodom pre obstaranie Územného plánu obce Zuberec je potreba získania základného 
nástroja územného rozvoja a starostlivosti o životné prostredie obce, ktorý bude komplexne 
riešiť priestorové usporiadanie a funkčné využívanie územia, zosúlaďovať záujmy a činnosti 
ovplyvňujúce územný rozvoj, životné prostredie a ekologickú stabilitu a ustanoviť záväzné 
regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania územia. 

Napriek tomu, že Zákon č. 237/2000 Z. z. s ohľadom na počet obyvateľov obce Zuberec 
taxatívne nestanovuje povinnosť obce mať územný plán, s ohľadom na ustanovenie § -u 11 
ods. 2 Stavebného zákona je obstaranie ÚPN-O nutné z dôvodu prípravy územia na novú 
rozsiahlu výstavbu a potreby riešenia koncepcie územného rozvoja obce, predovšetkým 
v oblasti bývania, rekreácie a čiastočne aj výroby.  

1.2.2 Určenie hlavných cieľov rozvoja územia  

 získať právne záväzný dokument usmerňujúci rozvoj obce na základe odborných kritérií 
a dohody všetkých zainteresovaných (občanov, orgánov samosprávy a štátnej správy, 
organizácií, záujmových združení, občianskych združení a pod.), 

 komplexne navrhnúť priestorové usporiadanie a funkčné využívanie riešeného územia 
a vytvoriť predpoklady pre trvalý súlad všetkých činností v území, s osobitným zreteľom 
na starostlivosť o životné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnováhy a zabezpečenie 
trvalo udržateľného rozvoja, pre šetrné využívanie prírodných zdrojov a pre zachovanie 
a zveľadenie prírodných, civilizačných a kultúrnych hodnôt v území, 

 vytvoriť predpoklady a podmienky pre rozvoj rekreácie a turizmu v rámci Aglomerácie 
rekreačných útvarov Zuberec-Roháče, s ohľadom na polohu a prírodné danosti  
riešeného územia, ako súčasti rekreačného krajinného celku Roháče, za súčasného  
stanovenia limitov využitia plôch katastrálneho územia obce, v súlade s prírodnými 
danosťami a potrebou vytvoriť podmienky pre trvalé udržiavanie, obnovovanie 
a racionálne využívanie prírodných zdrojov, záchranu prírodného dedičstva, ochranu 
charakteristického vzhľadu krajiny, dosiahnutie a udržanie ekologickej stability, 

 okrem vyššie uvedených hlavných cieľov je nevyhnutné mať na zreteli aj vytvorenie 
rámca pre optimálne a ekonomicky prospešné využívanie riešeného územia, t. j. 
optimalizovať úživnosť územia. 

1.2.3 Hlavné úlohy, ktoré sa majú riešiť 

 navrhnúť harmonický a optimalizovaný rozvoj riešeného územia v súlade so záväznými 
výstupmi vyšších stupňov ÚPD, 

 navrhnúť trvalú ochranu a účelné využívanie a obhospodarovanie zložiek prírodného 
prostredia a kultúrnej krajiny, 

 vytvoriť podmienky pre zdravé životné prostredie v obci vhodným návrhom rozvoja 
funkčných zložiek 

 navrhnúť urbanistickú koncepciu priestorového usporiadania a funkčného využitia 
pozemkov, najmä: 
- stanoviť predpoklady a podmienky pre ďalší rozvoj obce a jej katastrálneho územia 

intenzifikáciou súčasne zastavaného územia, ale aj návrhom nových plôch mimo 
zastavaného územia, pri zohľadnení záujmov poľnohospodárskej výroby a ochrany 
poľnohospodárskej pôdy, zabezpečením územných a technických podmienok pre 
rozvoj individuálnej bytovej výstavby v etapách do roku 2015 a do roku 2025 pre 
nasledovný počet obyvateľov: 

 
 
 
 
 
 

Rok Počet obyvateľov % Priemerný ročný prírastok v %

2005 1 845 100 - 

2015 1 970 106,8 +  6,78 

2025 2 060 111,7 +  4,57 
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- stanoviť podmienky pre rozvoj občianskej vybavenosti 
- stanoviť podmienky pre rozvoj poľnohospodárstva a výroby 
- navrhnúť predpoklady a podmienky pre rozvoj športu, rekreácie a turizmu  
- navrhnúť predpoklady a podmienky pre optimalizáciu automobilovej, cyklistickej 

a pešej dopravy, vrátane návrhu smerových a šírkových úprav komunikácií, návrhu 
peších chodníkov a parkovísk vo väzbe na plochy rekreácie, športu, výroby 
a občianskej vybavenosti 

- vytvoriť ponuku využiteľných voľných plôch, napomáhajúcu rozvoju všetkých funkcií, 
najmä bývania a rekreácie 

- stanoviť podmienky pre dobudovanie technickej infraštruktúry v návrhovom období 
na navrhovaných rozvojových plochách  

- prihliadať na potrebu vzájomnej koordinácie činností vlastníkov a správcov sietí 
v území, ktorá zabezpečí účelné a hospodárne vynakladanie prostriedkov 
na technickú infraštruktúru 

 stanoviť zásady funkčného využitia plôch obce tak, aby nedochádzalo k nežiadúcim 
kolíziám jednotlivých funkcií, 

 stanoviť regulatívy, zabezpečujúcich vytváranie harmonického prostredia v zastavanej 
časti obci a vo voľnej krajine, 

 stanoviť pre ktoré časti obce je treba obstarať a schváliť územný plán zóny, 
 určiť verejnoprospešné stavby, 
 určiť plochy na verejnoprospešné stavby, 
 navrhnúť záväznú časť riešenia vo forme regulatívov na funkčne a priestorovo 

homogénne jednotky. 

1.3 VYHODNOTENIE DOTERAJŠIEHO ÚZEMNÉHO PLÁNU 

ÚPN-Z Komplexného strediska cestovného ruchu Habovka – Zuberec, dielčia zmena 
návrhu riešenia (Urbion Žilina, hlavný riešiteľ Ing. arch. Peter Čerňanský – 1988, schválený Ss 
KNV B. Bystrica v r.1988). Tejto dielčej zmene návrhu riešenia (z r.1988) predchádzala 
územnoplánovacia dokumentácia, ktorá bola vyhotovená ako integrálna súčasť návrhu 
Doplnku č. 2 Územného plánu Vysokých Tatier, Západných Tatier, Oravy a Spišskej Magury, 
ktorý obsahoval vypracovanie výsledného znenia územného plánu krajinného celku Roháče 
a územných plánov zón Habovka – Zuberec, Brestová – Prieves, Zverovka a Nová Lesná, 
podľa záverov rokovania vlády, ktorá následne schválila ich záväznú časť riešenia uznesením 
vlády SSR č. 107/1983. Zmenené podmienky si vyžiadali vypracovať dielčiu zmenu ÚPN – 
Z KSCR Habovka – Zuberec, ktorá bola prerokovaná podľa vtedajšej legislatívy. Jej záväznú 
platnosť potvrdil S KNV v Banskej Bystrici uznesením č. 301/88 zo dňa 29. 11. 1988 a jej 
záväzná časť tvorí prílohu č. 2 k uzneseniu vlády SSR č. 107/1983. Táto dielčia zmena návrhu 
riešenia (z r.1988) bola vypracovaná metódou územného plánu zóny v m= 1 : 2 000 a riešila 
celé zastavané územie oboch obcí, aj priľahlé plochy. Od svojho vzniku až do súčasnosti je 
stále platným územným plánom, podľa ktorého sa uskutočňuje rozvoj obce Zuberec. 

Dokumentácia riešila len zastavané územia dvoch samostatných obcí Habovka 
a Zuberec. Ostatné územia obcí neboli riešené, okrem výhľadovej trasy preložky cesty ll/584, 
ktorá bola v predmetnej ÚPD situovaná súbežne s ľavým brehom Studeného potoka.  

V nasledujúcom období bolo územie obce Zuberec riešené formou aktualizácií, zmien 
a doplnkov predchádzajúcej ÚPD. Tieto práce neriešili komplexne celú problematiku územného 
plánu obce, najmä z dôvodu absencie riešenia celého k. ú. obce, čo je základnou podmienkou 
pri spracovaní ÚPN-O v zmysle súčasne platnej legislatívy. Z tohto dôvodu sa dokumentácia 
neprerokovala a neschválila, t. j. nie je záväzná a vyjadruje dobový názorový konsenzus 
na využívanie zastavanej časti územia obce. 

Pre časť územia obce Brestová – Prieves bol v novembri roku 2000 vypracovaný 
aktualizovaný územný plán zóny. Názov dokumentácie je: Územný plán rekreačnej zóny 
Brestová – Prieves, aktualizácia, zmena a doplnok, autor: Ing.arch. Peter Čerňanský, Žilina. 
Táto ÚPD bola prerokovaná a dňa 02.02.2001 bolo schválené uznesenie č. 15/2001 bod 2, 
písm. d, ktorým sa schválilo Všeobecne záväzné nariadenie obce Zuberec č. 1/01 o záväzných 
častiach územného plánu zóny Brestová – Prieves. Napriek platnosti VZN sa viaceré jeho 
ustanovenia nedodržiavajú – viď najexponovanejší príklad Penzión Antares.  
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Chvályhodnou sa javí byť snaha súčasného vedenia obce, aby v tejto rekreačnej zóne 
bol dodržaný v územnom pláne navrhnutý počet rekreačných objektov, podľa možnosti aj 
so stanovenými kapacitami lôžok a stoličiek. 

1.4 ÚDAJE O SÚLADE RIEŠENIA ÚZEMIA SO ZADANÍM 

1.4.1 Chronológia spracovania a prerokovania jednotlivých etáp územného plánu 

Obec začala obstarávanie Územného plánu obce v zmysle § 19b stavebného zákona 
dňa 14. júna 2004. V tento deň bolo v obci zverejnené spôsobom v mieste obvyklým 
"Oznámenie o začatí obstarávania", t. j. vyvesením oznamu na vývesnej tabuli v centre obce 
pred Obecným úradom a zverejnením na internetovej stránke obce. Dotknutým orgánom 
štátnej správy a samosprávy, dotknutým obciam a správcom zariadení verejnej dopravnej 
a technickej infraštruktúry bolo oznámenie o začatí obstarávania ÚPN rozposlané jednotlivo.  

Prieskumy a rozbory pre ÚPN-O Zuberec vypracoval v roku 2007 Ing. arch. Pavel Kropitz 
a kol., ich súčasťou je aj Krajinnoekologický plán. 

Riešené územie pre ÚPN-O tvorí administratívno-správne územie obce, t. j. katastrálne 
územie Zuberec.  

Zadanie pre ÚPN obce vypracovala v júli 2007 Ing.arch. Eva Zaľková, odborne spôsobilá 
osoba podľa § 2a stavebného zákona č. 50/1976 Zb. v platnom znení (ďalej len „stavebný 
zákon“), zabezpečujúca obstarávanie ÚPN-O. Prerokovanie návrhu zadania bolo zverejnené 
v zmysle § 20 zákona stavebného zákona spôsobom v mieste obvyklým, t. j. vyvesením 
oznamu Obce Zuberec o  prerokovaní zadania vo vývesnej tabuli v centre obce 
od 13. 08. 2008 do 16. 09. 2008 a opakovaným oznámením v obecnom rozhlase v dňoch 
15. 08. 2008, 27. 08 2008 a 11. 09. 2008. Začatie prerokovania bolo oznámené orgánom 
štátnej správy, samosprávy, dotknutým obciam a dotknutým právnickým osobám písomne 
a jednotlivo listom č. 479/2008 zo dňa 13. 08. 2008.   

Dotknuté orgány, samosprávny kraj, dotknuté obce, fyzické a právnické osoby prevažne 
s pripomienkami súhlasili s návrhom zadania, alebo sa v zákonom určenej lehote nevyjadrili, 
t. j. podľa §-u 20 ods.4 stavebného zákona sa predpokladalo, že nemajú pripomienky k návrhu 
zadania. Pripomienky obsiahnuté v stanoviskách dotknutých orgánov, obcí ako aj iné 
akceptovateľné pripomienky dotknutých právnických osôb a fyzických osôb boli doplnené 
do zadania.  

Pripomienky Krajského úradu životného prostredia boli po prerokovaní a upresnení 
na KÚ ŽP v  Žiline dňa 11. 11. 2008 zapracované do návrhu zadania, na základe čoho KÚ ŽP 
s návrhom zadania súhlasil v stanovisku č. 2008/01255/Nm z 24. 11. 2008 bez pripomienok. 

Pred schvaľovaním v obecnom zastupiteľstve Krajský stavebný úrad v Žiline posúdil 
návrh zadania podľa § 20 ods. 5 stavebného zákona. V stanovisku č. 2008/01182/6/KRJ 
zo dňa 12. 12. 2008 KSÚ – odbor územného plánovania v Žiline súhlasil s návrhom Zadania 
a odporúčal ho schváliť. Zadanie bolo schválené Obecným zastupiteľstvom v Zuberci 
uznesením č. 1/2009, bod 2a, zo dňa 27. 01. 2009.  

Návrh ÚPN-O Zuberec bol vypracovaný v súlade so schváleným zadaním, 
spracovateľom AAA-KROPITZ, Žilina. V zmysle §-21, ods. 2 stavebného zákona nebolo 
potrebné vypracovanie konceptu územného plánu, keďže ide o územie obce s menej ako 2 000 
obyvateľmi. Prerokovanie návrhu ÚPN-O bolo zverejnené v zmysle § 22 stavebného zákona 
spôsobom v mieste obvyklým, t. j. vyvesením oznamu Obce Zuberec o prerokovaní návrhu 
ÚPN-O a vystavením návrhu na úradnej tabuli pred budovou Obecného úradu v Zuberci od 
8. 3. 2011 do 2. 5. 2011, zverejnením na internetovej stránke obce www.zuberec.sk, zároveň aj 
opakovaným oznámením o prerokovaní návrhu ÚPN-O v miestnom rozhlase v prerokovacej 
lehote. Začatie prerokovania bolo oznámené dotknutým obciam, dotknutému samosprávnemu 
kraju, dotknutým orgánom a dotknutým právnickým osobám písomne a jednotlivo listom zo dňa 
07.03.2011 – prerokovanie návrhu ÚPN-O sa uskutočnilo na základe uvedeného oznámenia 
dňa 4. apríla 2011 v sále kultúrneho domu v Zuberci, verejné prerokovanie návrhu ÚPN-O s 
občanmi sa uskutočnilo dňa 3. apríla 2011 v  sále kultúrneho domu v Zuberci. Lehota 
na uplatnenie pripomienok bola stanovená do 30. apríla 2011. 
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Dotknuté orgány, samosprávy, dotknuté obce, fyzické a právnické osoby s návrhom 
územného plánu súhlasili, prípadne podali v stanovenej lehote pripomienky, alebo sa 
v zákonom určenej lehote k návrhu ÚPN-O nevyjadrili, t. j. podľa §-u 22 ods. 5 stavebného 
zákona sa predpokladá, že nemajú pripomienky k návrhu územnoplánovacej dokumentácie. 
Vyhodnotenie pripomienok k návrhu ÚPN-O so stanoviskom obstarávateľa k pripomienkam 
schválilo Obecné zastupiteľstvo v Zuberci uznesením č.04/2011, bod B7 zo dňa 29. 7. 2011.  

Dňa 9. 8. 2011 sa uskutočnilo z podnetu obce Zuberec prerokovanie pripomienok 
Štátnych lesov TANAP a Krajského úradu životného prostredia v Žiline k návrhu ÚPN-O 
Zuberec. Na rokovaní bola dosiahnutá dohoda všetkých zúčastnených o priestorovom 
usporiadaní, funkčnom využití plôch a rozsahu plánovaných investičných zámerov najmä 
na území TANAPu a jeho ochranného pásma.  

Opätovné prerokovanie pripomienok, ktoré neboli zohľadnené, v zmysle §-u 22, ods. 7 
stavebného zákona sa uskutočnilo dňa 30. 08. 2011 na Obecnom úrade v Zuberci.  

 

1.4.2 Údaje o súlade riešenia územia so zadaním a so súborným stanoviskom  

Riešenie územného plánu obce je v súlade so schváleným zadaním, ktoré bolo 
schválené uznesením Obecného zastupiteľstva v Zuberci č. 1/2009 pod bodom 2a zo dňa 
27. 01. 2009. 

V zmysle požiadavky obce a schváleného zadania k územnému plánu obce bola 
v návrhu riešenia územného plánu akceptovaná záväzná časť riešenia ÚPN-Z Brestová – 
Prieves, aktualizácia, zmena a doplnok. Územný plán zóny bol prerokovaný v zmysle 
Stavebného zákona a dňa 02. 02. 2001 bolo Obecným zastupiteľstvom obce Zuberec prijaté 
uznesenie č.15/2001 bod 2, písm. d, ktorým sa schválilo Všeobecne záväzné nariadenie obce 
Zuberec č. 1/01 o záväzných častiach územného plánu zóny Brestová – Prieves, ktoré je aj 
v súčasnosti platné.  

Z prerokovania návrhu riešenia územno-plánovacej dokumentácie obce podľa § 22 
stavebného zákona v platnom znení, (koncept nebol vypracovaný), Ing. arch. Eva Zaľková, 
odborne spôsobilá osoba zabezpečujúca obstarávanie územného plánu vypracovala 
vyhodnotenie pripomienok k návrhu ÚPN-O so stanoviskom obstarávateľa k pripomienkam, 
ktoré schválilo Obecné zastupiteľstvo v Zuberci uznesením č.04/2011, bod B7 dňa 29.7.2011. 
Po vyladení niektorých pripomienok podľa požiadaviek OZ v Zuberci, bolo v septembri 2011 
spracovateľovi ÚPD odovzdané definitívne znenie Prehľadu pripomienok k návrhu Územného 
plánu obce Zuberec so stanoviskom obstarávateľa k nim.   

Spracovateľ územného plánu sa s relevantnými pripomienkami dotknutých vysporiadal 
v zmysle stanoviska obstarávateľa k nim a tie, ktoré bolo treba do textovej, alebo grafickej časti 
zapracovať, alebo riešenie podľa nich upraviť, boli v plnej miere akceptované. 
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2 RIEŠENIE ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE 

2.1 VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA 

Riešené územie pre územný plán obce tvorí jej administratívno – správne územie t. j. celé 
katastrálne územie obce Zuberec. Riešené územie susedí s katastrálnymi územiami obcí 
Oravský Biely Potok, Habovka a Vitanová z obvodu Tvrdošín a po úseku štátnej hranice 
s Poľskom a nasledujú spoločné hranice s liptovskými obcami Jamník, Žiar, Jalovec, Bobrovec, 
Liptovský Trnovec, Kvačany a Huty. Celková výmera katastrálneho územia obce je 7 233 ha, 
z toho poľnohospodárska pôda zaberá 1 515 ha, nepoľnohospodárska 5 718 ha. 

Ťažiskové územie obce je vymedzené súčasným zastavaným územím a v územnom 
pláne ho navrhujeme rozšíriť najmä o plochy bezprostredne nadväzujúce, s vybudovanou 
alebo ľahko dostupnou dopravnou a technickou infraštruktúrou, na ktorých sa budú rozvíjať 
funkčné plochy bývania, rekreácie a športu. 

2.2 VÄZBY VYPLÝVAJÚCE Z RIEŠENIA A ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ ÚZEMNÉHO PLÁNU 
REGIÓNU. 

Obec Zuberec je súčasťou riešeného územia Územného plánu Veľkého územného celku 
Žilinský kraj (ďalej len ÚPN – VÚC  ŽK), ktorého záväzná časť bola vyhlásená Nariadením Vlády 
SR č. 223/1998 zo dňa 26.5.1998 v znení Zmien a Doplnkov č. 1 až 4, ktorých záväzné časti boli 
vyhlásené Všeobecne záväznými nariadeniami Žilinského kraja.  

Pri spracovaní ÚPN-O Zuberec a tiež pri ďalšom územnom rozvoji obce je potrebné 
rešpektovať nasledovné výstupy z návrhu územnoplánovacej dokumentácie regiónu a jej 
záväznej časti, týkajúcej sa riešeného územia obce:  

 
I.  Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania územia  

1. V oblasti usporiadania územia, osídlenia a rozvoja sídelnej štruktúry 
1.1 vytvárať podmienky pre vyvážený rozvoj Žilinského kraja v oblastiach osídlenia, 

ekonomickej, sociálnej a technickej infraštruktúry pri zachovaní zdravého životného 
prostredia a biodiverzity v súlade s princípmi trvalo udržateľného rozvoja, 

1.2 vychádzať pri územnom rozvoji kraja z rovnocenného zhodnotenia vzťahov 
vnútroregionálnych a nadregionálnych, pri zdôraznení územnej polohy kraja, ktorý 
hraničí s Českou republikou a Poľskou republikou a jeho špecifických podmienok 
spočívajúcich vo veľmi vysokom plošnom podiele chránených území v kraji 
(najvyššom v celej SR), 

1.5 formovať sídelnú štruktúru na nadregionálnej úrovni prostredníctvom regulácie 
priestorového usporiadania a funkčného využívania územia jednotlivých 
hierarchických úrovní ťažísk osídlenia, centier osídlenia, rozvojových osí 
a vidieckych priestorov,  

1.6 podporovať rozvoj sídelných centier, ktoré tvoria základné terciálne centrá 
osídlenia, rozvojové centrá hospodárskych, obslužných a sociálnych aktivít ako aj 
pre priliehajúce zázemie, tak aj pre príslušný regionálny celok, a to hierarchickým 
systémom, pozostávajúcim z nasledovných skupín centier: 
1.6.4 podporovať rozvoj mesta Dolný Kubín ako centra tretej skupiny, jej prvej 

podskupiny s regionálnym až nadregionálnym významom a centier druhej 
podskupiny ako centier regionálneho významu so špecifickými funkciami: 
Bytča, Kysucké Nové Mesto, Liptovský Hrádok, Námestovo, Turčianske 
Teplice a Tvrdošín. V nich podporovať rozvoj týchto zariadení: 
a) správy okresného významu, 
b) stredné školy s maturitou a špecifické školy, 
c) inštitúty vzdelávania dospelých, 
d) zdravotníctva a sociálneho zabezpečenia, 
e) kultúrnych zariadení okresného (regionálneho) a nadregionálneho 

významu, 
f) nákupných a obchodných stredísk, 
g) voľného času a rekreácie s dostatočnými plochami zelene, 
h) priemyslu. 
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1.6.5 podporovať rozvoj centier štvrtej skupiny ako centier osídlenia regionálneho 
významu a to miest: Rajec, Rajecké Teplice, Trstená, Vrútky a v nich rozvoj 
týchto zariadení: 
a) niektorých správ okresného významu, 
b) stredných škôl s maturitou a špecifických škôl,  
c) zdravotníctva a sociálneho zabezpečenia, 
d) kultúrnych zariadení regionálneho významu, 
e) voľného času a rekreácie s dostatočnými plochami zelene, 
f) priemyslu. 

1.6.7 podporovať rozvoj centier osídlenia šiestej skupiny, ktoré majú funkciu 
lokálnych centier s plnením niektorých subregionálnych funkcií. 
V jednotlivých okresoch Žilinského kraja sú to: 
f) v okrese Tvrdošín: Nižná, 

1.10 podporovať ako ťažiská osídlenia nižších úrovní v Žilinskom kraji: 
1.10.1 liptovskomikulášsko – ružombersko – dolnokubínske ťažisko osídlenia 

ako ťažisko osídlenia druhej úrovne, 
1.10.2 tvrdošínsko – námestovské ťažisko osídlenia ako ťažisko osídlenia tretej 

úrovne druhej skupiny,  
1.16 vytvárať podmienky pre budovanie rozvojových osí v záujme tvorby vyváženej 

hierarchizovanej štruktúry 
1.16.2 podporovať ako rozvojové osi druhého stupňa: 

a) liptovsko – oravskú rozvojovú os: Ružomberok – Dolný Kubín – 
Trstená – hranica s Poľskou republikou, 

1.17 napomáhať rozvoju vidieckeho priestoru a náprave vzťahu medzi mestom 
a vidiekom na základe nového partnerstva založeného na vyššej integrácii 
funkčných vzťahov mesta a vidieka nasledovnými opatreniami: 
1.17.1 vytvárať podmienky pre rovnovážny vzťah urbánnych a rurálnych území 

a integráciu funkčných vzťahov mesta a vidieka, 
1.17.2 podporovať rozvoj vidieckeho osídlenia s cieľom vytvárania rovnocenných 

životných podmienok obyvateľov a zachovania vidieckej (rurálnej) krajiny 
ako rovnocenného typu sídelnej štruktúry, 

1.17.3 zachovať špecifický ráz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho 
osídlenia zohľadňovať špecifické prírodné, krajinné a architektonicko- 

 -priestorové prostredie, 
1.17.4 vytvárať podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sídelným 

centrám, podporovať výstavbu verejného dopravného a technického 
vybavenia obcí, moderných informačných technológií tak, aby vidiecke 
priestory vytvárali kultúrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voči 
urbánnym priestorom a dosiahnuť tak skĺbenie tradičného vidieckeho 
prostredia s požiadavkami na moderný spôsob života. 

1.20 rešpektovať existenciu pamiatkovo chránených historických sídelných a krajinných 
štruktúr a to najmä lokalít svetového kultúrneho dedičstva, archeologických 
nálezov, pamiatkových rezervácií, pamiatkových zón, areálov historickej zelene 
a národných kultúrnych pamiatok, lokalít tvoriacich charakteristické panorámy 
chránených území, národnú sústavu chránených území v príslušnej kategórii 
a stupni ochrany a medzinárodne chránených území (ramsarské lokality, lokality 
NATURA), 

1.21 ďalšie rozvojové plochy v katastrálnych územiach jednotlivých obcí riešiť 
v nadväznosti na zastavané územia, nevytvárať izolované urbanistické celky, 
rešpektovať prírodné a historické danosti územia obce; v novovytváraných 
územných celkoch ponechať rezervu pre vnútrosídelnú a vnútroareálovú zeleň, 

2. V oblasti sociálnej infraštruktúry 
2.6 podporovať rovnomerný rozvoj škôl, vzdelávacích, školiacich a preškolovacích 

zariadení na území kraja, 
2.10 vytvoriť územné predpoklady pre malé a stredné podnikanie v oblasti zdravotníctva 

a to najmä v územiach vzdialenejších od sídelných centier, 
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2.12 riešiť nedostatočné kapacity zariadení sociálnej starostlivosti a ich zaostalú 
materiálnotechnickú základňu v regiónoch, 

2.14 zachovať územné predpoklady pre prevádzku a činnosť existujúcej siete a rozvoj 
nových kultúrnych zariadení v regiónoch ako neoddeliteľnej súčasti existujúcej 
infraštruktúry a kultúrnych služieb obyvateľstvu. 

3. V oblasti rozvoja rekreácie, turistiky, cestovného ruchu a kúpeľníctva  
3.1 vytvoriť nadregionálny, regionálny a miestny funkčno – priestorový 

subsystém turistiky, rekreácie a cestovného ruchu v súlade s prírodnými 
a civilizačnými danosťami kraja, ktorý zabezpečí každodennú a víkendovú 
rekreáciu obyvateľov kraja, hlavne z miest a ktorý vytvorí optimálnu ponuku 
pre domácu a zahraničnú turistiku, prednostne kúpeľnú, poznávaciu, 
športovú a relaxačnú, 

3.2 podporovať diferencované regionálne možnosti využitia rekreácie, turistiky 
a cestovného ruchu na zlepšenie hospodárskej stability a zamestnanosti, 
najmä na Kysuciach, Orave a v Turci, na upevňovanie zdravia a rekondíciu 
obyvateľstva, predovšetkým v mestách Žilina, Ružomberok, Martin a Liptovský 
Mikuláš a na zachovanie a využitie kultúrneho dedičstva vo všetkých 
okresoch kraja, 

3.4 preferovať kvalitatívny rozvoj a vysokoštandardnú vybavenosť pre horský 
turizmus, klimatickú liečbu a vrcholové športy na území Tatranského 
národného parku, Národného parku Nízke Tatry, Národného parku Malá Fatra 
a Národného parku Veľká Fatra, v kapacitách stanovených podľa schválených 
územných plánov obcí a podľa výsledkov posudzovania v zmysle zákona 
č. 127/1994 o posudzovaní vplyvov na životné prostredie; v chránených 
krajinných oblastiach Kysuce, Strážovské vrchy a Horná Orava podporovať aj 
kvantitatívny rozvoj budovania vybavenosti pre turistiku v mestách a vidieckych 
sídlach, 

3.6 využiť polohu Kysúc a Oravy, ktoré sú dobre dostupné z veľkých sídelných 
aglomerácií v Českej republike a v Poľskej republike, na budovanie 
vybavenosti pre zahraničnú návštevnosť pri Oravskej Priehrade 
a v Oraviciach; s rozvojom športového a rekreačného vybavenia je potrebné 
uvažovať plošne vo všetkých horských a podhorských sídlach, 

3.7 dobudovať na medzinárodných cestných trasách E-50, E-75 a E-77 zariadenia 
na zachytenie a využitie turistického tranzitu na území kraja budovaním 
motoristických a cyklistických trás a okruhov cez Rajeckú kotlinu, Turiec 
a Liptov; realizovať úseky Malého tatranského okruhu a Veľkého tatranského 
okruhu, prípadne ďalších medzištátnych okruhov, ktoré prebiehajú územím 
kraja, 

3.9 vypracovaním regionálnej stratégie a náväzného generelu cestovného ruchu 
previazať ciele rekreačného a poznávacieho turizmu a kúpeľníctva; podporovať 
tvorbu mikroregionálnych stratégií a územnoplánovacej dokumentácie 
(hlavne územných plánov zón) pre lokality a strediská cestovného ruchu 
a kúpeľníctva, 

3.10 využiť potenciál geotermálnej energie na báze termálnych vôd pre rekreáciu 
a cestovný ruch v geotermálnej oblasti Žilinskej kotliny, Turčianskej kotliny, 
Liptovskej kotliny a Skorušinskej panvy pri rešpektovaní záujmov ochrany 
prírody a zdrojov pitných vôd, 

3.11 podporovať aktivity súvisiace s rozvojom vidieckeho turizmu v podhorských 
oblastiach najmä na Kysuciach, Orave a v Turci,   

3.12 dobudovať sieť turistických informačno-propagačných centier 
a návštevníckych centier rekreácie a turizmu v okresných sídlach kraja 
a východiskových centrách cestovného ruchu, 

3.14 podporovať aktivity, ktoré súvisia s realizáciou siete miestnych cyklotrás 
nadväzujúcich na navrhované cyklomagistrály. 
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4. V oblasti usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany pôdneho 
fondu, ochrany prírody a krajiny a ochrany kultúrneho dedičstva 
4.1 rešpektovať prvky územného systému ekologickej stability kraja a ich funkčný 

význam v kategóriách 
4.1.2 biocentrum nadregionálneho významu Západné Tatry - Roháče,  
4.1.3 biocentrá regionálneho významu podľa  schváleného územného plánu, 
4.1.4 biokoridory nadregionálneho a regionálneho významu podľa schváleného 

územného plánu regiónu. 
4.2 rešpektovať podmienky ochrany prírody v súlade so schváleným národným 

zoznamom území európskeho významu (SKUEV č. 0145 – Medzi bormi, 
SKUEV č. 0307 – Tatry), 

4.3 dodržiavať pri hospodárskom využívaní území začlenených medzi prvky územného 
systému ekologickej stability podmienky 
4.3.1 pre chránené územia (vyhlásené a navrhované na vyhlásenie) podľa 

osobitných predpisov o ochrane prírody a krajiny, kategórie a stupňa 
ochrany, 

4.3.2 pre lesné ekosystémy vyplývajúce z osobitných predpisov o ochrane lesov 
v kategóriách ochranné lesy a lesy osobitného určenia, 

4.3.3 pre poľnohospodárske ekosystémy vyplývajúce z osobitných predpisov 
o ochrane poľnohospodárskeho pôdy v kategóriách podporujú 
a zabezpečujúce ekologickú stabilitu územia (trvalé trávne porasty), 

4.3.4 pre ekosystémy mokradí vyplývajúce z medzinárodných zmlúv a dohôd, 
ktorými je Slovenská republika viazaná, 

4.3.5 pre navrhované chránené vtáčie územia a dodržiavať ochranné podmienky 
stanovované samostatne osobitným predpisom pre každé chránené vtáčie 
územie, 

4.3.6 pre navrhované územia európskeho významu a zosúladiť spôsob ich 
využívania tak, aby nedošlo k ohrozeniu predmetu ochrany. 

4.4 zachovať prirodzený charakter vodných tokov zaradených medzi biokoridory, 
chrániť jestvujúcu sprievodnú vegetáciu a chýbajúcu vegetáciu doplniť 
autochtónnymi druhmi, 

4.5 zabezpečiť skladbu terestrických biokoridorov vo voľnej krajine len prírodnými 
prvkami – trávne porasty, stromová a krovinná vegetácia a vylúčiť všetky aktivity 
ohrozujúce prirodzený vývoj (vylúčenie chemických vyživovacích a ochranných 
látok, skládky odpadov a pod.), 

4.7 podporovať extenzívne leso-pasienkárske využívanie podhorských častí, s cieľom 
zachovania krajinársky a ekologicky hodnotných území s rozptýlenou vegetáciou, 

4.8 zachovať územné časti s typickou rázovitosťou krajinnej štruktúry daného 
regiónu (Kysuce, Orava, Liptov, Turiec), 
4.8.1 ak nie je schválená ÚPD obce, tak chrániť pred optickým znehodnotením 

stavebnou činnosťou lokality tvoriace charakteristické krajinné panorámy, 
4.8.2 preveriť pri každom navrhovanom veľkoplošnom zábere, líniovom zábere 

krajiny, alebo inom technickom diele: 
- dopad navrhovaných stavieb na okolitú krajinu – krajinný obraz 

(harmónia, kompozícia, vyváženosť, mierkovitosť), 
- dopad navrhovaných stavieb na zmenu krajinnej panorámy miesta 

alebo línie, 
- bezprostredný dopad a mieru devastácie lokálnych krajinných scenérii 

alebo ich zmenu, 
- prínos možných vizuálnych vnemov z krajinného obrazu priamo 

z navrhovaných diel (diaľnice), 
- dopad na psychologické pôsobenie navrhovaných stavieb v krajine, 
- dopad na biodiverzitu, prvky ÚSES a biotopy chránených druhov. 

4.9 zabezpečiť revitalizáciu regulovaných tokov s doplnením sprievodnej zelene, 
4.10 prispôsobovať trasy dopravnej a technickej infraštruktúry prvkom ekologickej siete 

tak, aby bola maximálne zabezpečená ich vodivosť a homogénnosť, 



Územný plán obce Zuberec Návrh riešenia – čistopis   

   
AAA – KROPITZ, Žilina  14

4.13 v obciach a ich miestnych častiach v ochranných pásmach Národného parku 
Malá Fatra, Tatranského národného parku a Národného parku Nízke Tatry 
a Národného parku Veľká Fatra 
4.13.1 viazať novú výstavbu v ďalšom procese urbanizácie predovšetkým 

na jestvujúce sídelné útvary v podhorskej oblasti, 
4.13.2 realizovať rozširovanie zastavaného územia obcí na úkor 

poľnohospodárskej pôdy a lesnej pôdy len v súlade so schválenou 
územnoplánovacou dokumentáciou a na základe posúdenia vplyvov 
na životné prostredie, 

4.13.3 zohľadňovať pri umiestňovaní činností na území ich predpokladaný vplyv 
na životné prostredie a realizáciou vhodných opatrení dosiahnuť 
odstránenie, obmedzenie alebo zmiernenie prípadných negatívnych 
vplyvov. 

4.14 v turistických strediskách na území Národného parku Malá Fatra, Tatranského 
národného parku a Národného parku Nízke Tatry a Národného parku Veľká Fatra 
4.14.1 zmeny hraníc zastavaných území, kapacity  rekreačných lôžok, 

prírastky bytov pre trvalo bývajúcich obyvateľov, rozvoj športových 
zaradení novou výstavbou riešiť len podľa schválených územných 
plánov obcí a podľa výsledkov posudzovania v zmysle zákona NR SR 
č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov činností na životné prostredie, 

4.14.2 nezakladať nové strediská a lokality turizmu, rekreácie, športu 
a klimatickej liečby na území Tatranského národného parku, Národného 
parku Nízke Tatry, Národného parku Malá Fatra a Národného parku Veľká 
Fatra, 

4.14.3 zvyšovať architektonickú úroveň, priestorové a krajinno-sadovnícke 
rámcovanie existujúcich aj navrhovaných objektov a stavieb, spracovaním 
projektov sadovníckych úprav pre každú novopovoľovanú stavbu mimo IBV. 

4.19 zabezpečiť ochranu prirodzených ekosystémov podporou rozvoja komplexnej 
vybavenosti (vrátane zvyšovania lôžkových kapacít v OP NP) a taktiež rozvojom 
obcí v podhorských oblastiach s dôrazom na vyzdvihnutie miestnych zvláštností 
a folklóru. Uvedenú vybavenosť riešiť komplexne s dôrazom na limity prírodných 
zdrojov, 

4.20 vymedziť hranice zátopových území vodných tokov v ÚPD obcí za účelom ochrany 
priestoru riečnych alúvií pre situácie vysokých vodných stavov a ochrany biotických 
prvkov a ich stanovíšť v alúviách vodných tokov. 

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraštruktúry 
5.2 infraštruktúra cestnej dopravy 

5.3.1 v návrhovom i výhľadovom období rešpektovať lokalizáciu existujúcej 
cestnej infraštruktúry diaľníc až ciest III. triedy – definovanú pasportom 
Slovenskej správy ciest „Miestopisný priebeh cestných komunikácií“ – 
ohraničenú jej ochrannými pásmami mimo zastavaného územia a cestnými 
pozemkami v rámci zastaveného územia kraja, 

5.3.6 v návrhovom a výhľadovom období chrániť územný koridor 
a vo výhľadovom období realizovať rýchlostnú cestu R3, cieľový stav 
podľa záťaže úsekov v kategórii R 24,5/120 – 80, v trase a úsekoch: 
a) Tvrdošín (koniec obchvatu Trstená) – Sedliacka Dubová, sieť AGR 

č. E77, hlavný cestný ťah pre medzinárodnú turistickú dopravu, 
5.3.7 v návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu pre 

rýchlostnú cestu R3, cieľový stav podľa záťaže úsekov v kategórii R 
24,5/120 - 80, v trase a úsekoch: 
a) štátna hranica SR/PR – Trstená obchvat, sieť AGR č. E77, hlavný 

cestný ťah pre medzinárodnú turistickú dopravu, 
5.3.8 do doby ukončenia procesu EIA a vydania územného rozhodnutia 

pre rýchlostnú cestu R3 v úseku Oravský Podzámok – Dolný Kubín – 
pripojenie na diaľnicu D1 zabezpečiť územnú rezervu pre rýchlostnú cestu 
R3, cieľový stav podľa záťaže úsekov v kategórii R 24,5/120 – 80, v trase 
a úsekoch: 
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a) Oravský Podzámok – Dolný Kubín – Kraľovany, koridor cesty I/70, 
s pripojením na diaľnicu D1, sieť AGR č. E77, 

b) Oravský Podzámok – Dolný Kubín – Ružomberok, koridor cesty I/59, 
s pripojením na diaľnicu D1, sieť AGR č. E77, 

5.3.17 v návrhovom a výhľadovom období chrániť územný koridor 
a vo výhľadovom období realizovať homogenizáciu cesty I/59, súbežná 
s rýchlostnou cestou R3, v kategórii C 9,5/70 – 60, v trase a úsekoch: 
a) Trstená – Tvrdošín, peáž s navrhovaným cestným ťahom I. triedy (II/487 

a II/520), cesta celoštátneho významu, 
b) Tvrdošín – Oravský Podzámok, cesta nadregionálneho významu, 

5.3.19 v návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu cesty 
nadregionálneho významu I/59, súbežnú s rýchlostnou cestou R3, 
v kategórii C 9,5/70 – 60, v trase a úsekoch: 
a) štátna hranica PR/SR – Trstená, 

5.3.20 v návrhovom a výhľadovom období chrániť územný koridor 
a vo výhľadovom období realizovať homogenizáciu cesty I/59 celoštátneho 
významu pre medzinárodnú turistickú dopravu, v kategórii C 9,5/70 – 60, 
v trase a úsekoch: 
a) Oravský Podzámok – Dolný Kubín – Ružomberok križovatka s diaľnicou 

D1, v alternatívnom riešení rýchlostnej cesty R3 v inom koridore, 
5.3.21 návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu cesty 

nadregionálneho významu I/59, súbežnú s rýchlostnou cestou R3, 
v kategórii C 9,5/70 – 60, v trase a úsekoch: 
a) Oravský Podzámok – Dolný Kubín – Ružomberok, v alternatívnom 

riešení rýchlostnej cesty R3 v koridore cesty I/59, 
5.3.28 v návrhovom a výhľadovom období chrániť územný koridor 

a vo výhľadovom období realizovať homogenizáciu cesty celoštátneho 
významu I/70, v kategórii C 11,5 (9,5)/70 – 60 v trase a úsekoch: 
a) Dolný Kubín – Veličná – Párnica – križovatka s diaľnicou D1 Kraľovany, 

v alternatívnom riešení rýchlostnej cesty R3 v inom koridore, 
5.3.29 v návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu cesty 

nadregionálneho významu I/70, súbežnú s rýchlostnou cestou R3, 
v kategórii C 9,5/70 – 60, v trase a úsekoch: 
a) Dolný Kubín – Veličná – Párnica – križovatka s cestou I/18 Kraľovany, 

v alternatívnom riešení rýchlostnej cesty R3 v koridore cesty I/70, 
5.3.30 v návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu cesty I/78 v 

trase a úsekoch: 
a) stavebná úprava Oravský Podzámok, stavebná úprava sedlo Príslop, 

preložky Hruštín, Babín, Lokca v kategórii C 9,5/70 – 60, cesta 
regionálneho významu, 

b) Lokca – križovatka Vavrečka v kategórii C 9,5/70 – 60, peáž s cestou 
II/520 cestným ťahom celoštátneho významu, 

c) križovatka Vavrečka – Námestovo – preložka Zubrohlava – Oravská 
Polhora – štátna hranica SR/PR v kategórii C 9,5/70 – 60, cesta 
nadregionálneho významu, 

5.3.31 v návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu pre 
homogenizáciu navrhovaného cestného ťahu I. triedy (súčasné cesty II/487 
a II/520) v trase a úsekoch: 
h) cesta II/520 križovatka Vavrečka – obchvat Tvrdošín – križovatka 

s cestou I/59 v kategórii C 9,5/70 – 60, cesta celoštátneho významu, 
i) peáž s cestou I/59, cesta súbežná s rýchlostnou cestou R3 Tvrdošín – 

Trstená v kategórii C 9,5/70 – 60, cesta celoštátneho významu, 
j) cesta II/520 Trstená – križovatka s rýchlostnou cestou R3 Trstená – 

obchvaty Liesek, Vitanová, Hladovka a Suchá Hora – štátna hranica 
SR/PR v kategórii C 9,5/70 – 60, cesta celoštátneho významu, 

5.3.38 v návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu 
pre homogenizáciu cestného ťahu II. triedy „Malý tatranský okruh“ – 
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(súčasné cesty III/520019, II/584, II/537), hlavný cestný ťah pre 
medzinárodnú turistickú dopravu cestu, v kategórii C 9,5/70 – 60, 
v trase a úsekoch: 
a) cesta III/520019 Vitanová – Oravice, 
b) cesta III/520019A Zuberec, 
c) cesta II/584 Zuberec – preložka Liptovské Matiašovce – Liptovský 

Trnovec – preložka Liptovský Mikuláš/Palúdzka.  
5.4 infraštruktúra železničnej dopravy 

5.4.1 v návrhovom i výhľadovom období rešpektovať lokalizáciu existujúcej 
železničnej infraštruktúry – tratí, plôch a zariadení – umiestnenú 
na pozemkoch Železníc Slovenskej republiky, ohraničenú jej ochrannými 
pásmami, 

5.4.10 v návrhovom a výhľadovom období zabezpečiť územnú rezervu 
pre obnovenie železničnej trate č. 181 IV. kategórie regionálneho 
významu s prevádzkou RoLa v úseku: 
a) Trstená – štátna hranica SR/PR, 

5.5 infraštruktúra intermodálnej prepravy 
5.5.3 v návrhovom a výhľadovom období pre účely prevádzky intermodálnej 

prepravy chrániť územie prekladiska RoLo v Trstenej, 
5.8 infraštruktúra cyklistickej dopravy 

5.8.1 v návrhovom a výhľadovom období chrániť územný koridor a realizovať sieť 
cyklomagistrál (cyklistické trasy celoštátneho významu) v nasledovných 
trasách a úsekoch: 
c) Oravsko-liptovská cyklomagistrála zo sedla Demänová 

s pokračovaním v trase lesnej cesty cez kótu Tanečník a po pôvodnej 
ceste II/520 cez kótu Kubínska do Oravskej Lesnej, v trase cesty II/520 
Oravská Lesná – Lokca – Oravská priehrada prístav, v trase cesty 
III/05944 Ústie nad Priehradou – Trstená, v trase cesty II/520 Trstená – 
Vitanová, v trase opusteného telesa železničnej trate Trstená – Suchá 
Hora – štátna hranica SR/PR, v trase cesty III/520019 Vitanová – 
Oravice – Zuberec, v trase cesty II/584 Zuberec – Liptovská Sielnica 
a po lesnej ceste cez Kvačiansku dolinu, nasledujú vetvy v trase cesty 
II/584 Liptovská Sielnica – Liptovský Mikuláš a v trasách ciest III/018104 
Liptovská Sielnica – Liptovský Michal, I/18 Liptovský Michal – 
Ružomberok. 

 

6. V oblasti vodného hospodárstva 
6.1. rešpektovať z hľadiska ochrany vôd 

6.1.1 ochranné pásma vodárenských zdrojov, 
6.1.3 povodia vodárenských tokov Ipoltica, Kamenistý potok, Demänovka 

(Priečny potok, Otupnianka, Zadná voda), Ľubochnianka, Nová rieka, 
Riečka, Mútňanka, Polhoranka, Studený potok, Turiec, Pivovarský potok, 
Kysuca, Stankovský potok, Oščadnica, Bystrica, Klubinský potok, 
Petrovička, Štiavnik. 

6.2 zabezpečiť územnú ochranu pre navrhovanú CHVO Západné Tatry 
a východná časť Chočských vrchov, 

6.4 podporovať rozvoj skupinových vodovodov pre zásobovanie obyvateľov 
a uvažovaný územný rozvoj zabezpečením výstavby týchto stavieb: 
6.4.16 dokončenie rozostavaných obecných verejných vodovodov, 
6.4.22 rekonštrukcie a rozšírenia verejných vodovodov v obciach s cieľom znížiť 

straty vody a zabezpečiť zásobovanie pitnou vodou pre uvažovaný územný 
rozvoj. 

6.6 zabezpečiť rozvoj verejných kanalizácií v súlade s vecnými požiadavkami smernice 
91/271/EHS (trasponovanými do zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách), vrátane 
časového harmonogramu, s cieľom vytvoriť podmienky pre zabezpečenie dobrého 
stavu vôd do roku 2015. To znamená: 
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6.6.3 ak je v aglomeráciách s veľkosťou pod 2 000 EO vybudovaná stoková sieť, 
alebo sa aglomerácia nachádza v území vyžadujúcu zvýšenú ochranu 
podzemných vôd, povrchových vôd, prírodných liečivých vôd a prírodných 
minerálnych vôd, zabezpečiť primeranú úroveň čistenia komunálnych 
odpadových vôd alebo splaškových odpadových vôd tak, aby bola 
zabezpečená požadovaná miera ochrany recipienta; opatrenia budú 
realizované priebežne v súlade s plánom rozvoja verejných kanalizácií, 

6.6.4 zabezpečiť realizáciu opatrení pre zmiernenie negatívneho dopadu 
odľahčovaní a odvádzania vôd z povrchového odtoku na ekosystém 
recipienta, 

6.6.5 vylúčiť vypúšťanie čistiarenského kalu a obsahu žúmp do povrchových 
vôd a podzemných vôd. 

6.7 prednostne zabezpečiť výstavbu týchto stavieb: 
6.7.1 pre aglomerácie viac ako 10 000 EO: 

j) Nižná, Tvrdošín, dobudovanie kanalizácie v obciach Zábiedovo 
a Brezovica, intenzifikácia ČOV Nižná; vybudovanie kanalizácie 
v obciach Hladovka, Suchá Hora, Čimhová, Vitanová a napojenie 
aglomerácie Liesek (zrušenie ČOV Liesek); napojenie obce Podbiel, 
vo výhľade vybudovanie kanalizácie v obci Oravský Biely Potok 
a napojenie aglomerácie Habovka (zrušenie 2 ČOV Podbiel a ČOV 
Habovka). 

6.11 v súlade s Plánom manažmentu čiastkového povodia Váh realizovať opatrenia 
na dosiahnutie dobrého stavu vôd do roku 2015, 

6.12 zabezpečiť likvidáciu povodňových škôd z predchádzajúcich rokov a budovať 
protipovodňové opatrenia na tokoch v území, ktoré je ohrozované povodňovými 
prietokmi a dôrazom na ochranu intravilánov miest a obcí, 

6.13 na ochranu územia pred povodňami po dohode s ochranou prírody: 
6.13.2 vytvoriť podmienky účasti obcí na riešení povodňovej ochrany v zmysle 

Organizačnej smernice č. 5/2008 Slovenského vodohospodárskeho 
podniku, š. p. Žilina a možnosti financovania v rámci Operačného programu 
Životné prostredie, Prioritná os 2 „Ochrana pred povodňami“, operačný cieľ: 
2.1. Preventívne opatrenia na ochranu pred povodňami, 

6.13.4 komplexne riešiť odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami, ktorých 
výsledkom bude zvýšenie retenčného účinku pôdy, spomalenie 
a vyrovnanie odtoku vody z povodia a zníženie erózneho účinku vody 
v súlade s opatreniami Plánu manažmentu čiastkového povodia Váh; úpravy 
tokov realizovať tak, aby nedochádzalo k napriameniam tokov, 

6.13.5 rešpektovať záplavové čiary z máp povodňového ohrozenia a zamedziť 
výstavbu v okolí vodných tokov a v území ohrozovanom povodňami, 

6.13.6 rešpektovať preventívne protipovodňové opatrenia navrhované v pláne 
manažmentu povodňového rizika. 

6.14 rešpektovať pásma ochrany verejných vodovodov, verejných kanalizácií 
a vodohospodárskych stavieb. 

 

7. V oblasti nadradenej energetickej infraštruktúry 
7.1 zohľadniť ekonomické a ekologické hľadiská pri zabezpečení územia energiami 

a vytvárať efektívne diverzifikované systémy energetického zásobovania kraja, 
7.7 podporovať rozvoj plynofikácie územia kraja, chrániť koridory existujúcich 

a navrhovaných plynovodov a plynárenských zariadení, 
7.8 zvýšiť percento plynofikácie obcí v kraji v ekonomicky efektívnych oblastiach 

a v územiach so zvýšenými požiadavkami na ochranu životného a prírodného 
prostredia (Národné parky, ich OP, CHKO a p.), 

7.11 vytvoriť územné podmienky pre realizáciu plynárenských zariadení, prípadne ich 
rekonštrukciu a pri využívaní územia chrániť vybudované plynárenské zariadenia 
predpísanými ochrannými pásmami, 
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7.13 vytvárať priaznivé podmienky na intenzívnejšie využívanie obnoviteľných 
a druhotných zdrojov energie ako lokálnych doplnkových zdrojov k systémovej 
energetike, 

7.14 podporovať a presadzovať v regióne ŽSK s podhorskými obcami, využitie 
miestnych energetických zdrojov (biomasa, geotermálna a solárna energia, MVE 
a pod.) pre potreby obyvateľstva a služieb pri zohľadnení miestnych podmienok, 

7.15 znižovať energetickú náročnosť objektov (budov) z hľadiska tepelných strát. 

8. V oblasti odpadového hospodárstva 
8.1 zabezpečiť postupnú sanáciu a rekultiváciu nevyhovujúcich skládok odpadov 

a starých enviromentálnych záťaží do roku 2015, 
8.2 sanovať prednostne skládky lokalizované v územiach prvkov regionálneho 

územného systému ekologickej stability a v územiach, kde bezprostredne ohrozujú 
zložky životného prostredia, 

8.3 zabezpečiť lokality pre výstavbu zariadení súvisiacich s triedením, recykláciou, 
využívaním a zneškodňovaním odpadov v obciach určených v územnom pláne, 

8.4 zneškodňovanie nevyužitých komunálnych odpadov riešiť prednostne 
na zabezpečených regionálnych skládkach odpadov obcí určených v ÚPD. 

 
 

II.  Verejnoprospešné stavby 
1. Stavby na sledovanie stavu životného prostredia – sieť sledovacích, dokumentačných 

a výskumných staníc (stanovíšť) v blízkosti, respektíve v areáloch nadregionálnych 
biocentier a biokoridorov a lokalít medzinárodného významu. 

2. Dopravné stavby 
2.1 dopravné stavby cestné: 
2.1 stavby cestnej dopravy: 

2.1.3 rýchlostná cesta R3 v kompletnej trase, križovatky a privádzače, 
sprievodné komnikácie alternatívne I/59 a I/70, cestný ťah alternatívne 
I/65, II/519, III/06538 a I/14, 

3. Technická infraštruktúra 
3.1 vodohospodárske stavby:  

3.1.2 skupinové vodovody pre zásobovanie obyvateľov pitnou vodou a s nimi 
súvisiace stavby: 
y) dokončenie rozostavaných obecných verejných vodovodov, 
ee) rekonštrukcie a rozšírenia verejných vodovodov v obciach. 

3.1.3 kanalizácie a čistiarne odpadových vôd a s nimi súvisiace stavby: 
 3.1.3.1 pre aglomerácie viac ako 10 000 EO: 

j) Nižná, Tvrdošín, dobudovanie kanalizácie v obciach Zábiedovo 
a Brezovica, intenzifikácia ČOV Nižná; vybudovanie kanalizácie 
v obciach Hladovka, Suchá Hora, Čimhová, Vitanová a napojenie 
aglomerácie Liesek (zrušenie ČOV Liesek); napojenie obce Podbiel, 
vo výhľade vybudovanie kanalizácie v obci Oravský Biely Potok 
a napojenie aglomerácie Habovka (zrušenie 2 ČOV Podbiel a ČOV 
Habovka). 

3.1.10 odstraňovanie povodňových škôd, 
3.1.11 preventívne protipovodňové opatrenia v povodiach drobných tokov. 

 

3.2 energetické stavby: 
3.2.4 stavby súvisiace s plynofikáciou v okresoch Žilinského kraja. 

3.4 stavby na zneškodňovanie, využívanie a spracovanie odpadov: 
3.4.2 stavby a zariadenia na zneškodňovanie, dotrieďovanie, kompostovanie 

a recykláciu odpadov. 
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3.5 verejná vybavenosť, dopravná a technická infraštruktúra v strediskách cestovného 

ruchu a kúpeľníctva vymenovaných v kapitole 2.9 Rekreácia, cestovný ruch 
a kúpeľníctvo a vyznačených v grafickej časti ZaD ÚPN VÚC ako: 
3.5.1 medzinárodné strediská turizmu, 
3.5.2 celoštátne strediská turizmu, 
3.5.3 strediská turizmu regionálneho významu, 
3.5.4 liečebné a rekreačné kúpele.  

 
Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb je možné podľa § 108 zákona č. 50/1976 

Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení zákona č. 103/1990 
Zb., zákona č. 262/1992 Zb., zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 136/1995 Z. z., 
zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 199/1995 Z. z., nálezu Ústavného súdu 
Slovenskej republiky č. 286/1996 Z. z., zákona č. 229/1997 Z. z., zákona č. 175/1999 Z. z., 
zákona č. 237/2000 Z. z., zákona č. 416/2001 Z. z., zákona č. 553/2001 Z. z.a nálezu 
Ústavného súdu Slovenskej republiky č. 217/2002 Z. z. pozemky, stavby a práva k nim 
vyvlastniť, alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť. 
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2.3 ZÁKLADNÉ DEMOGRAFICKÉ, SOCIÁLNE A EKONOMICKÉ ROZVOJOVÉ 
PREDPOKLADY OBCE 

2.3.1 Demografia 

K 31.12.2005 žilo v obci Zuberec 1835 obyvateľov, z toho 896 mužov a 939 žien (51,17%). 
Tab. č.1: Vývoj obyvateľstva v obci Zuberec od roku 1869:  

Rok  1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1940 1948 1961 1970 
Počet obyv. 1007 1091 1045 1018 920 857 878 823 874 1061 1194 

 
Rok 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 

Počet obyv. 1688 1701 1696 1726 1713 1741 1750 1776 1812 1815 1835 
Z prehľadu vyplýva, že vývoj obyvateľstva v obci Zuberec od r. 1948 (s výnimkou r. 1999) 

má neustále stúpajúci trend. Od r. 1961 do r. 1970 došlo k nárastu počtu obyvateľov o 133 
(o 12,53%). K najdynamickejšiemu rozvoju v obci Zuberec dochádza v období 1970 – 1980, 
kedy bol zaznamenaný nárast o 221 obyvateľov (o 18,51%) a tiež v 80. rokoch, kedy stav 
obyvateľstva vzrástol o 16,89%. V poslednom období dochádza už len k miernejšiemu nárastu 
– od r. 1991 do r. 2004 o 9,73%. 

2.3.1.1 Pohyb obyvateľstva.  
Napriek tomu, že demografický vývoj na Slovensku je charakterizovaný postupným 

spomaľovaním reprodukcie obyvateľstva, región okresu Tvrdošín zaujíma v oblasti 
prirodzeného rastu populácie v celorepublikovom meradle popredné pozície. Tento trend je 
do značnej miery ovplyvnený religiozitou obyvateľstva, u ktorého má v hierarchii hodnôt rodina 
dominantné postavenie. Možno to dokumentovať počtom uzavretých manželstiev na 1000 
obyv., kde okres Tvrdošín r. 2003 dosiahol priemer 4,84 ‰ (SR 4,83 ‰), počtom rozvodov 
na 1000 obyv. 0,71 ‰ (SR 1,99 ‰), potratovosťou na 100 narodených detí 22,07 % (SR 
40,75%), ako aj vyššou pôrodnosťou 12,24 ‰ (SR 9,61 ‰).  

Podobne ako okres, tak aj obec Zuberec dosahuje v uvedených ukazovateľoch 
v porovnaní s priemerom SR podstatne priaznivejšie hodnoty. V r. 2005 bolo v Zuberci 
uzavretých 5,45 manželstiev, rozvedených 0,54 na 1000 obyvateľov. 
Tab. č.2:  Prirodzený pohyb obyvateľstva v obci Zuberec:      

Prirodzený prírastok Rok Počet 
narod. 

Natalita 
( ‰ ) 

Počet 
zomretých 

Mortalita 
( ‰ ) abs. ( ‰ ) 

1995 29 17,18 16 9,47 13 7,70 
1996 21 12,35 9 5,29 12 7,05 
1997 16 9,43 9 5,31 7 4,12 
1998 24 13,90 7 4,06 17 9,85 
1999 22 12,84 18 10,51 4 2,34 
2000 26 14,93 9 5,17 17 9,77 
2001 33 18,80 12 6,84 21 11,97 
2002 27 15,20 12 6,76 15 8,45 
2003 21 11,59 7 3,86 14 7,73 
2004 23 12,67 15 8,26 8 4,41 
2005 11 5,99 4 2,18 7 3,81 
 
V obci Zuberec pozorujeme v sledovanom období výkyvy v pôrodnosti, ako aj 

v úmrtnosti, čo sa premieta v prirodzenom prírastku obyvateľstva. Stále však obec 
zaznamenáva pomerne vysoké prírastky obyvateľstva prirodzenou menou – podstatne vyššie 
ako priemer SR (v r. 2003: -0,10 ‰) i Žilinského kraja (r. 2003: 1,00 ‰). 

Oproti rastu obyvateľstva prirodzenou menou je v okrese Tvrdošín nepriaznivá migračná 
situácia, vyplývajúca predovšetkým z nedostatočného uplatňovania obyvateľstva na trhu práce 
v rámci vlastného regiónu. Za posledných 5 rokov vykazoval okres Tvrdošín každoročne 
záporné migračné saldo (r. 2003: -2,40 ‰). V obci Zuberec bol v sledovanom období striedavo 
zaznamenaný migračný nárast a úbytok: max. úbytok v r.1999 (9,93 ‰), max. nárast v r. 2003  
(12,15 ‰). Pre porovnanie: r. 2003 zaznamenal Žilinský kraj migračný úbytok – 0,34 ‰ 
a Slovensko ako celok len nepatrný migračný prírastok 0,26 ‰. Takisto je minimálny aj celkový 
prírastok obyvateľstva, ktorý v kraji predstavoval 0,66 ‰ a v priemere SR len 0,17 ‰. 
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Tab. č.3: Migračný pohyb a celkový pohyb obyvateľstva v obci Zuberec: 
Prisťahovalí Vysťahovalí Migračné saldo Celkový prírastok Rok 

abs. ‰ abs. ‰ abs. ‰ abs. ‰ 
1995 20 11,85 22 13,03 -2 -1,18 11 6,52 
1996 19 11,17 18 10,58 1 0,59 13 7,64 
1997 11 6,48 23 13,56 -12 -7,08 -5 -2,95 
1998 19 11,01 6 3,47 13 7,54 30 17,38 
1999 6 3,50 23 13,43 -17 -9,93 -13 -7,59 
2000 20 14,49 9 5,17 11 6,31 28 16,08 
2001 18 10,26 25 14,25 -7 -3,99 14 7,98 
2002 22 12,39 16 9,01 6 3,38 21 11,82 
2003 35 19,32 13 7,17 22 12,15 36 19,87 
2004 15 8,26 20 11,02 -5 -2,76 3 1,65 
2005 16 8,72 3 1,63 13 7,09 20 10,90 

V konečnom dôsledku sa v posledných rokoch prirodzený a migračný prírastok odrážajú 
v progresívnom vývoji celkového počtu obyvateľstva. 

2.3.1.2 Veková štruktúra obyvateľstva. 
Veková štruktúra obyvateľstva okresu Tvrdošín je veľmi priaznivá z hľadiska budúcej 

reprodukcie obyvateľstva, ako aj z hľadiska podmienok pre tvorbu zdrojov pracovných síl.  
Vo vývoji vekovej skladby pozorujeme síce v posledných desaťročiach mierny pokles 

detskej zložky v prospech kategórie produktívneho veku, no veková pyramída okresu Tvrdošín 
predstavuje stále progresívny typ. 

Podobne je možné charakterizovať aj vekovú štruktúru obyvateľstva v obci Zuberec. 
V r. 2005 predstavoval pomer detskej a poproduktívnej zložky v okrese Tvrdošín 22,66 % : 
14,16% a v Zuberci 21,85% : 14,71%.  
Tab. č.4: Počet obyvateľov obce a ich veková skladba 

0-14 15-59 M, 15-54 Ž 60+ M, 55+ Ž Rok Počet obyv. 
abs. % abs. % abs. % 

Index 
vitality

1991 1 654 522 31,6 923 55,8 209 12,6 250 
2001 1 750 403 23,03 1106 63,2 224 12,8 179,9 
2005 1 845 401 21,85 1174 63,98 270 14,71 148,5 

Z tabuľky je zrejmý pokles indexu vitality, vyjadrujúceho pomer predproduktívnej 
a poproduktívnej zložky.  V okrese Tvrdošín sú hodnoty indexu vitality o niečo vyššie (r. 2003:  
160,06 – stabilizovaný rastúci) a z celoslovenského hľadiska sa radí na popredné miesto.  

Pre porovnanie – r. 2003 dosiahol index vitality v Žilinskom kraji hodnotu 107,34 
(stagnujúci) a v rámci celej republiky 94,01 (regresívny). 

Pre obdobie do roku 2015 ÚPN-VÚC Žilinského kraja predpokladal nerovnomerný vývoj – 
do roku 2005 intenzívnejší s indexom rastu 102,2 a v rokoch 2006 – 2015 pomalší vývoj 
a indexom rastu 101,2 (v okrese Tvrdošín 102,7). 

Hospodárska základňa obce, založená najmä na pracovných príležitostiach v terciálnom 
sektore (rozvinutý turizmus) je dobrá a je predpoklad, že v návrhovom období sa ešte zlepší. 

Na základe vyhodnotenia uvedených východísk predpokladáme pre návrhové obdobie 
územného plánu (do roku 2 025) nasledovný vývoj počtu obyvateľov obce. 

Tab. č.5: Prepokladaný vývoj počtu obyvateľov 
Rok Počet obyvateľov % Priemerný ročný prírastok v ‰ 

1991 1 654 100,0 - 

2001 1 750 105,8     +   5,80 

2005 1 845 111,5      + 13,57 

2015 1 970 119,1      +   6,78 

2020 2 020 122,1      +   5,08 

2025 2 060 124,5      +   3,96 
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2.3.2 Národnostná štruktúra a náboženské vyznanie obyvateľstva. 

Ku dňu sčítania osôb, domov a bytov (SODB) 26.5.2001 sa v obci Zuberec hlásilo 
k slovenskej národnosti 99,60 % obyvateľov, k českej 0,17 %, k maďarskej, nemeckej 
a moravskej národnosti po 0,06 %.  

V štruktúre obyvateľstva podľa náboženského vyznania je najvýraznejšie zastúpená 
skupina obyvateľstva s rímsko-katolíckym vyznaním 97,60%. K evanjelickému náboženstvu sa 
prihlásilo 0,29 %. Skupina obyvateľstva s nezisteným vyznaním tvorila 0,23 % 
a bez náboženského vyznania bolo 1,71 %. 

2.3.3 Ekonomická aktivita obyvateľstva. 

Podľa SODB 2001 bolo v obci Zuberec 898, čiže 51,31 % ekonomicky aktívnych 
obyvateľov (Žilinský kraj 49,8 %, SR 49,6 %). z toho ekonomicky aktívnych žien 417, t. j. 
47,39 % (Žilinský kraj 46,29 %, SR 45,95 %). 

2.3.3.1 Nezamestnanosť. 
Okres Tvrdošín patril v rokoch 1999 – 2001 k okresom s najvyššou nezamestnanosťou 

nielen v rámci Žilinského kraja, ale i celej republiky. Súvisí to jednak s vysokou mierou 
prirodzeného prírastku, ako aj nedostatočnými aktivitami samotného obyvateľstva i regiónu 
vytvárať pracovné príležitosti. Miera nezamestnanosti v okrese Tvrdošín od r. 1998 do r. 2001 
neustále narastala, a to zo 16,9 % na 21,0 %. V r. 2002 sa však v okrese podarilo dosiahnuť 
najnižšiu mieru nezamestnanosti za posledných 5 rokov (16,5 %) a zníženie oproti r. 2001 
o 4,5 % (r. 2002: Žilinský kraj 14,7 %, SR 17,4 %). Podľa SODB z r. 2001 bolo v obci Zuberec 
158 (17,6 %) nezamestnaných, z toho 67 (16,07 %)žien. 

Súčasný stav je možné čiastočne korigovať vytváraním podmienok pre rozvoj rekreácie 
a cestovného ruchu, čo môže následne vytvoriť predpoklady pre vznik nových pracovných 
miest v oblasti priamo, či nepriamo s rekreáciou súvisiacich služieb na území obce. 

2.3.4 Bytový fond. 

Podľa Sčítania ľudu, domov a bytov v r. 1991 bolo v obci Zuberec 381 domov, z toho 
trvale obývaných 331. Podľa sčítania obyvateľstva, domov a bytov v r. 2001 bolo v obci 414 
domov, z toho 341 trvalo obývaných. Z celkového počtu 383 trvalo obývaných bytov v obci bolo 
339 bytov v rodinných domoch, 44 v bytových domoch (osembytový objekt pri ZŠ, dva 12 
bytové domy na Radovej ulici, na Hlavnej ulici dva šesťbytové objekty oproti reštaurácii Milotín) 

Z celkového počtu 71 neobývaných bytov je 31 (43,7 %) je určených na rekreáciu, 
nespôsobilých na bývanie bolo 11 bytov (15,5 %). 
Tab. č.6: Domový a bytový fond v obci Zuberec podľa SODB v r. 1991 a 2001 

Trvale obývané 
domy 

Trvale obývané 
byty 

Neobývané byty 
Rok 

Domy 
spolu 

spolu z t. RD 

Neobýv. 
domy 

Byty 
spolu 

spolu 
z t. 

V RD 
spolu % 

1991 381 331 323 50 425 372  53 12,5 
2001 414 341 333 71 454 383 339 71 15,6 

Z hľadiska veľkostnej štruktúry v obci prevládajú byty 5 a viacizbové (43,08 %) a 3 izbové 
(30,55%), najmenej je bytov 1-izbových (1,57 %). 

 
Tab. č.7: Veľkostná štruktúra bytového fondu podľa SODB 2001: 

Zuberec 1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové 5 a viacizbové 
abs. 6 28 117 67 165 
% 1,57 7,31 30,55 17,49 43,08 
Najviac bytov v obci Zuberec pochádza z obdobia 1946-1970 a zo 70. rokov. V ďalších 

desaťročiach sa tempo výstavby postupne znižovalo. V období 1991 – 2001 bolo postavených 
25 bytov, z toho 8 rodinných domov po r. 1996. Priemerný vek domu v Zuberci dosiahol 32 
rokov a u bytových domov 23 rokov. 

 
Tab. č.8: Byty podľa obdobia výstavby – SODB 2001:  

Zuberec do 1945 1946 – 70 1971 – 80 1981 – 90 1991 – 2001 
abs. 29 131 120 78 25 
% 7,57 34,20 31,33 20,37 6,53 



Územný plán obce Zuberec Návrh riešenia – čistopis   

   
AAA – KROPITZ, Žilina  23

Podľa SODB r. 2001 na 1 trvale obývaný byt v Zuberci pripadalo 4,23 obytných 
miestností (v okrese Tvrdošín 3,45) a 71,2 m2 obytnej plochy (v okrese 60,3 m2). Obytná 
plocha na 1 osobu predstavuje 15,6 m2, čo je na úrovni okresného priemeru (15,8 m2) a pod 
priemerom SR (17,5 m2). 

V roku 2001 pripadalo v okrese Tvrdošín na 1 trvale obývaný byt 3,82 osôb a na 1000 
obyvateľov prislúchalo 258,83 bytov. V obci Zuberec sú hodnoty uvedených ukazovateľov 
nepriaznivejšie, koeficient obývanosti bol pri SODB v r. 1991 4,45 osôb /1trvale obývaný byt 
a v r. 2001 dosiahol 4,57 osôb/1 trvale obývaný byt a teda na 1000 obyvateľov prislúchalo 
218,81 bytov.  

Od SODB v r. 2001 sa fond bytov v bytových objektoch rozrástol o 4 byty v strešnej 
nadstavbe nad jedným 12 bytovým objektom a o šesťbytový objekt bývalého colného úradu). 
Nová individuálna bytová výstavba sa v súčasnosti realizuje v 3 lokalitách IBV (Pod Grápu 1, 
Pod Grápu 2 a Prte I.). po úplnej realizácii týchto lokalít sa bytový fond obce v rodinných 
domoch obohatí o 105 bytov. 

2.3.4.1 Nápočet potreby bytov 
Potreba počtu bytov v r.2025 stanovená v Zadaní pre ÚPN-O Zuberec: 

Tab. č.9: Koeficient obývanosti – stav a predpokladaný vývoj podľa ÚPN-VÚC Žilinského kraja 
 1996 2005 2015 

okres Tvrdošín 3,82 3,75 3,62 
vidiecke obce okresu 3,94 3,87 3,75 

Podľa výsledkov posledného sčítania v roku 2001 sa koeficient obývanosti oproti roku 
1991 mierne zvýšil, čo znamená zhoršenie úrovne bývania. V budúcich rokoch predpokladáme 
postupné zlepšenie bytovej situácie a v súlade so všeobecným trendom vo vyspelých štátoch 
znižovanie obývanosti bytového fondu v obci nasledovne:    

v roku 1991..................................... 4,45 obyv./1 byt  
v roku 2001..................................... 4,57 obyv./1 byt 
v roku 2015..................................... 4,40 obyv./1 byt 
v roku 2025..................................... 4,25 obyv./1 byt 
Pre predpokladaný počet 2 060 obyvateľov obce v roku 2025 a pre dosiahnutie 

obývanosti 4,25 obyvateľa/byt bude v roku 2025 potrebný celkový počet 485 bytov, za 
predpokladu zachovanie súčasného počtu trvale neobývaných bytov.  
 Počet bytov podľa SODB v r.2001:    383 trvalo obývaných bytov, z toho 

- v bytových domoch (HBV): 44 bytov 
- v rodinných domoch (IBV): 339 bytov 

 Vývoj bytového fondu po r.2001: 
- v HBV už pribudlo: 10 bytov 
- v IBV po úplnej realizácii rozostavaných lokalít IBV pribudne spolu 114 bytov, z toho: 

v lokalite IBV Pod Grápou 1: 6 bytov 
v lokalite IBV Pod Grápou 2: 13 bytov 
v lokalite IBV Prte I.: 86 bytov 
v lokalite za Domom služieb 9 bytov 

 Po úplnej realizácii už v súčasnosti rozostavaných lokalít IBV bude v obci Zuberec 
k dispozícii 507 bytov, z toho: 
- v bytových domoch (HBV): 54 bytov 
- v rodinných domoch (IBV): 453 bytov 
V čase spracovania ÚPN-O obec už mala projektovo pripravenú ďalšiu lokalitu: IBV 

Hrady (Urbanistická štúdia Zuberec – Hrady, 10/2000), v ktorej je navrhnutých ďalších celkovo 
164 bytov, z toho: 

- v bytových domoch (HBV): 30 bytov 
- v rodinných domoch (IBV): 134 bytov 
Urbanistická štúdia uvažuje s návrhovým obdobím do roku 2030, t. j. v návrhovom roku 

územného plánu 2025 bude len rozostavaná. Celkový počet bytov ktorý bude v roku 2025 
k dispozícii (507 bytov a časť z 164 bytov v IBV Hrady podľa stavu rozostavanosti lokality) 
prevyšuje počet bytov potrebných pre predpokladaný počet 2 060 obyvateľov obce v roku 2025 
a pre dosiahnutie obývanosti 4,25 obyvateľa/byt a je aj pri zohľadnení rozostavanosti lokalít 
IBV pre obec v r.2025 postačujúci a na základe očakávaného demografického vývoja nie je 
potrebný návrh nových obytných plôch. 
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2.4 RIEŠENIE ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA A ŠIRŠIE VZŤAHY DOKUMENTUJÚCE 
ZAČLENENIE RIEŠENEJ OBCE DO SYSTÉMU OSÍDLENIA 

2.4.1 Širšie vzťahy 

Kataster Zuberca sa rozprestiera v severozápadnej časti tatranskej oblasti a zaberá 
oravskú časť Západných Tatier, časť Podtatranskej brázdy a Skorušinských vrchov. Na juhu ho 
ohraničuje hlavný hrebeň Západných Tatier, na západe hrebeň Skorušinských vrchov, 
na severe, na styku katastrov obcí Habovka a Vitanová vypínajúci sa masív Osobitej 
a  na východe medzi kótami Lúčna a Volovec vedená slovensko-poľská štátna hranica. 

Obec Zuberec je súčasťou dopravno-gravitačného regiónu Severozápadné Slovensko. 
V zmysle záväznej časti KURS 2001 dopravný región Severozápadné Slovensko tvoria kraje 
Žilinský a Trenčiansky. Na prioritný dopravný a sídelný koridor Severozápadného i celého 
Slovenska – ktorý je lokalizovaný v údolí Váhu – je obec Zuberec pripojená prostredníctvom 
ciest I/59, I/70 a II/584. Železničné spojenie obce s hlavným koridorom je zabezpečené z obce 
Podbiel prostredníctvom regionálnej železničnej trate Kraľovany – Trstená. 

Cesta I/59 (E77) v severnom smerovaní zabezpečuje prepojenie Oravy aj obce Zuberec 
na územie Poľska. Železničné prepojenie s Poľskom – avšak len na úrovni regionálnych tratí – 
vznikne obnovením traťového úseku medzi Trstenou, Suchou Horou a železničnou sieťou 
na území Poľska. 

2.4.2 Zhodnotenie významu obce v štruktúre osídlenia  

Obec Zuberec (1845 obyvateľov) patrí do okresu Tvrdošín, nachádza sa v jeho 
juhovýchodnej časti v doline Studeného potoka. Stred obce je v nadmorskej výške 760 m n. m. 
Rozloha katastrálneho územia obce činí 7 233 ha. Leží na trase cesty II/584, ktorá je 
regionálnou spojnicou Oravy a Liptova a v úseku vedúcom cez územie obce je tiež súčasťou 
tzv. Malého tatranského okruhu. Cesta II/584 sa v 12 km vzdialenej obci Podbiel pripája 
na cestu I/59 – medzinárodná trasa E77, ktorá zabezpečuje spojenie s Poľskom. Pre rozvoj 
turizmu v obci i celej oblasti je rovnako významné aj druhé prepojenie, ktoré tvorí 
zrekonštruovaná cesta III/520019 Zuberec – Oravice s pokračovaním do Vitanovej, kde sa 
pripája na cestu II/520 smerujúcu do Suchej Hory a cez hraničný prechod do Poľska. 

Z hľadiska štruktúry osídlenia leží obec mimo sídelnej rozvojovej osi regionálneho 
významu, spájajúcej Liptov s Oravou (Ružomberok – Dolný Kubín – Podbiel – Tvrdošín – 
Trstená).  

V štruktúre osídlenia bude obec plniť predovšetkým funkciu bývania a rekreačnú funkciu 
medzinárodného významu. Funkcie výroby, lesného hospodárstva a poľnohospodárskej výroby 
budú považované len za doplnkové funkcie. 

Obec Zuberec svojim významom, polohou a atraktivitou z hľadiska cestovného ruchu už 
v súčasnosti patrí k sídlam s vysokou celoročnou návštevnosťou. V navrhovanej regionálnej 
priestorovej a funkčnej štruktúre odvetvia rekreácie podľa ÚPN-VÚC Žilinského kraja (1998) je 
okres Tvrdošín súčasťou Hornooravskej oblasti cestovného ruchu. Riešené územie patrí do 
rekreačného krajinného celku (RKC) – Roháče. Obec je ideálnym príkladom sídelného 
strediska rekreácie a turizmu (SRTS) a spolu s Habovkou sú sídlami významnými pre turizmus 
a tvoria regionálne centrum turizmu s medzinárodným významom, ktoré je východiskovým 
centrom pre RKC Roháče. 

Obec je elektrifikovaná, má vybudovanú verejnú vodovodnú sieť, verejnú splaškovú 
kanalizáciu zaústenú do spoločnej ČOV s obcou Habovka a stredotlaké plynové rozvody, 
verejné osvetlenie a miestny rozhlas v celom zastavanom území. Rozsah a štruktúra základnej 
aj komerčnej občianskej vybavenosti je nadštandartná v porovnaní s obcami rovnakej 
veľkostnej kategórie v regióne, čo vyplýva z veľkého počtu ubytovacích lôžok a celkového 
rekreačného charakteru obce. 

2.4.3 Riešenie záujmového územia obce 

Katastrálne územie obce Zuberec susedí na severnej strane s katastrálnym územím 
(k. ú.) Habovka, na západe s k. ú. Oravský Biely Potok, na juhozápade s k. ú. Huty, na juhu 
s k. ú. obcí Kvačany, Liptovský Trnovec, Bobrovec, Jalovec, Žiar, na juhovýchode s k. ú. 
Jamník, na východe s Poľskou republikou a na severovýchode s k. ú. Tichá dolina. 
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Záujmové územie je územie priľahlé k územiu obce, v ktorom prevládajú súčasné alebo 
výhľadové vzťahy k obci a ktorého usporiadanie je potrebné riešiť vo vzájomnej funkčnej 
a technickej súvislosti s územím obce. Pre obec Zuberec je za takéto územie možné 
považovať iba časť územia susednej obce Habovka, ktoré je územne tesne spojené 
s  riešeným územím. 

Záujem obce Zuberec na území susednej obce Habovka sa prejavuje v zosúladení 
riešenia technickej infraštruktúry. Predovšetkým je to skupinový vodovod Zuberec - Habovka, 
ktorého rozhodujúce vodné zdroje sa nachádzajú na území obce Zuberec a rozvody vody sú 
spoločné pre obe obce. Spoločne majú riešené aj odkanalizovanie územia. Spoločná čistiareň 
odpadových vôd sa nachádza v Habovke na najnižšom mieste súčasne zastavaného územia. 

Elektrické vedenie je do Zuberca privedené cez k. ú. Habovka. Z obce Zuberec pokračuje 
elektrické vzdušné vedenie do obce Huty a jedna vetva vzdušného vedenia z lokality Chotár 
sa vracia na územie Habovky, ku zástavbe na jej východnom okraji. Z toho istého miesta sa 
začína aj trasa VN 22kV káblového prepojenia do Oravíc. 

Celá dolina Studeného potoka je zemným plynom zásobovaná z regulačnej stanice plynu 
v Podbieli. Do Zuberca je stredotlaký zemný plyn privedený z Habovky, pričom zo Zuberca 
plynové potrubie ďalej nevedie.   

V kontaktnej polohe s obcou Habovka sa uskutočnilo zosúladenie územnoplánovacích 
dokumentácií obidvoch obcí. Obec Zuberec patrí do záujmového územia okresného mesta 
Tvrdošín, kde je umiestnená prevažná časť zariadení vyššej vybavenosti: štátna správa, 
stredné školy, kultúrne zariadenia, špecializované predajne a služby. Časť vyššej vybavenosti 
napríklad nemocnica s poliklinikou a bilingválne gymnázium sa nachádza v Trstenej. 

2.5 NÁVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA 

2.5.1 Súčasná urbanistická štruktúra obce 

Súčasná urbanistická štruktúra obce je výsledkom spolupôsobenia prírodných daností 
a historického vývoja. Obec leží v takmer rovinatej nive medzi Studeným a Suchým potokom,  
medzi Skorušinou na západnej strane a Západnými Tatrami-Roháčmi na južnej a východnej 
strane. Najstaršia časť obce mala charakter cestnej radovej zástavby, niekoľko pôvodných 
drevených zrubových domov pozdĺž nej sa dodnes zachovalo. V posledných desaťročiach sa 
obec rozrastala severovýchodným smerom, kde vznikli nové ulice, rovnobežné s historickou 
starou cestou (dnes ulica A. Bažíka a Roháčska).   

Vybavenosť obce je sústredená prevažne okolo starej cesty (od začiatku obce po kostol 
je to ulica Andreja Bažíka a ďalej smerom východným je to Roháčska ulica podľa pomenovania 
časti horstva Západných Tatier) a tiež pri ceste II/584A v časti, vedúcej zastavaným územím. 
Uvedené cesty sa pretínajú pri kostole, kde je prirodzené ťažisko obce. Severovýchodne od 
neho je sústredená rozhodujúca časť objektov obecnej vybavenosti a vzniká tam centrum 
obce. Umiestnenie centra v ťažiskovej polohe obce je optimálne, preto je v návrhu územného 
plánu táto poloha potvrdená a je podporená aj návrhom ďalšej vybavenosti, čím sa vytvorili 
podmienky pre zhodnotenie tohto priestoru a na jeho dobudovanie na skutočné centrum obce.   

Obytné plochy tvoria najväčšiu časť zastavaného územia obce a nachádzajú sa 
severozápadne, východne a juhovýchodne od centra. Obytnú funkciu navrhujeme uspokojovať 
prednostne v zastavanom území obce a na plochách, bezprostredne nadväzujúcich 
na súčasné zastavané plochy, pričom preferujeme rozšírenie obytného územia 
severovýchodným smerom. Obytná zástavba rozptýlená vo voľnej krajine je v tomto type 
prostredia nevhodná, preto požadujeme výstavbu usmerňovať tak, aby sa realizovali ucelené 
skupiny rodinných domov, ešte vhodnejšia by bola výstavba celých nových ulíc.  

Rozvoj rekreačnej funkcie  navrhujeme iba v už existujúch rekreačných útvaroch 
v katastrálnom území a priamo v obci. Pri výstavbe v rekreačných priestoroch mimo 
zastavaného územia obce požadujeme rešpektovať priority ochrany prírody a hodnotný ráz 
prírodného a krajinného prostredia.  

Pre rozvoj výrobnej funkcie uvažujeme s využitím súčasných výrobných plôch (areál 
poľnohohospodárskeho družstva, ďalej PD) a po obidvoch stranách prístupovej komunikácie 
k areálu PD – zo západnej strany sú rozvojové výrobné plochy ohraničené existujúcim  
elektrickým vedením VN . 
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Návrhom vhodnej urbanistickej koncepcie sme vytvorili podmienky pre uplatnenie 
sídelnej a krajinnej zelene v obraze sídla. Snažili sme sa o pre prepojenie jednotlivých 
funkčných častí obce do ucelenej, priestorovo kompaktnej a prehľadne organizovanej štruktúry. 

2.5.2 Tvorba urbanistickej kompozície 

Za hlavné kompozičné osi v urbanistickej štruktúre obce je možné považovať pôvodnú 
starú cestu (po kostol ulica Andreja Bažíka, ďalej Roháčska ul.), vedúcu pozdĺž pravého brehu 
Suchého potoka a novovzniknutú priečnu os (v trase preložky cesty II/584A), ktorá historickú 
hlavnú cestu pretína v strede obce pri kostole. Okolo týchto osí je sústredená prevažná časť 
vybavenosti obce. Jedinou výškovou dominantou v priestorovej štruktúre sídla je veža kostola 
v mieste kríženia hlavných osí. Severovýchodne od kostola na priečnej osi je naznačené 
priestorové ťažisko urbanistickej štruktúry – sčasti voľný priestor s budovou kultúrneho domu 
a obecného úradu, s domom služieb, reštauráciou, materskou školou a ďalšími objektami 
vybavenosti. Súčasné funkčné využitie a najmä priestorové usporiadanie uvedenej plochy 
nezodpovedá jej polohe a významu v štruktúre sídla. Poloha centra v ťažiskovej polohe obce je 
optimálna, preto je v návrhu územného plánu vytvárame podmienky pre zhodnotenie tohto 
priestoru a na jeho pozdvihnutie na úroveň skutočného centra obce.  

2.5.3 Záväzné zásady urbanistickej koncepcie 

Kompozícia centra s dominantou kostola v mieste kríženia hlavných osí je dobrým 
urbanistickým základom na priestorové dotvorenie urbanistickej štruktúry obce. Dôležitá je 
harmonizácia urbanistickej štruktúry s okolitým hodnotným krajinným prostredím. V častiach 
mimo centra sa nesmie dopustiť narušenie súčasnej sídelnej štruktúry nevhodným 
schématickým typom zástavby, je potrebné zachovať a udržiavať súčasný vidiecky charakter 
a mierku sídla.  

Požiadavky na bytovú výstavbu uspokojovať prednostne v zastavanom území obce 
a  na plochách, bezprostredne nadväzujúcich na súčasné zastavané plochy. Obytná zástavba 
rozptýlená vo voľnej krajine je v tomto type prostredia neprípustná.  

V rekreačných priestoroch mimo zastavaneho územia obce (Roháčska dolina, prípadne 
aj ďalšie) vychádzať z rešpektovania priority prírodného a krajinného prostredia.  

V celom riešenom katastrálnom území je potrebné požadovať vysokú architektonickú 
úroveň realizovaných stavieb a zamedziť používanie cudzích regionálnych prvkov architektúry.  

Požiadavky na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu riešiť 
v súlade s platnými právnymi predpismi.  
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SCHÉMA ÚZEMNÝCH OKRSKOV, ÚZEMNOSTAVEBNÝCH A ÚZEMNÝCH BLOKOV 
V KATASTRÁLNOM ÚZEMÍ OBCE ZUBEREC 
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SCHÉMA ÚZEMNÝCH OKRSKOV, ÚZEMNOSTAVEBNÝCH A ÚZEMNÝCH BLOKOV 

ZOBRAZENÝCH NA HLAVNÝCH VÝKRESOCH V MERÍTKU 1 : 5 000 
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2.5.4 Návrh priestorového usporiadania 

 
Návrh urbanistickej koncepcie vychádza z poznania historického vývoja, súčasného 

stavu využívania územia a vyhodnotenia požiadaviek na rozvoj jednotlivých častí územia 
uvedených v Zadaní pre územný plán obce Zuberec. Priestorové usporiadanie riešeného 
územia je vyznačené vo všetkých grafických prílohách, okrem iného aj v Schéme záväznej 
časti a verejnoprospešných stavieb. Katastrálne územie obce Zuberec je v nej organizačne 
rozčlenené na nasledovné územné okrsky (ÚO): 

ÚO A: zmiešané územie (obec Zuberec) 
ÚO B: rekreačné územie (Pod Grápou – Lán) 
ÚO C: rekreačné územie (Prieves – Brestová) 
ÚO D: zmiešané územie (Borské brehy) 
ÚO E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) 
ÚO F: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Mních – Machy)  
ÚO G: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Vajdovský potok)  
ÚO H: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Kýčera – Ivanov)  
ÚO I:  lesná krajina na území TANAP-u (Úplazíky – Sivý vrch) 
ÚO J: lesná krajina na území TANAP-u (Voliarisko – Teľaciarky) 
ÚO K: rekreačné územie (Zverovka – Spálená)  
ÚO L: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Šindľovec – Roháče) 
ÚO M: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Lúčna – Osobitá)  
 
Územné okrsky sme ďalej členili na menšie časti – územno-stavebné bloky (ÚSB) 

v zastavanom území a územné bloky (ÚB) vo voľnej krajine. 
Územno-stavebné bloky a územné bloky tvoria ucelené plochy zástavby s relatívne 

rovnorodou priestorovou štruktúrou a funkčným využitím. Označované su nasledovne: 
 A.1 = územno-stavebný blok (resp. územný blok) v okrsku A s poradovým číslom 1 

 
 Územný okrsok A: zmiešané územie (obec Zuberec) 

- ÚSB A.1: obytná polyfunkčná zóna (Nižné brehy) – rozvojová  
- ÚSB A.2: poľnohospodárska plocha (Niže vsi) – výhľadovo rozvojová 
- ÚSB A.3: obytná zóna (IBV Hrady) – rozvojová  
- ÚSB A.4: obytná zóna (Bažíkova ul. a okolie) – stabilizovaná  
- ÚSB A.5: rekreačná zóna (Pod Lánom) – stabilizovaná 
- ÚSB A.6: obytná zóna (Roháčska ul. a okolie) – stabilizovaná 
- ÚSB A.7: obytná zóna (IBV Prte II) – rozvojová 
- ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok) – rozvojová 
- ÚSB A.9: výrobna zóna (RPD Zuberec) – rozvojová 
 

 Územný okrsok B: rekreačné územie (Pod Grápou - Lán) 
- ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) – rozvojová 
- ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) – rozvojová 
- ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) – rozvojová 
 

 Územný okrsok C: rekreačné územie (Prieves - Brestová) 
- ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) – rozvojová 
- ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) – stabilizovaná 
- ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka)  – rozvojová 
- ÚB C.4: lesná plocha na území TANAP-u (Števkovský les) – stabilizovaná  
- ÚSB C.5: rekreačná zóna (MOD Brestová) – rozvojová 
 

 Územný okrsok D: zmiešané územie (Borské brehy) 
- ÚB D.1: prírodné územie (PR Medzi Bormi) – stabilizované 
- ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami) – rozvojová 
- ÚB D.3: poľnohospodárska krajina (Borské brehy) – stabilizovaná 
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 Územný okrsok E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) – stabilizovaná 

- tento okrsok nie je členený na menšie časti 
 

 Územný okrsok F: poľnohospodárska a lesná krajina (Mních – Machy)  
- ÚB F.1: športovo-rekreačné územie (areál lyžiarskych športov: Janovky a Milotín) – 

rozvojové 
- ÚB F.2: poľnohosp. a čiastočne lesná krajina (Machy – Tokáreň) – stabilizovaná 
 

 Územný okrsok H: poľnohospodárska a lesná krajina (Kýčera - Ivanov)  
- ÚB H.1: prírodné územie (Kýčera) – stabilizované 
- ÚSB H.2: výrobné územie (lom Podspády) – stabilizované 
- ÚB H.3: poľnohosp. a čiastočne lesná krajina (Prihalina – Ivanov) – stabilizovaná 
 

 Územný okrsok K: rekreačné územie (Zverovka - Spálená)  
- ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka) – stabilizovaná 
- ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená) – rozvojová  
- ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) – stabilizovaná 
 

 Územný okrsok L: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Šindľovec – 
Roháče) 
- ÚB L.1: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Roháče) – stabilizovaná 
- ÚB L.2: lesná krajina na území TANAP-u (Šindľovec – Zábrať) – stabilizovaná 
 
Riadenie rozvoja a regulácia územia v územných okrskoch: A, B, C, D a E a územných 

blokoch F.1, H.1 a v časti H.3 sa má uskutočňovať podľa záväzných častí riešenia a VPS 
v úplnosti zobrazených na hlavných výkresoch v merítku 1: 5 000. Na výkrese č. 2 v merítku 
1 : 10 000 je zobrazenie týchto javov pre predmetné ÚO a ÚB výrazne zredukované a má len 
informatívnu hodnotu. 

Pre územné okrsky G, I, J, K, L, M, územnostavebný blok H.2 a územné bloky F.2 a časť 
H.3 platia záväzné časti riešenia a VPS zobrazené na výkrese č. 2 Komplexný návrh 
priestorového usporiadania a funkčného využívania katastrálneho územia obce s vyznačenou 
záväznou časťou a verejnoprospešnými stavbami v merítku 1 : 10 000. 

Z dôvodu požiadavky zapracovať do územného plánu obce viaceré skôr spracované 
územno-plánovacie dokumentácie alebo štúdie (s  rôznou mierou právnej záväznosti podľa 
štádia legislatívneho procesu v ktorom boli ukončené, resp. nedokončené) a aj rozne stavebné 
zámery v rôznom štádiu projektovej prípravy, sme považovali za potrebné graficky odlíšiť 
preberané návrhy a zámery od vlastných návrhov. Vo výkresovej časti sme preto použili nový 
úzus, podľa ktorého sme zaviedli graficky rozdielne zobrazenie pre navrhované plochy 
prevzaté z iných dokumentácií a pre funkčné plochy novonavrhnuté týmto územným plánom. 
Tento úzus sa týka celého územia obce a všetkých relevantných funkčných plôch. 

 
 

2.5.4.1 Podrobná charakteristika územných obvodov, územno-stavebných blokov 
a územných blokov 

 
 ÚO A: zmiešané územie (obec Zuberec) 

Územný okrsok je vymedzený hranicou súčasne zastavaného územia obce, vrátane 
rozvojových plôch bývania (lokality IBV Prte I., II. a IBV Hrady). Súčasťou je aj areál RPD 
Zuberec a plochy miestnej výroby a skladov. 

Prevažná časť okrsku sa nachádza v ochrannom pásme TANAP-u, ktorého hranica je 
vedená po ceste II/584 v smere od kameňolomu Podspády do obce, kde od kostola až 
po dotyk so susednou obcou Habovka sleduje pôvodnú trasu cesty II/584, dnešný názov ulice 
je Andreja Bažíka. 
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 ÚSB A.1: obytná polyfunkčná zóna (Nižné brehy) – rozvojová 
ÚSB sa nachádza severne od cesty II/584A, po hranicu katastrálneho územia a hranicu 

s ÚO E. V súčasnosti sa tu okrem obytnej zástavby pozdĺž ulice Nižné brehy nachádza 
občianska vybavenosť (zdravotné stredisko s lekárňou a reštaurácia Skala). 

V návrhu ÚPN-O je občianska vybavenosť doplnená o plochu pri ceste II/584 južne od 
Studeného potoka, na ktorú už bolo vydané územné rozhodnutie na výstavbu hotela. Plocha 
južne od tohto územia je navrhnutá pre komerčnú občiansku vybavenosť. Pre ňu sú navrhnuté 
aj plochy od západne od stávajúcej reštaurácie Skala.  

Do návrhu ÚPN-O bola na žiadosť obce umiestnená malá vodná elektráreň (MVE) podľa 
už vypracovanej technickej štúdie.  

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: bývanie individuálne a občianska vybavenosť 
- prípustná: malá vodná elektráreň 
- rozvojová zóna 

 ÚSB A.2: poľnohospodárska plocha (pri Studenej) – výhľadovo rozvojová 
V súčasnosti prevažne poľnohospodársky využívané územie a Studený potok s NSKV 

porastami v bývalých meandroch. Pozdĺž Studeného potoka je v trase prívodného kanála ku 
MVE navrhnutá nemotoristická komunikácia (NMK) pre peších a cyklistov. Tiež sú tu 
rezervované plochy pre občiansku vybavenosť a bývanie vo výhľade po návrhovom období. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: poľnohospodárska výroba  
- doplnková funkcia: rekreácia (NMK pre peších a cyklistov) 
- výhľadovo rozvojové územie 
 

 ÚSB A.3: obytná zóna (IBV Hrady) – rozvojová 
V súčasnosti poľnohospodárska krajina od hranice zastavaného územia po cestu  

II/584A. Do ÚPN-O je zapracovaný návrh plôch pre bývanie individuálne (134 pozemkov RD) 
bývanie  hromadné (30 bytov), tiež športových plôch a plôch pre občiansku vybavenosť 
(v náväznosti na stávajúce plochy OV pri Hlavnej ulici) podľa Urbanistickej štúdie IBV Hrady. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: bývanie individuálne  
- doplnková funkcia: bývanie hromadné a občianska vybavenosť 
- rozvojové územie 
 

 ÚSB A.4: obytná zóna (ulica Andreja Bažíka a okolie) – stabilizovaná 
Stávajúce obytné územie, najstaršia zástavba pozdĺž ulice A. Bažíka a na ňu 

nadväzujúca novšia zástavba bývania individuálneho, plochy bývania hromadného sú v centre 
obce oproti nákupnému stredisku a pri ZŠ. 

Občianska vybavenosť je zosústredená v severozápadnej časti ÚSB (cintorín, základná 
škola, polyfunkčný objekt, rozostavaná ČS PHM) a v centre obce (kostol s farou, reštaurácie, 
nákupné stredisko). Penzióny a stravovacie zariadenia sú umiestnené predovšetkým 
na Bažíkovej ul., ubytovanie v súkromí je rozšírené prakticky na celom území zóny.  

Pred kostolom sa nachádza národná kultúrna nehnuteľná pamiatka (NKP) – prícestný 
kríž. Okrem v súčasnosti funkčného cintorína sa pri ZŠ nachádza starý cintorín s kamennými 
krížmi a drevenými stĺpovými náhrobníkmi. Odporúčame, aby bol zaradený do Evidencie 
pamätihodností obce. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: bývanie individuálne  
- doplnková funkcia: bývanie hromadné a občianska vybavenosť 
- stabilizované územie 
 

 ÚSB A.5: rekreačná zóna (Pod Lánom) – stabilizovaná 
Stávajúca rekreačná zóna so zachovalými najstaršími objektami – drevenicami na ul. Pod 

Lánom (historickú zástavbu narúšajú dva novodobé objekty) a sýpkami na ul. Milotínskej. 
Odporúčame aby obidve lokality v rozsahu podľa vymedzenia v grafickej časti boli zaradené do 
Evidencie pamätihodností obce. Drevenice sú v súčasnosti využívané na rekreačné účely 
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(ICHR), na južnom okraji zóny je postavený penzión. V ÚPN-O je navrhnutý prechádzkový 
chodník prepájajúci obidve časti zóny. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavná funkcie: rekreácia vo forme rekreačného bývania  
- doplnková funkcia: ochrana kultúrneho dedičstva, zeleň 
- stabilizovaná zóna 
 

 ÚSB A.6: obytná zóna (Roháčska ul. a okolie) – stabilizovaná 
Stávajúce obytné územie, ktoré od ÚSB A.4 oddeľuje Hlavná ulica, tvorí sčasti historická 

zástavba (BI) pozdĺž  Roháčskej ulice a na ňu nadväzujúca novšia zástavba, vrátane 
rozostavanej lokalíte BI Prte I. Plochy bývania hromadného sú na severnom okraji zóny. 
Občianska vybavenosť je umiestnená hlavne pozdĺž Hlavnej ulice a to: obecný úrad, dom 
služieb a areál materskej škôlky, ktorého časť je v súčasnosti využívaná na komerčné účely. 
Okrem toho sa v zóne nachádza niekoľko stravovacích zariadení a penziónov, ubytovanie 
v súkromí je rozšírené prakticky na celom území. V urbanistickej štúdii vypracovanej pre IBV 
Prte I. sú v juhozápadnom cípe lokality navrhnuté plochy pre občiansku vybavenosť a športové 
plochy. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: bývanie individuálne 
- doplnková funkcia: bývanie hromadné a občianska vybavenosť 
- stabilizované územie 
 

 ÚSB A.7: obytná zóna (IBV Prte II.) – rozvojová 
V súčasnosti poľnohospodárska krajina severne od hranice zastavaného územie 

po navrhovanú preložku cesty III/059028A – obchvat Zuberca, na ktorej sú v ÚPN-O navrhnuté 
plochy pre bývanie individuálne (165 pozemkov RD) aj hromadné (30 bytov) a plochy 
pre občiansku vybavenosť v náväznosti na stávajúce plochy OV (areál MŠ) pri Hlavnej ulici.  

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: bývanie individuálne  
- doplnková funkcia: bývanie hromadné a občianska vybavenosť 
- rozvojové územie 
 

 ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok) – rozvojová 
Územie v ochrannom pásme TANAP-u od navrhovanej preložky cesty III/059028A 

po hranicu s ÚO D. V súčasnosti územie po ľavý breh Studeného potoka tvorí 
poľnohospodárska krajina, severná časť od pravého brehu po hranicu s ÚO D je svažitý terén 
porastený NSKV. 

V ÚPN-O je navrhnutá športovo-rekreačná zóna s občianskou vybavenosťou (OV) 
zameranou na služby (predajňa a požičovňa športových potreb, servis, rýchle občerstvenie), 
s plochami športovorekreačných aktivít a zariadení (minigolf, plochy a dráha pre kolieskové 
korčule, univerzálna športová plocha), oddychovými a piknikovými plochami, navrhovanou 
NMK pre peších a cyklistov a náučným chodníkom. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia a šport  
- doplnková funkcia: občianska vybavenosť, verejná zeleň, ochrana prírody 
- rozvojové územie 
 

 ÚSB A.9: výrobna zóna (RPD Zuberec) – rozvojová 
Výrobnú zónu v súčasnosti tvorí stávajúci areál RPD Zuberec (administratívna budova  

s jedálňou a turistickou ubytovňou, objekty pre živočíšnu výrobu a doplnkové výrobné služby) 
Po ľavej strane prístupovej cesty k RPD sa nachádza výrobnoskladová zóna (vrátane obecnej 
píly). V návrhu je doplnená o plochy nezávadnej výroby, skladov a výrobných služieb (vrátane 
areálu technických služieb obce a zberného dvora pre vybrané druhy odpadov a ich 
separovanie) na druhej strane prístupovej cesty k RPD. V južnej časti areálu RPD je navrhnuté 
umiestnenie kompostoviska a tiež plocha pre premiestnenie poľného hnojiska zo súčasnej 
polohy v ÚO E. 
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Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: poľnohospodárska živočíšna výroba v areáli RPD Zuberec, nezávadná 

výroba, sklady a výrobné služby stávajúce aj navrhované bez nárokov na ťažkú 
dopravu  

- doplnková funkcia: občianska vybavenosť (maloobchod a stávajúce ubytovanie 
v turistickej ubytovni v administratívnej budove RPD Zuberec) 

- rozvojové územie, areál RPD je plošne stabilizovaný 
 

 ÚO B: rekreačné územie (Pod Grápou - Lán) 
Rekreačné územie juhozápadne od obytného územia.   
 

 ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) – rozvojová 
Športovo-rekreačná zóna západne od obytného územia pozostáva z: 
- stávajúceho lyžiarskeho strediska Janovky. V súčasnosti v lyžiarskom stredisku 

fungujú 4 vleky s celkovou prepravnou kapacitou 2556 os/hod. a k dispozícii sú štyri 
zjazdovky (zelená až červená). Po dobudovaní v sučasnosti rozostavanej sedačkovej 
lanovky bude mať LS celkovú prepravnú kapacitu 3690 os/hod. V areáli sa nachádzajú 
2 bufety s celkovou kapacitou cca 60 miest a požičovňa lyžiarskej výstroje. 
V územnom pláne je navrhnutý príjazd k novovybudovanému parkovisku a plochy 
rekreácie určené pre vybavenosť a služby pre návštevníkov areálu. 

- areál TJ Roháče s turistickou ubytovňou a so športovými plochami (futbalové 
a tenisové ihriská), ktoré sú v návrhu ÚPN-O doplnené južným smerom o ďalšie 
plochy športu.  

V ÚPN-O je navrhnutý prechádzkový chodník prepájajúci LS Janovky, plochy športu ŠA 
Pod Grápou s LS Milotín. 

Podľa grafickej prílohy k stanovisku OŠGS MŽP SR zosuvné územie zasahuje 
do severnej časti LS Janovky a tiež do  stávajúcich a navrhovaných športových plôch* 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia a šport 
- doplnková funkcia: občianska vybavenosť a služby v cestovnom ruchu 
- rozvojová zóna 
 

 ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) – rozvojová 
V súčasnosti v lyžiarskom stredisku funguje 5 vlekov s celkovou prepravnou kapacitou 

3300 os/hod. a k dispozícii sú tri zjazdovky (zelená a dve červené). V areáli strediska sa 
nachádza bufet s občerstvením a ubytovacie zariadenie (Chaty Alpina) a parkovisko. V návrhu 
ÚPN-O je lyžiarske stredisko doplnené o navrhovanú sedačkovú lanovku, plochy športových 
a rekreačných aktivít (snowtubing, sánkarská dráha, letná bobová dráha, U-rampa), plochu 
dynamických športových aktivít na západnom svahu Lánu a parkovisko. 

Južne od lyžiarskeho strediska je navrhnutá plocha pre rekreačné bývanie: RB Úboč 
s cca 27 pozemkami pre rekreačné bývanie – individuálne chatky. 

Podľa grafickej prílohy k stanovisku OŠGS MŽP SR zosuvné územie pokrýva prevažnú 
časť územia navrhovaných športovo-rekreačných aktivít a okrajovo zasahuje do južnej časti RB 
Úboč. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia (vrátane rekreačného bývania – individuálna chatová 

rekreácia – ICHR) a šport 
- doplnková funkcia: občianska vybavenosť a služby v cestovnom ruchu,  
- rozvojová zóna 
 

 ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) – rozvojová 
V súčasnosti prevažne poľnohospodársky využívané východné svahy Lánu. Na úpätí 

svahu sa v súčasnosti nachádza občianska vybavenosť v cestovnom ruchu (Koliba a Penzión 
Jossu) a štyri objekty rekreačného bývania. Územím prechádza značkovaná (modrá) turistická 
trasa. 

Podľa grafickej prílohy k stanovisku OŠGS MŽP SR zosuvné územie pokrýva prevažnú 
časť územia rekreačnej zóny. 
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Do návrhu ÚPN-O bola s úpravami zapracovaná Urbanistická štúdia rekreačnej zóny 
Zuberec-Lán. Základné priestorové usporiadanie a funkčné využívanie územia navrhnuté 
v štúdii bolo v návrhu územného plánu rešpektované, ale v územne redukovanej podobe. 

Pri korigovaní plôch rekreačného bývania navrhnutých v Urbanistickej štúdii sme okrem 
ochranného pásma 22 kV elektrického vedenia rešpektovali aj terasové políčka, ktoré sme 
ponechali bez zástavby. V prípade potreby, po návrhovom období, môže sa rekreačné bývanie 
rozvíjať aj na ďalších dvoch výhľadových plochách, ale s vylúčením najatraktívnejšej 
a pohľadovo najexponovanejšej časti tejto lokality – terasových políčok, ktoré navrhujeme 
zaradiť medzi obecné pamätihodnosti (ako významný krajinný prvok) a zachovať ich tak aj 
do budúcnosti, obdobne ako na kopci Kýčera. 

V územnom pláne obce sú na takto vymedzenej ploche rekreačnej zóny navrhnuté 
plochy rekreačného bývania (37 pozemkov). V údolnej časti územia pri potoku Borová voda sú 
v územnom pláne obce navrhnuté plochy občianskej vybavenosti a služieb v cestovnom ruchu, 
plochy športu a verejná zeleň, ktorá zároveň plní funkciu biokoridoru pozdĺž Borovej vody. 
V tejto zeleni je vedená navrhovaná NMK pre peších a cyklistov (Oravská cyklomagistrála). 
V zóne je tiež navrhnutý prechádzkový chodník a lyžiarska bežecká trasa na hrebeni Lánu 
a vytipovaná poloha pre reštauráciu s vyhliadkovou vežou s  realizáciou po návrhovom období.   

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia (vrátane rekreačného bývania) a občianska vybavenosť 
- doplnková funkcia: šport, verejná zeleň 
- rozvojové územie 

 ÚO C: rekreačné územie (Prieves – Brestová) 
Rekreačné územie čiastočne v ochrannom pásme TANAP-u (RZ Prieves a ICHR 

Prieves), väčšia časť sa nachádza na území TANAP-u, území SKUEV0307 Tatry 
a Chráneného vtáčieho územia č. 30 Tatry. 
 ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) – rozvojová  

Rekreačná zóna v ochrannom pásme TANAP-u – stredisko rekreácie a turizmu (SRT) 
Prieves s rozvoľnenou urbanizáciou a vysokým podielom prírodného prostredia, v ktorom sa 
v súčasnosti nachádza hotel Tatrawest a penzióny so športovo-rekreačnou vybavenosťou.  

Podľa grafickej prílohy k stanovisku OŠGS MŽP SR do juhozápadnej časti rekreačnej 
zóny okrajovo zasahuje zosuvné územie. 

Na toto územie bol vypracovaný územný plán zóny: Rekreačná zóna Brestová – Prieves 
a výstavba v ňom je riadená podľa záväzných regulatívov stanovených vo VZN č. 1/2001 Obce 
Zuberec, ktoré je stále platné a pre spracovateľa územného plánu obce bolo záväzné. Podľa 
návrhu ÚPN-Z tu malo vzniknúť 10 rekreačných penziónov s celkovou kapacitou 298 lôžok 
a 226 stoličiek a bol tu navrhnutý aj hotel so 60 lôžkami a 40 stoličkami. Niektoré (4) penzióny 
sú už zrealizované, ostatné sú v súčasnosti v rôznom štádiu prípravy: od ideového zámeru, až 
po vydané územné rozhodnutia. Tu stojace penzióny aj tie plánované sú rôznej veľkosti, 
ubytovacej kapacity a tiež aj architektonického výrazu a kvality. 

V návrhu ÚPN-O bol územný plán zóny zohľadnený, stávajúce penzióny aj plochy 
rezervované pre ďalšie penzióny sú rešpektované a v súlade s požiadavkou zo Zadania 
nezahusťujeme túto rekrečnú zónu ďalšími rekreačnými objektami nad rámec ÚPN-Z.  

Vo výkresovej časti  sú graficky rozdielne zobrazené navrhované plochy prevzaté z iných 
dokumentácií od funkčných plôch novonavrhnutých týmto územným plánom. Vzhľadom 
k novým skutočnostiam bola rekreačná zóna upravená a doplnená nasledovne: 

- návrhom preložky cesty III/059028A a novým riešením dopravného napojenia 
stávajúcej cesty zanikla plocha plánovaná pre horský hotel, preto jeho výstavba v tejto 
polohe už nie je možná, 

- keďže LS Spálená už má vybudované dostatočné parkovisko, pre LS Madajka je 
navrhnuté parkovisko aj s novým prístupom do lokality cez Števkovský les a pre MOD 
je navrhnuté nové samostatné parkovisko, záchytné parkovisko navrhnuté v ÚPN-Z 
stráca opodstatnenie. Na jeho mieste je v ÚPN-O navrhnutá zóna občianskej 
vybavenosti a služieb v cestovnom ruchu, ako celoobecné centrum rekreačnej 
vybavenosti v rámci ktorej odporúčame zriadiť špecifické stravovacie a maloobchodné 
zariadenia a športovo-rekreačné centrum: bowling, squash, fitnes, vodný svet. 
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Ďalej navrhujeme: 
- rozvoj hotela Tatrawest východným smerom po hranicu TANAP-u rozšírenie plôch 

vybavenosti (rozvoj hotela Tatrawest) o ubytovacie kapacity (bungalovy, minikemp, 
táborisko), a ďalej v pokračovaní východným smerom navrhujeme udržiavaný prírodný 
priestor ako oddychovú a piknikovú lúku, 

- plochy športu navrhujeme na priestranstve medzi hotelom a bývalou ČOV, 
- cykloturistické trasy a prechádzkový chodník, 
- prírodnú – mäkkú reguláciu (realizovanú prírode blízkymi formami tak, aby sa naplnil 

účel regulácie a súčasne rešpektoval krajinný ráz územia) a zároveň revitalizáciu 
potoka Pribisko a prepojovacieho kanála. 

Územný plán zóny sa nevyjadril k plochám medzi jednotlivými pozemkami penziónov. 
Robíme tak v tomto návrhu ÚPN-O a navrhujeme:  

- plochu medzi penziónom Michal a penziónom Antares (resp. rozostavaným susedným 
objektom) využívať pre nasledovné športovo rekreačné aktivity: jazda na koni, jazda 
na saniach, minigolf, petang a iné, 

- voľné plochy medzi miestnou komunikáciou a potokom Pribisko od navrhovanej plochy 
občianskej vybavenosti až po penzión Michal využívať ako verejnú zeleň 
s rekreačnými aktivitami, t. j. verejne pristupné plochy zelene s  udržiavanou nízkou aj 
vzrastlou zeleňou doplnenou s prístreškami, lavičkami, ohniskami, detskými ihriskami, 
kyslíkovou dráhou, obrími šachmi, kolkami a ďalšími atrakciami,  

- pri penzióne Pribisko navrhujeme ponechať voľnú plochu a vo výhľade ju odporúčame 
využiť ako plochu športu,  

- v procese prerokovania územného plánu podľa § 22 Stavebného zákona v znení 
neskorších predpisov bol súkromným investorom prejavený záujem o výstavbu 
rekreačného objektu s ubytovacou kapacitou 15 – 20 lôžok na pozemku 
v juhozápadnej časti RZ Prieves v strede plochy, ktorá bola v ÚPN-Z Brestová – 
Prieves určená pre športovo-rekreačné aktivity a do  územného plánu obce je tiež 
prevzatá. Obecné zastupiteľstvo v Zuberci tento zámer odobrilo a požaduje ho 
zapracovať do územného plánu, napriek tomu, že je to nad rámec pôvodne 
schváleného VZN pre rekreačnú zónu Brestová – Prieves. V snahe vyhovieť tejto 
požiadavke, dodržať platné ustanovenia a pritom minimalizovať jej negatívny dopad na 
ihriská, sme (so súhlasom vedenia obce) navrhli nasledovné kompromisné riešenie: 
na predmetnom pozemku je možné zrealizovať polyfunkčný obslužno-servisný objekt, 
ktorého prvé nadzemné podlažie musí byť (aj v súlade s deklaráciou investora, že jeho 
objekt bude doplnkom resp. obohatením plôch športu) využité ako servis pre 
priliehajúce športové plochy: šatne, hygienické zariadnia, požičovňa športových 
potrieb a občerstvenie. Ubytovanie ako ďalšia funkcia môže byť umiestnené v 2 NP – 
podkroví objektu v kapacite do 15 lôžok. 

Vzhľadom k vizuálne veľmi exponovanej polohe pri ceste lll/059028, kde navrhujeme 
funkciu občianskej vybavenosti a služby v cestovnom ruchu, považujeme za potrebné, aby pre 
túto lokalitu vyššej občianskej vybavenosti s funkciou celoobecné centrum rekreačnej 
vybavenosti bola vypracovaná urbanisticko-architektonická  štúdia.  Pre zachovanie 
a zveľadenie mimoriadnych prírodných a krajinárskych kvalít tohto územia musí byť 
vypracovaná aj krajinárska štúdia na rekreačnú zónu Prieves v rozsahu celého ÚSB C.1 a 
priľahlého svahu Nižného Ivanova. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia a občianska vybavenosť a služby v cestovnom ruchu 
- doplnková funkcia: verejná zeleň a šport  
- rozvojová zóna 
 

 ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) – stabilizovaná 
Rekreačná zóna ICHR s tesným kontaktom s RZ Prieves. Hlavnou funkciou je rekreačné 

bývanie (39 rekreačných chát, z toho sú 3 podnikové). Väčšina chát je aj v ponuke pre voľný 
cestovný ruch. Rekreačná zóna sa nachádza v ochrannom pásme TANAP-u, štyri objekty sú 
na území TANAP-u.  

Územím prechádza turistická značená trasa (žltá značka) a navrhovaný prechádzkový 
chodník, ktorý je v tomto území totožný s turistickou trasou. 
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Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia – rekreačné bývanie 
- prípustná funkcia: stávajúca TI - vodojem 
- stabilizovaná zóna 

 
 ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka) – rozvojová 

Rekreačná zóna na území TANAP-u pozostáva z: 
- chatovej osady Krajinka s celkovou ubytovacou kapacitou 94 lôžok v 14 chatkách, 

so stravovacím objektom a 2 ihriskami (tenisovým a univerzálnym), 
- rekreačného bývania ICHR Prieves (9 chát), 
- navrhovaného lyžiarskeho strediska Madajka (na území pôvodného, v súčasnosti už 

niekoľko rokov nefunkčného lyžiarskeho výcvikového strediska bývalej VŠDS.  
V záujme znovuoživenia lyžiarskeho strediska bola vypracovaná technická štúdia 

(Ing.arch. Tibor Škandík 11/2004) ďalšieho možného rozvoja. Varianty v nej spracované boli 
vyhodnotené v Správe o hodnotení podľa zákona č. 127/1994 Z. z., (Enviconsult, 08/2005). 
V Záverečnom stanovisku MŽP k Správe ... bola odporúčaná realizácia navrhovanej činnosti 
v upravenom variante 2, t. j. môžu tu byť zrealizované dve sedačkové lanovky a jeden vlek 
s celkovou prepravnou kapacitou 5400 os/hod, rozšírenie pôvodných zjazdoviek a tiež 
dobudované zázemie: polyfunkčný objekt v blízkosti parkoviska s reštauráciou (100 stoličiek) 
a službami pre lyžiarov a v blízkosti údolnej stanice aj bufet.  

Plné využitie lyžiarskeho strediska bolo v minulosti obmedzované problematickým 
príjazdom. Tento problém bude odstránený realizáciou novej miestnej komunikácie z cesty 
III/059028 cez Števkovský les a vybudovaním parkoviska pre 310 osobných áut a 6 autobusov 
Parkovisko má väčšiu rozlohu ako bola pôvodne navrhnutá, ale to je z dôvodu, že sa uvažuje 
s rozdelením na menšie časti oddelené vzrastlou zeleňou, aby veľká plocha parkoviska 
nenarúšala prírodné prostredie. V letnej sezóne bude časť plochy využívaná ako športové 
plochy. V zóne je tiež navrhovaná NMK pre peších a cyklistov. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia  
- doplnková funkcia:  šport, OV a služby v cestovnom ruchu, ochrana prírody, lesné 

hospodárstvo 
- prípustná funkcia: stávajúca TI – vodné zdroje Dva smreky a Madajka, ČOV 
- rozvojová zóna, okrem rekreačného bývania (ICHR), ktoré je stabilizované 
 

 ÚB C.4: lesné územie na území TANAP-u (Števkovský les) – stabilizované 
Lesné územie na území TANAP-u pozdĺž cesty III/059028 od vodojemu až po skanzen.  
Súbežne s cestou III/059028, v trase bývalej železničky vedie značkovaná turistická 

trasa, cyklotrasa a v zime lyžiarska bežecká trasa, ktorá je v návrhu ÚPN-O stabilizovaná 
a  potvrdená ako nemotorová komunikácia (NMK) pre peších a cyklistov. 

V južnej časti je navrhnutá miestna komunikácia zabezpečujúca príjazd k LS Madajka 
a súbežne s ňou peší chodník od autobusovej zastávky Števkovka k LS Madajka. 

Odporúčame, aby Števkovský les po Studený potok mal výhľadovo funkciu lesného 
parku. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: lesné hospodárstvo a ochrana prírody 
- doplnková funkcia: rekreácia 
- prípustná funkcia: doprava 
- stabilizované územie 
 

 ÚSB C.5: rekreačná zóna (MOD Brestová) – rozvojová 
Rekreačné zóna sa nachádza na území TANAP-u. V súčasnosti ju tvorí predovšetkým 

areál MOD Brestová aj so vstupnými objektami a lúka s amfiteátrom, kde sa každoročne 
odohrávajú Podroháčske folklórne slávnosti. 

Areál MOD je územne stabilizovaný areál, ktorý je priebežne dopĺňaný novými objektami 
a exponátmi. V návrhu je doplnený objektami občianskej vybavenosti v predpolí (stravovanie, 
služby, hygienické zariadenia). 
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V súvislosti s plánovaným sprístupnením Brestovskej jaskyne je v ÚPN-O navrhnuté, aby 

obslužná vybavenosť aj plochy pre statickú dopravu boli riešené spoločne s Múzeom oravskej 
dediny vrámci jej areálu, alebo na rozvojovej ploche medzi oplotením a cestou lll/059028.  Pred 
sprístupnením jaskyne je nevyhnutné spracovať detailnú environmentálno-technickú štúdiu, 
ktorá posúdi možnosti a navrhne vhodný spôsob sprístupnenia jaskyne a jej prevádzkovania. 
Na základe doterajšieho výskumu možno uvažovať iba s  výrazne limitovanou návštevnosťou 
Brestovskej jaskyne. Medzi MOD a vyvieračkou Števkovského potoka navrhujeme vybudovať 
náučný chodník, ktorý bude viesť k vchodu do Brestovskej jaskyne, ďalej popri vstupnom 
otvore Zrútenej jaskyne a pozdĺž línie závrtov, ktoré sú vytvorené nad podzemným vodným 
tokom, až k samotnej vyvieračke.   

Potrebu parkovania pre očakávaný zvýšený počet návštevníkov MOD a turistov v území,  
ale hlavne parkovanie v čase konania Podroháčskych folklórnych slávností rieši navrhovaná 
rekonštrukcia stávajúceho parkoviska na kapcitu 80 stání a vytvorenie nového parkoviska 
s počtom stání pre 200 áut a 5 autobusov v polohe pred MOD Zuberec na ľavej strane cesty v 
smere od Zuberca. Návrh počíta s čiastočným záberom lesných pozemkov a čiastočným 
záberom plôch areálu MOD Zuberec. Súbežne so stávajúcou cestou III/059028 a popred 
navrhované parkovisko je vedená navrhovaná NMK pre peších a cyklistov.  

Navrhujeme, aby na lúke boli vybudované prístrešky, lavičky a ohniská, aby mohla plniť 
funkciu oddychovej a piknikovej lúky. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavná funkcia: rekreácia a občianska vybavenosť 
- doplnková funkcia: ochrana prírody 
- prípustná funkcia: doprava statická a cyklistická 
- rozvojová zóna, areál MOD je plošne stabilizovaný 

 ÚO D: rekreačné územie (Borské brehy) 
V súčasnosti prírodné územie a produkčná poľnohospodárska krajina sa nachádzajúca 

v severnej časti katastrálneho územia obce v ochrannom pásme TANAP-u a susedí s územím 
rovnakého charakteru na k. ú. Habovka. Podľa ÚPN-VUC pokrýva potenciálny rekreačný 
priestor vyššieho významu celú plochu ÚO, ktorý je rozdelený na nasledovné časti: 

 
 ÚB D.1: prírodné územie (PR Medzi Bormi) – stabilizované 

Celý územný blok zaberá MCHÚ Medzi bormi  (SKUEV 0145) so 4.stupňom ochrany 
a jeho ochranné pásmo (3.stupeň ochrany).  

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcia: ochrana prírody 
- stabilizované územie 
 

 ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami) – rozvojová 
V súčasnosti poľnohospodárska krajina v ochrannom pásme TANAP-u. V ÚPN-O sú 

v južnej časti zóny navrhnuté plochy pre rekreáciu a občiansku vybavenosť: obchodno-
obslužné centrum a ČS PHM, viacúčelový amfiteáter – autokino (na parkovisku), aquapark, 
wellnes hotel a Spa hotel****s kongresovým centrom, relaxačnými a rehabilitačnými kúpeľmi 
na báze termálnej vody a s termálne vyhrievaným športovým areálom, viacúčelová hala, 
apartmánový hotel a rekreačné bývanie. 

Rekreačnú zónu je možné rozvíjať severným smerom, kde sú rezervované plochy pre 
rekreáciu po návrhovom období. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: rekreácia, občianska vybavenosť a služby v cestovnom ruchu 
- doplnková funkcia: šport, ochrana prírody 
- rozvojové územie 
 

 ÚB D.3: poľnohospodárska krajina (Borské brehy) – stabilizovaná 
V súčasnosti poľnohospodárska krajina v ochrannom pásme TANAP-u. Na južnom okraji 

zóny, takmer súbežne s hranicou lesa je navrhnutá cyklistická trasa, ktorá je súčasťou NMK 
pre peších a cyklistov, v zime bude slúžiť ako lyžiarska bežecká trasa. Územie je možné 
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v zimnom období príležitostne využívať na preteky psích záprahov, skijoring (so psom alebo 
koňom) v lete pre jazdu na koni. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: poľnohospodárska rastlinná výroba 
- doplnková funkcia: ochrana prírody 
- stabilizované územie 

 ÚO E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) 
Produkčná poľnohospodárska krajina severne od Studeného potoka, západne od cesty 

III/520019A na severe je ohraničená hranicou katastrálneho územia obce s k. ú. Habovka. Pri 
ceste III/520019A sa nachádza poľné hnojisko, ktoré kvôli navrhovaným rekreačným aktivitám 
v ÚSB D.2 navrhujeme premiestniť do južnej časti areálu RPD. Pod vrcholom kopca Chotár 
navrhujeme umiestniť vodojem a automatickú tlakovú stanicu pre potreby zásobovania 
rekreačnej vybavenosti v ÚSB D.2 a tiež pre prevod vody do Habovky. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: poľnohospodárska rastlinná výroba 
- stabilizované územie 

 ÚO F: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Mních - Machy) 
ÚO sa rozprestiera v západnej časti katastrálneho územia od zastavaného územia až 

po západnú hranicu katastra. 
 

 ÚB F.1: športovo-rekreačné územie (areály lyžiarskych stredísk Janovky 
a Milotín) – rozvojové 
Poľnohospodárska krajina, ktorá je v zimnom období využívaná pre zimné športy:  
- pre zjazdové lyžovanie slúžia stávajúce a navrhované zjazdovky, stávajúce lyžiarske 

vleky v lyžiarskych strediskách Janovky a Milotín, rozostavaná sedačková lanovka (LS 
Janovky) a navrhovaná sedačková lanovka (LS Milotín), 

- stávajúci biatlonový areál,  
- lyžiarske bežecké trasy. 
Podľa grafickej prílohy k stanovisku OŠGS MŽP SR zosuvné územie pokrýva prevažnú 

časť plochy stávajúcich a navrhovanej zjazdovky a navrhovanej sedačkovej lanovky. 
Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: zimné športové aktivity a poľnohospodárska rastlinná výroba 
- rozvojové územie 
 

 ÚB F.2: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Machy - Tokáreň)  
Prevažne poľnohospodárska krajina na východných svahoch Skorušinských vrchov. 

Hrebeňom Skorušinských vrchov prebieha červená značkovaná turistická trasa a lyžiarska 
bežecká trasa. Vzhľadom k tomu, že toto územie nie je v sprísnenom ochrannom režime, 
navrhujeme na kótach Prieková, Machy a Mních vybudovať niektoré zo zariadení: prístrešok, 
útulňa alebo horská chata, pričom voľba zariadenia a konkrétne umiestnenie bude predmetom 
ďalšieho posúdenia. Na kóte Mních je navrhnutý telekomunikačný vykrývač.  

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: poľnohospodárska rastlinná výroba a lesné hospodárstvo 
- doplnková funkcia: rekreácia na turistických značkovaných trasách  
- prípustná funkcia: technická infraštruktúra (navrhovaný telekomunikačný vysielač)  
- stabilizované územie 
-  

 ÚO G: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Vajdovský potok)  
Prírodné územie, južne od rekreačnej zóny Lán. ÚO zo severu ohraničuje chodník, 

po ktorom vedie modrá turistická značkovaná trasa. Na časti súbežne s ňou vedie navrhnutý 
prechádzkový chodník, ktorý sa od nej odpája a stáča sa vľavo ku krížu pri ceste II/584. 
V tomto bode končí aj navrhovaná NMK pre peších a cyklistov na ktorej je vedená Oravská 
cyklomagistrála, ktorá ďalej v smere na Liptov pokračuje v telese cesty ll/584. 

Na južnej hranici k.ú je v Hutnianskom sedle v bývalej horárni zriadený penzión Biela 
skala. Hutnianske sedlo je nástupný bod na červenú značkovanú turistickú trasu vedenú 
po hrebeni Roháčov, ktorá v opačnom smere pokračuje do obce Huty a cez Oblazy vedie do 
obce Kvačany, kde končí. Pre odstavenie áut turistov je tu navrhnuté parkovisko. 
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Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: poľnohospodárska rastlinná výroba a lesné hospodárstvo 
- doplnková funkcia: rekreácia na turistických značkovaných trasách  
- prípustná funkcia: stáv. občianska vybavenosť – ubytovanie (horáreň Biela skala) 
- stabilizované územie 

 ÚO H: poľnohospodárska a lesná krajina (Kýčera – Ivanov)  
Prírodné územie južne od zastavaného územia obce po hranicu TANAP-u, celé územie 

sa nachádza v ochrannom pásme TANAP-u. Kýčera a Ivanov sú krajinársky veľmi exponované 
útvary a uplatňujú sa v panoramatických obrazoch obce. V ÚO je navrhnutý systém viacerých 
prechádzkových chodníkov, pričom jeden z nich je chodník prepájajúci lokality Ivanov, Prieves 
a Lán. 

 
 ÚB H.1: prírodné územie (Kýčera) – stabilizované 

Terasové políčka pri vstupe do obce z južnej strany sú ukážkou tradičného spôsobu 
obhospodarovania územia a tvoria neopakovateľný vzhľad krajiny. V súčasnosti sa políčka už 
len čiastočne využívajú na poľnohospodárske účely, väčšina z nich je porastená náletovými 
drevinami sporadicky vyklčovanými za účelom získania palivového dreva, čím sa stráca ich 
pôvodné využitie a  krajinársky výraz lokality. Aby sa toto hmotné kultúrne dedičstvo zachovalo 
je potrebné ho očistiť od samonáletov a aj naďalej udržiavať systém terás a kamenných 
oporných múrikov. Navrhujeme zabezpečiť právnu ochranu lokalít Kýčera a Lán vyhlásením za 
významný krajinný prvok všeobecne záväzným nariadením obce, v ktorom by boli stanovené aj 
pravidlá ich údržby. 

V ÚPN-O navrhujeme krížovú cestu s ukončením pri stávajúcom kríži. Na jej začiatku pri 
ceste II/584 je navrhnutá verejná zeleň a parkovisko. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: ochrana kultúrneho dedičstva (návrh na vyhlásenie Kýčery za 

pamätihodnosť obce a zároveň za významný krajinný prvok) 
- doplnková funkcia: navrhovaná krížová cesta a rekreačný chodník 
- prípustná funkcia: stávajúca TI – telekomunikačné vykrývače 
- stabilizované územie 
  

 ÚSB H.2: výrobné územie (lom Podspády) – stabilizované 
Priestor je určený pre dobývanie výhradného ložiska vápenca a ložiska nevyhradeného 

nerastu vápenca firmou Cestné stavby a.s. Liptovský Mikuláš. 
Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: ťažba nerastov 
- stabilizované územie 
 

 ÚB H.3: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Prihalina – Ivanov) – 
stabilizovaná 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: poľnohospodárska rastlinná výroba a lesné hospodárstvo 
- doplnková funkcia: rekreácia na turistických značkovaných trasách a navrhovaných 

rekreačných chodníkoch  
- stabilizované územie 
 

 ÚO I: lesná krajina na území TANAP-u (Úplazíky – Sivý vrch) 
Lesná krajina s prioritnou funkciou ochrany prírody – celý územný okrsok sa nachádza 

na území TANAP-u a takmer celý aj v území SKUEV0307 Tatry a chráneného vtáčieho územia 
č.  30 Tatry. Časť okrsku zaberajú NPR Sivý vrch a PR Úplazíky. Územím prechádzaju 
turistické značkované trasy (červená hrebeňom a žltá trasa od Prievesu do sedla Pálenica). 

Na severnom okraji okrsku pri Suchom potoku v priestore Vápenica sa nachádza 
prírodný skalný útvar využívaný ako cvičná horolezecká skala a bývalá pec na vápno – 
vápenka (navrhujeme aby bola zaradená medzi pamätihodnosti obce). V ÚPN-O navrhnutý 
prechádzkový chodník prepájajúci Kýčeru a Ivanov na krátkom úseku prechádza touto časťou 
okrsku.  
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Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: lesné hospodárstvo, ochrana prírody, vodohospodárska a ekologická 

funkcia 
- doplnková funkcia: rekreácia na turistických značkovaných trasách a navrhovanom 

rekreačnom chodníku  
- stabilizované územie 

 ÚO J: lesná krajina na území TANAP-u (Voliarisko – Teľaciarky) 
Lesná krajina s prioritnou funkciou ochrany prírody – celý územný okrsok sa nachádza 

na území TANAP-u a takmer celý na území SKUEV0307 Tatry a chráneného vtáčieho územie 
č. 30 Tatry. V severnej časti okrsku sa nachádza Brestovská jaskyňa, ktorá je zaradená medzi 
biotopy Natura 2000. Jaskyňa má stanovené ochranné pásmo (4. stupeň ochrany podľa 
zákona č. 543/2002 Z. z.). Pod kótou Brestová sa nachádza národná kultúrna pamiatka: 
pamätny zrub – partizánska nemocnica.  

Územný okrsok tvorí hodnotné prírodné prostredie s prioritou ochrany prírody a  krajiny. 
Turistické značkované trasy vedú len po hrebeni a ku partizánskej nemocnici. V tomto okrsku je 
na základe povoleniek od Štátnych lesov TANAP-u pre miestnych obyvateľov možný sezónny 
zber lesných plodov. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: lesné hospodárstvo, ochrana prírody, vodohospodárska a ekologická 

funkcia 
- doplnková funkcia: rekreácia na turistických značkovaných trasách  
- stabilizované územie 

 ÚO K: rekreačné územie (Zverovka – Spálená)  
Celý územný okrsok sa nachádza na území TANAP-u, na území SKUEV0307 Tatry, 

a Chráneného vtáčieho územia č. 30 Tatry.  
Pozostáva z: 
- rekreačnej zóny Zverovka (SRT Zverovka) s ubytovaním a službami v cestovnom 

ruchu,  
- športovo-rekreačnej zóny lyžiarske stredisko Roháče-Spálená,  
- rekreačnej zóny Roháčska dolina. 
 

 ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka) – stabilizovaná 
Rekreačná zóna na území TANAP-u s viacerými ubytovacími a stravovacími 

zariadeniami: hotel Primula, chata Zverovka s chatovou osadou, hotel Osobitá, penzión 
Šindľovec (s informačným strediskom Štátnych lesov TANAP-u) s celkovou kapacitou 268 
lôžok a 279 stoličiek. Okrem toho sa tu nachádzajú aj podnikové rekreačné zariadenia, objekty 
Štátnych lesov TANAP-u, lesov SR a Horskej služby.  

Na začiatku Látanej doliny sa nachádza pamätný partizánsky cintorín (NKP), nad 
parkoviskom na Zverovke bolo v r. 2010 vytvorené pietne miesto obetiam Roháčov. Na lúke 
pod chatou Zverovka sa každoročne koná svätá omša ku Sviatku hôr.  

Zónou prechádzajú viaceré turistické značkované trasy a náučný chodník (plánované je 
jeho rozšírenie). 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavná funkcia: lesné hospodárstvo, občianska vybavenosť, rekreácia a ochrana 

prírody 
- doplnková funkcia: stáv. technická infraštruktúra (ČOV, vodojem, vykrývač) 
- stabilizované územie 

 
 ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená) – rozvojová 

Pri odbočke príjazdovej cesty k lyžiarskemu stredisku Roháče-Spálená sa nachádza 
národná kultúrna pamiatka: pamätnik SNP.  

V súčasnosti v tomto lyžiarskom stredisku fungujú tri vleky a dve sedačkové lanovky 
s celkovou prepravnou kapacitou 4400 os/hod. Rekonštrukciou pôvodnej príjazdovej cesty 
a realizáciou novej odjazdovej komunikácie a rekonštrukciou a rozšírením pôvodného 
parkoviska (na kapacitu cca 600 osobných automobilov a 8 autobusov) sa odstránili problémy 
s nedostatočným parkovaním.  
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Obslužnú vybavenosť strediska v súčasnosti tvorí: 
- polyfunkčný objekt pri parkovisku (samoobslužná reštaurácia, servis pre lyžiarov), 
- objekt údolnej stanice sedačkovej lanovej dráhy (SLD TS 04) a v ňom sa nachádzajúci 

samoobslužný bufet a turistická ubytovňa so 16 lôžkami, 
- bufet „Osviežovňa“ – objekt vo vlastníctve Štátnych lesov TANAPu v hornej časti 

zjazdovky.  
Návrh územného plánu zastrešuje ďalší rozvoj lyžiarskeho strediska spočívajúci 

v dobudovaní: 
 centra strediska – objektami vybavenosti a služieb v údolnej časti lyžiarskeho strediska 

podľa Dokumentácie pre územné rozhodnutie: Polyfunkčné objekty, Lyžiarske stredisko 
Roháče-Spálená, (Ing. arch. Eugen Lakoštík 10/2010) nasledovne: 
- centrálny polyfunkčný objekt „A“ na stávajúcom parkovisku: so samoobslužnou  

reštauráciou, bufetom, kaviarňou, pokladňami a  službami pre lyžiarov, ubytovaním, 
služobným bytom, administratívou pre vedenie LS a hospodárskym zázemím,  

- polyfunkčný objekt „B“ s priestormi pre horskú službu, lekára a poskytovanie 
zdravotníckej pomoci a tiež so službami pre lyžiarov: požičovňa lyžiarskych potrieb, 
lyžiarsky servis, predajňa lyžiarskych potrieb a lyžiarska škola, 

- technický objekt – ČOV, inžinierske siete a spevnené plochy.  
 lyžiarskeho areálu – dokompletovaním komplexu lyžiarskych tratí a technologického 

a  techického vybavenia podľa Štúdie k spracovaniu ÚPN-O Zuberec (Ing. arch. Tibor 
Škandík, 07/2011) v rozsahu dohodnutom na prerokovaní pripomienok k návrhu ÚPN-O 
Zuberec dňa 09. 08. 2011 nasledovne: 
- slalomová zjazdovka so sedačkovou lanovou dráhou,  
- snowbordová zjazdovka s vlekom,  
- rozšírenie hlavnej zjazdovky o dojazd k údolnej stanici cez bývalú „čiernu zjazdovku“, 
- zjazdová dráha „Tmavá Spálena“ ako dokončenie ľavostrannej zjazdovky 

obchádzajúcej úsek s lavinóznym ohrozením (vrátane dobudovania dojazdovej trasy 
od údolnej stanice SLD TS 04 ku parkovisku) s  približovacím vlekom od parkoviska 
k stávajúcej údolnej stanici, 

- čerpacia stanica pre STZ, zasnežovací systém pre všetky zjazdovky a príslušné 
technologické a technické vybavenie pre lanovku a vleky, 

- umelé jazierko ako zdrž vody pre STZ, 
- technický objekt – sklad pohonných hmôt, technické priestory, sklady, priestor pre 

náhradné zdroje elektrickej energie a priestory strážnej služby – bude vybudovaný na 
severnom okraji parkoviska, 

- rekonštrukcia a prístavba údolnej stanice SLD TS 04, pričom funkcia a kapacita 
zostáva nezmenená. V prístavbe bude garážovanie techniky na úpravu svahov 
a  uskladnenie zasnežovacích zariadení a jej strecha bude slúžiť ako terasa. 

 navrhovaného polyfunkčného objektu „C“ (na úrovni vrcholovej stanice sedačkovej 
lanovky TS 04) s priestormi pre záchrannú a horskú službu, informačným centrom 
TANAP-u, samoobslužnou reštauráciou, bufetom, vyhliadkovou a relaxačnými terasami, 
hospodárskym a technickým zázemím vrátane vstavanej trafostanice. 
Pre všetky novonavrhované stavby v LS platí, že v rámci projektovej prípravy bude 

nevyhnutné podriadiť ich výsledkom hodnotiaceho procesu EIA. 
Po vybudovaní vyššie uvedených objektov, zariadení a zjazdoviek bude kvantitatívny 

rozvoj lyžiarskeho strediska Roháče-Spálená v športovo-rekreačnej zóne LS Spálená (ÚO K.2) 
v rámci návrhového obdobia územného plánu považovaný za ukončený.  

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavná funkcia: lesné hospodárstvo, šport, rekreácia a ochrana prírody 
- doplnková funkcia: občianska vybavenosť a služby v cestovnom ruchu 
- rozvojové územie 

 ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) – stabilizovaná 
Turisticky atraktívne prostredie Roháčskej doliny s poľanou Adamcuľa a bývalou 

Ťatliakovou chatou – východiskami pre vysokohorskú turistiku. Pomník J. Ťatliaka (NKP). 
Od penziónu Šindľovec po poľanu Adamcuľa medzi starou cestou a asfaltovou cestou je 

v zimnom období prevádzkovaná sieť upravovaných lyžiarskych bežeckých tras. Stravovanie 
zabezpečuje rýchle občerstvenie pri parkoviskách a bufet na mieste bývalej Ťatliakovej chate. 
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Červená turistická značkovaná trasa je vyznačená na asfaltovej ceste až ku Bufetu 
Ťatliakova chata, pričom táto cesta bude slúžiť aj pre cyklistov, in-line korčuliarov, prípadne 
alternatívnu prepravu turistov a zásobovanie bufetu. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavná funkcia: lesné hospodárstvo, ochrana prírody a rekreácia výlučne iba 

na turistických značených chodníkoch a lyžiarskych bežeckých trasách 
- doplnková funkcia: občianska vybavenosť v cestovnom ruchu – stravovanie 
- stabilizované územie 

 ÚO L: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Šindľovec - Roháče) 
 ÚB L.1: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Roháče) – 

stabilizovaná 
Lesná a vysokohorská krajina s prioritnou funkciou ochrany prírody (takmer polovicu 

územia zaberá NPR Roháčske plesá) s viacerými značenými turistickými trasami a náučným 
chodníkom okolo Roháčskych plies a Roháčskeho vodopádu. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: lesné hospodárstvo a ochrana prírody 
- prípustná funkcia: rekreácia na turistických značkovaných trasách  
- stabilizované územie 
 

 ÚB L.2: lesná krajina na území TANAP-u (Šindľovec - Zábrať) – stabilizovaná 
Prírodné prostredie – juhozápadné zalesnené svahy nad Roháčskou dolinou od 

Šindľovca po sedlo Zábrať. 
Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: lesné hospodárstvo a ochrana prírody 
- stabilizované územie 
 

 ÚO M: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Lúčna – Osobitá) 
Lesná a vysokohorská krajina v severovýchodnej časti katastra tvorí prírodné prostredie 

s turistickým značkovanými trasami. Celý územný okrsok sa nachádza na území TANAP-u, 
území SKUEV0307 Tatry a Chráneného vtáčieho územie č. 30 Tatry. Časť územia zaberajú 
NPR Osobitá a NPR Kotlový žľab. 

Základné funkčné a priestorové regulatívy: 
- hlavné funkcie: lesné hospodárstvo a ochrana prírody 
- prípustná funkcia: rekreácia na turistických značkovaných trasách  
- stabilizované územie 
 

2.5.5 Vymedzenie častí územia pre riešenie vo väčšej podrobnosti 

Z dôvodu podrobnejšieho stanovenia zastavovacích podmienok je potrebné obstarať 
územný plán zóny alebo urbanistickú štúdiu pre nasledovné ÚSB: 
 územný plán zóny pre rekreačné územie Pod Borami v ÚSB D.2  
 urbanistickú štúdiu pre: 

- navrhovanú lokalitu bývania IBV Prte ll – ÚSB A.7,  
- športovo-rekreačnú zónu Studený potok – ÚSB A.8,  
- rekreačné bývanie ICHR Úboč v ÚSB B.2 
- rekreačnú zónu Lán – ÚSB B.3  

 urbanisticko-architektonickú štúdiu pre navrhované celoobecné centrum rekreačnej 
vybavenosti pozdĺž cesty III/059028 v rekreačnej zóne Prieves v ÚSB C.1 

 krajinársku štúdiu na celú rekreačnú zónu Prieves v ÚSB C.1 
 dopravno-inžiniersku dokumentáciu upokojenia dopravy na častiach ulíc Andreja Bažíka 

a Roháčska  
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2.5.6 Zásady ochrany a využitia kultúrnohistorických hodnôt 

2.5.6.1 História obce a kultúrnohistorické hodnoty 
 História obce 

Obec vznikla okolo roku 1593 ako valaská osada poddaná Oravskému hradu. 
Za Bocskayho povstania zanikla, potom bola rekolonizovaná. V roku 1683 ju spustošili poľsko-
litovské vojská. Pre drsné klimatické pomery (dažde, tuhé zimy) a neúrodnú pôdu panovala 
v obci bieda. Okrem poľnohospodárstva a dobytkárstva sa obyvatelia zaoberali pálením vápna. 

Obyvatelia obce chodili za prácou do iných krajov. V roku 1813 prietržou mračien 
rozvodnený potok zničil takmer celú obec. Začiatkom 20. storočia boli v obci stupy, valchy, píla 
a rozvinuté tkáčstvo. V roku 1944-45 obyvatelia pomáhali partizánom, ktorí operovali po celom 
chotári Zuberca.  

Roháče oproti iným horstvám boli pre turistov objavené približne o sto rokov neskoršie 
a to predovšetkým z dôvodu neprístupnosti. Prvé veľmi chudobné správy a informácie 
o Roháčoch sa začali objavovať v maďarských a poľských časopisoch na konci 19. storočia. 
Prvý zrub, ktorý slúžil v lete i v zime poľovníkom aj turistom bol postavený v roku 1883 
v blízkosti Ťatliakovho plesa v nadmorskej výške 1422 m. Rozvoj roháčskej turistiky 
podporovali aj turistické spolky. Bol to hlavne Odbor klubu československých turistov v Dolnom 
Kubíne, ktorý začal s výstavbou turistických chát. V období medzi svetovými vojnami postavil 
Maťaššákovu chatu na Zverovke a Ťatliakovu chatu pri plese rovnakého mena. V roku 1944 
boli obidve tieto chaty vypálené. Ťatliakova chata bola znovuvybudovaná v r.1948 a chata 
na Zverovke v roku 1951. Ťatliakova chata v r.1963 vyhorela, obnovená nebola. Na jej mieste 
vznikol jednopodlažný objekt označovaný ako Bufet pri Ťatliakovom plese, ktorý sa 
v súčasnosti rozširuje a modernizuje. 
 Pamiatkovo chránené objekty a lokality 

V riešenom území sa nachádzajú nasledovné národné kultúrne nehnuteľné pamiatky 
(NKnP) zapísané v Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR (ÚZPF): 

- cintorín pamätný – partizánsky (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF   293/0 
- kríž prícestný (pri kostole) ev. č. ÚZPF 2676/0 
- pamätník SNP (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF 2813/0 
- zrub pamätný – partiz. nemocnica (Pod Salatínom) ev. č. ÚZPF 2814/0 
- pomník – J. Ťatliaka (Roháčska dolina) ev. č. ÚZPF 3154/0 
Na uvedené nehnuteľné národné kultúrne pamiatky sa vzťahuje ochrana vyplývajúca 

z pamiatkového zákona dotýkajúca sa individuálnej ochrany vlastnej veci, ako aj ochrany 
trvalého udržiavania vhodného prostredia kultúrnej pamiatky, podľa § 27 pamiatkového 
zákona, umožňujúceho využívanie a prezentáciu nehnuteľnej národnej kultúrnej pamiatky 
spôsobom, ktorý zodpovedá jej pamiatkovej hodnote.  
 V riešenom území sa nenachádzajú NKP evidované ako chránená zeleň podľa 

pamiatkového zákona, 
 Archeologický ústav v centrálnej evidencii archeologických nálezísk SR eviduje 

v katastrálnom území obce Zuberec archeologické nálezy zo stredoveku a na viacerých 
miestach sa predpokladá výskyt archeologických nálezísk, je preto možné že pri 
zemných prácach pri realizácii stavieb budú zistenené archeologické nálezy, resp. 
archeologické situácie.  

 Ďalšie hodnotné objekty 
 Sakrálne kultúrno-historické pamiatky obce: 

- Rímsko katolícky kostol sv. Vendelína postavený v roku 1933 podľa projektu architekta 
M. M. Harminca (jednoloďová stavba s dvomi pristavenými sakristiami). 

- Cintorín s kamennými krížmi a drevenými stĺpovými náhrobníkmi 
- Votívne objekty a kríže – duchovný rozmer života Zuberčanov symbolizuje 14 krížov 

rozmiestnených v katastri obce.  
 Objekty ľudovej architektúry 

Drevenice zo začiatku 20. stor. (zrubové trojpriestorové podmurované domy so sedlovou 
šindľovou strechou, štítom a veľkou podlomenicou – ovinom) sa nachádzajú v najstaršej časti 
obce popri pôvodnej hradskej (dnes ulice Andreja Bažíka a Roháčska):  
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- na ul. A. Bažíka sú predovšetkým v priestore od križovatky s Milotínskou ulicou až 
po kostol, na ostatných úsekoch pozdĺž pôvodnej hradskej sa vyskytujú už len 
sporadicky, pôvodná zástavba sa prejavuje už len v parcelácii pozemkov,  

- na ul. Pod Lánom, kde objekty ĽA tvoria ucelený súbor, len minimálne narušený 
ďalšou zástavbou a stavebnými úpravami, zrejme aj vďaka určitej izolovanosti od 
najfrekventovanejších častí obce, uzavretý medzi Suchým potokom, svahom Lánu 
a potokom Borová voda, za zadnými hospodárskymi stavbami objektov popri pôvodnej 
„hlavnej“ ceste, dopravne je prepojený len cez vjazd pri pizzerii, pešie prepojenia sú 
cez lávky ponad Suchý potok, 

- na okraji obce na Milotínskej ul. je skupina bývalých sýpok, v súčasnosti využívaných 
na rekreačné účely. 

 Vápenka v priestore Vápenica 
Malé vápenné pece, vykurované drevom, boli v činnosti od poslednej štvrtiny 19. storočia 

v predhorí masívu Sivého vrchu. V primitívnych pieckach s malou produkciou sa vápno pálilo 
pre miestnu potrebu. V roku 1900 bola vymurovaná v priestore terajšej Vápenice väčšia 
vápenná pec. Vápenka bola obecným majetkom a mala slúžiť k všeobecnému zveľaďovaniu 
obce. Pec však bola málo rentabilná, pretože nebol odbyt na vápno - v okolí bolí totiž len 
drevené domy a vápno bolo potrebné na bielenie len dvakrát do roka a to pred Vianocami 
a Veľkou nocou. Ešte pred prvou svetovou vojnou pec vyhasla natrvalo. V pálení vápna 
naďalej pokračovali súkromníci v malých peciach do roku 1961.  
 Úzkokoľajná železnička 

Lesnú úzkokoľajnú železničku z Podbiela do Habovky vybudovala firma OFA, ktorá 
po odkúpení dreva na pni v tejto oblasti chcela zabezpečiť jeho dopravu na svoju parnú pílu 
v Podbieli. Trať s dĺžkou 10,95 km (dobudovaná bola v roku 1920) začínala v Podbieli na ľavom 
brehu rieky Oravy asi 800 m od ústia Studeného potoka do Oravy a viedla cez obec Oravský 
Biely Potok do lokality Rovne v katastri obce Habovka. V roku 1929 vznikol projekt predĺženia 
trasy lesnej železničky na Brestovú. Od Habovky sa k trati v rokoch 1931 - 1932 pridalo ešte 
ďalších 7,184 km. Ďalšie projektované predĺženie lesnej železnice do Oravíc sa už 
neuskutočnilo. Povodne v rokoch 1934 a 1936 značnú časť železničky Podbiel – Habovka – 
Brestová zničili. Oravský komposesorát vzhľadom na časté ničivé povodne v tejto oblasti 
(železnička bola poškodená už predtým v rokoch 1924 a 1925) rozhodol železnicu už 
neopravovať, čím sa krátka história tunajšej lesnej železnice uzatvorila. Miestami, najmä v lese 
poniže skanzenu, je dodnes poznať teleso trate železničky. V posledných rokoch sa objavili 
hlasy na aspoň čiastočné sprevádzkovanie tejto bývalej lesnej železničky pre rekreačné 
využitie ako doplnková dopravná obsluha územia v trase centrum obce – okraj RZ Prieves – 
Števkovský les – Brestová. 

Súčasné vedenie obce sa s touto myšlienkou nestotožnilo, na využitie telesa 
úzkokoľajnej trate zaujalo iný názor oproti požiadavke zo Zadania a  preto obnova lesnej 
železničky nebola zapracovaná do územného plánu obce. 
 MOD Brestová 

V katastrálnom území sa nachádza aj urbanizovaný priestor Múzea Oravskej dediny 
(skanzen ľudovej architektúry) v lokalite Brestová. Na areál a jeho objekty sa nevzťahuje 
ochrana podľa pamiatkového zákona.  
 Kýčera 

Neodmysliteľnou súčasťou obce a jej histórie sú zachovalé pozostatky špecifickej 
agrárnej činnosti tejto oblasti – terasové políčka. Jedná sa o tzv. historické krajinné štruktúry, 
ktoré možno charakterizovať ako „hmotnú, nehnuteľnú časť kultúrneho dedičstva" (Huba ed., 
1988).  

Terasové polia pri vstupe do obce Zuberec tvoria neopakovateľný vzhľad krajiny a majú 
atribúty významného krajinného prvku, ktorý by si mala obec chrániť ako jeden zo symbolov 
obce, ako úctu voči časti vlastnej histórie. Lokalita terás má unikátnu polohu – priamo pri 
vstupe do obce, čo jej dáva možnosť stať sa jedným zo symbolov obce.  
 Využitie kultúrnohistorických hodnôt  

Vyššie uvedené národné kultúrne pamiatky boli v návrhu územného plánu rešpektované. 
Ich súčasné využitie ostalo nezmenené.  
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2.5.6.2 Zásady ochrany a využitia kultúrnohistorických hodnôt a VPS 
 Záväzné zásady ochrany kultúrnohistorických hodnôt  
 Na uvedené NKP sa vzťahuje ochrana vyplývajúca z pamiatkového zákona dotýkajúca sa 

individuálnej ochrany vlastnej veci, ako aj ochrany vyplývajúcej z povinnosti trvalého 
udržiavania vhodného prostredia kultúrnej pamiatky, podľa § 27 pamiatkového zákona, 
umožňujúceho využívanie a prezentáciu nehnuteľnej NKP spôsobom, ktorý zodpovedá 
jej pamiatkovej hodnote. Pri ich oprave, údržbe a rekonštrukcii je nutné postupovať 
v súlade s ustanoveniami § 27 a 32 zákona č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového 
fondu. 

 Pri stavebnej činnosti v riešenom území mimo plôch s NKP a známych archeologických 
lokalít je nutné dodržať povinnosť ohlásenia prípadného archeologického nálezu podľa 
§ 40 Zákona č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v súlade s § 127 
Stavebného zákona. 

 Podmienkou pre vydanie územného rozhodnutia a stavebného povolenia pre stavebné 
akcie v k. ú. Zuberec bude záväzné stanovisko Krajského pamiatkového úradu Žilina. 

 Stavebník / investor v každej etape stavby vyžadujúcej si zemné práce si od príslušného 
Krajského pamiatkového úradu už v stupni územného konania vyžiada (v zmysle zákona 
50/1976 Zb. o územnom plánovaní v platnom znení) stanovisko k plánovanej stavebnej 
akcii vo vzťahu k možnosti narušenia archeologických nálezísk. O nevyhnutnosti vykonať 
záchranný výskum rozhoduje Krajský pamiatkový úrad. V prípade záchranného 
archeologického výskumu KPÚ vydá rozhodnutie. 

 Vzhľadom k tomu, že Zákon č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, § 14, ods. 4 
umožňuje obciam zriadiť inštitút tzv. pamätihodnosti obce (ide o kombinované dielo 
prírody a človeka), odporúčame, aby do Evidencie pamätihodností obce boli zaradené: 
- starý cintorín (pri ZŠ) s kamennými krížmi a drevenými stĺpovými náhrobníkmi 
- ucelené súbory objektov ľudovej architektúry v lokalite po Lánom a na ul. Milotínskej 
- terasové políčka na Kýčere a Láne (ktoré sú zároveň navrhnuté na vyhlásenie 

za významný krajinný prvok) 
- vápenka v priestore Vápenice 
- malé sakrálne objekty a kríže podľa uváženia obce 

 Navrhujeme, aby NKP a pamätihodnosti obce boli zaradené medzi verejnoprospešné 
stavby nasledovne: 
OV.3 areály a objekty NKP 

- cintorín pamätný – partizánsky (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF 293/0 
- kríž prícestný (pri kostole) ev. č. ÚZPF 2676/0 
- pamätník SNP (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF 2813/0 
- zrub pamätný – partizánska nemocnica (Pod Salatínom) ev. č. ÚZPF 2814/0 
- pomník – J. Ťatliaka (Roháčska dolina) ev. č. ÚZPF 3154 

OV.4 objekty a plochy navrhnuté za pamätihodnosť obce podľa § 14, ods. 4 Zákona 
č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu 
- starý cintorín (pri ZŠ) s kamennými krížmi a drevenými stĺpovými náhrobníkmi 
- ucelené súbory objektov ľudovej architektúry v lokalite po Lánom a na ul. 

Milotínskej 
- terasové políčka na Kýčere a Láne 
- vápenka v priestore Vápenice 
- malé sakrálne objekty a kríže v katastri obce podľa uváženia obecného 

zastupiteľstva 
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2.6 NÁVRH FUNKČNÉHO VYUŽITIA ÚZEMIA  

 

2.6.1 Funkčné členenie riešeného územia 

Kataster Zuberca sa rozprestiera v severozápadnej časti tatranskej oblasti a zaberá 
oravskú časť Západných Tatier, časť Podtatranskej brázdy a Skorušinských vrchov. Na juhu ho 
ohraničuje hrebeň Západných Tatier, na západe hrebeň Skorušinských vrchov, na severe 
kataster obce Habovka a na východe slovensko-poľská štátna hranica. 

Obec Zuberec (760 m n. m., 1 825 obyvateľov) je vzdialená 12 km od Podbiela na ceste 
II/584, ktorá je spojnicou Oravy s Liptovom. Dnešný Zuberec sa po prvý raz spomína v roku 
1593 pod názvom Zwberczyc ako poddanská obec Oravského hradu. Názov obce pochádza 
od zubra. Podobne ako ostatné obce pod Roháčmi bol Zuberec založený na základe 
valašského práva. 

Obec je elektrifikovaná, má vybudovanú verejnú vodovodnú sieť, verejnú splaškovú 
kanalizáciu zaústenú do spoločnej ČOV s obcou Habovka a stredotlaké plynové rozvody 
v celom zastavanom území. Rozsah a štruktúra základnej občianskej vybavenosti je 
nadštandartná v porovnaní s obcami rovnakej veľkostnej kategórie v regióne.  

 
Funkčné členenie riešeného územia je vymedzené v grafickej časti na výkr. č. 2: 

Komplexný urbanistický návrh katastrálneho územia obce a výkr. č. 3: Komplexný výkres 
priestorového usporiadania a funkčného využívania územie a v Schéme záväznej časti 
a verejnoprospešných stavieb. Funkčné členenie je vymedzené nasledovne: 

Obytné územie obce – tvoria ho plochy určené pre obytné domy (vrátane garáží 
a hospodárskych objektov) a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia (stavby občianskeho 
vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleň a detské ihriská). V riešenom území 
sú to nasledovné územno stavebné bloky:  

- ÚSB A.1: obytná polyfunkčná zóna (Nižné Brehy) – rozvojová  
- ÚSB A.3: obytná zóna (IBV Hrady) – rozvojová  
- ÚSB A.4: obytná zóna (Bažíkova ul. a okolie) – stabilizovaná  
- ÚSB A.6: obytná zóna (Roháčska ul. a okolie) – stabilizovaná 
- ÚSB A.7: obytná zóna (IBV Prte II) – rozvojová 
Rekreačné územia sú plochy zabezpečujúce požiadavky každodennej rekreácie 

bývajúceho obyvateľstva a turistov. V riešenom území pozostáva z nasledovných územných 
a  územnostavebných blokov: 

- ÚSB A.5: rekreačná zóna (Pod Lánom) – stabilizovaná 
- ÚB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok) – rozvojová 
- ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) – rozvojová 
- ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) – rozvojová 
- ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) – rozvojová 
- ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) – rozvojová 
- ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) – stabilizovaná 
- ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka)  – rozvojová 
- ÚSB C.5: rekreačná zóna (Brestová) – rozvojová 
- ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami) – rozvojová 
- ÚB F.1: rekreačné územie (areál lyžiarskych športov) – rozvojové 
- ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka) – stabilizovaná 
- ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená)) – rozvojová 
- ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) – stabilizovaná 
Výrobné územia sú plochy určené pre výrobu, výrobné aj nevýrobné služby, sklady  

a pre poľnohospodársku živočíšnu výrobu. V riešenom území sú to  nasledovné 
územnostavebné bloky: 

- ÚSB A.9: výrobna zóna (RPD Zuberec) – rozvojová 
- ÚSB H.2: výrobné územie (lom Podspády) – stabilizované 
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Poľnohospodárska a lesná krajina. V riešenom území pozostáva z nasledovných 
územných okrskov a blokov: 

- ÚB A.2: poľnohospodárska plocha (pri Studenej) – výhľadovo rozvojová 
- ÚB D.3: poľnohospodárska krajina (Borské brehy) – stabilizovaná 
- ÚO E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) 
- ÚB F.2: poľnohosp. a čiastočne lesná krajina (Machy – Tokáreň) – stabilizovaná 
- ÚO G: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Vajdovský potok)  
- ÚB H.3: poľnohosp. a čiastočne lesná krajina (Prihalina – Ivanov) – stabilizovaná 
Lesná a vysokohorská krajina s prioritnou funkciou ochrany prírody: 
- ÚB C.4: lesné územie (Števkovský les) – stabilizované  
- ÚO I: lesná krajina na území TANAP-u (Úplazíky – Sivý vrch) 
- ÚO J: lesná krajina na území TANAP-u (Voliarisko – Brestová) 
- ÚO L: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Šindľovec – Roháče) 
- ÚO M: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Lúčna – Osobitá)  
Prírodné územia. V riešenom území pozostáva z nasledovných územných blokov: 
- ÚB D.1: prírodné územie (PR Medzi Bormi) – stabilizované 
- ÚB H.1: prírodné územie (Kýčera) – stabilizované 
 
Na všetkých plochách individuálneho bývania, polyfunkčných plochách, plochách 

občianskej vybavenosti, rekreácie, športu a verejnej zelene je nevyhnutné:  
 rešpektovať hlavnú funkciu – hlavnú funkciu reprezentujú stavby, objekty 

a zariadenia, ktoré v území či ploche prevládajú a určujú všetky charakteristiky 
funkčného využitia 
 doplnkové funkcie sú povolené len v rozsahu neobmedzujúcom hlavnú funkciu: 

- odporúčanej doplnkovej funkcii zodpovedajú stavby, objekty a zariadenia, ktoré nie sú 
plošne a významovo rozhodujúce, ale slúžia k doplneniu hlavnej funkcie a k vytvoreniu 
optimálneho funkčného využitia, 

- prípustnú doplnkovú funkciu reprezentujú stavby, objekty a zariadenia, ktoré síce 
priamo nepodporujú dominantnú funkciu, a je možné ich umiestniť len výnimočne, 
na základe posúdení všetkých urbanistických, hygienických a ekologických aspektov, 

- statickú dopravu (parkovanie a garážovanie) je nevyhnutné zabezpečiť na vlastnom 
pozemku. 

 

2.6.2 Plochy riešeného územia s navrhovanou zmenou funkčného využitia 

Časti územia, ktoré majú navrhnuté nové funkčné využitie oproti súčasnému stavu sú 
predovšetkým plochy poľnohospodárskej pôdy a lesnej pôdy určené na iné funkčné využitie. 
Tieto lokality sú vymedzené v grafickej časti na výkr. č. 7: Vyhodnotenie dôsledkov stavebných 
zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde a lesných pozemkoch v merítku 
 m = 1 : 5 000 a popísané sú v kapitole 2.17 Vyhodnotenie perspektívneho použitia 
poľnohospodárskej pôdy a lesných pozemkov na iné účely. 
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2.7 NÁVRH RIEŠENIA BÝVANIA, SOCIÁLNEJ INFRAŠTRUKTÚRY, OBČIANSKEHO 
VYBAVENIA, REKREÁCIE, ZELENE A  VÝROBY. 

2.7.1 Návrh riešenia bývania 

2.7.1.1 Návrh riešenia trvalého bývania 
 
Plochami pre bývanie v zmysle vyhlášky č. 55/2001 Z. z. sú plochy, ktoré sú určené pre 

obytné domy a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia, napr. garáže, stavby občianskeho 
vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleň a detské ihriská. Obytné plochy sa 
v obci Zuberec nachádzajú výlučne v územnom okrsku A. 

Plochy bývania hromadného sa v súčasnosti nachádzajú v centrálnej časti v ÚSB A.4 
a A.6 a to:  

- 12 a 16 bytový objekt na Radovej ulici,  
- dva šesťbytové objekty na Hlavnej ulici (oproti reštaurácii Milotín).  
- šesťbytový objekt na Hlavnej ulici (bývalý colný úrad) 
- osembytový objekt pri areáli Základnej školy  
 
Bývanie individuálne tvoria prevažne samostatne stojace rodinné domy s 1 – 2 NP 

a podkrovím, len pozdĺž južnej strany Záhradnej ulice sa nachádzajú tri bloky radových 
rodinných domov (2NP), v ktorých je zoskupených 8, 6 a 9 objektov.  

 
Nová výstavba rodinných domov, ktorá je do územného plánu obce zapracovaná sa 

v súčasnosti realizuje v nasledovných lokalitách: 
 Lokalita IBV Pod Grápou 1 

(Urbanistická štúdia Pod Grápou, Ing.arch. J. Kubina, Ing. arch. E. Zaťková, 06/2003) 
- UŠ navrhuje osadenie 6 rodinných domov v zastavanom území na pozemkoch BI,  

 Lokalita IBV Pod Grápou 2 
(Urbanistická štúdia Pod Grápou, Ing.arch. J. Kubina, Ing. arch. E. Zaťková, 12/2005) 
- UŠ navrhuje osadenie 13 rodinných domov v náväznosti na stáv. plochy BI, 

v zastavanom území medzi potokom Milotínka a Milotínskou ulicou, 
 Lokalita IBV Prte I. 

(Urbanistická štúdia IBV Zuberec-Prte, Ing. arch. Ján Kubina, Ing. arch. Eva Zaťková, 
12/1997) 

- na ploche 10,88 ha je navrhnutých 86 RD (v súčasnosti je postavených, resp, 
rozostavaná cca tretina objektov), verejná zeleň, športová a občianska vybavenosť, 

- lokalita sa nachádza čiastočne v zastavanom území obce, v jeho severovýchodnej 
časti, územie nadväzuje na plochy zastavané rodinnými domami. 

 Lokalita v centre obce za Domom služieb 
(Urbanistická štúdia, Ing. arch. J. Kubina, 2002) 
- na ploche 1,10 ha bolo navrhnutých 9 pozemkov pre RD (pričom bol rešpektovaný 

jeden stávajúci). V súčasnosti sú v tejto lokalite realizované 3 objekty RD).  
Okrem vyššie uvedených už rozostavaných lokalít obec požadovala zahrnúť do návrhu 

územného plánu aj lokalitu IBV Hrady – podľa vypracovanej urbanistickej štúdie. 
 Lokalita IBV Hrady 

(Urbanistická štúdia Zuberec-Hrady za Milotínom, Ing. arch. Ján Kubina, Ing. arch. Eva 
Zaťková, 10/2000) 
- lokalita o výmere 20,0 ha sa nachádza mimo súčasného zastavaného územia 

na severovýchodnom okraji obce, od súčasnej zástavby BI až po preložku cesty 
II/584A,  

- v riešenom území je navrhnutých 134 pozemkov rodinných domov a 30 bytov v HBV 
(alt. apartmánových domoch), 

- okrem plôch pre bývanie, sú v štúdii určené plochy pre občiansku vybavenosť a ihriská 
a športoviská, 

- UŠ uvažuje s návrhovým obdobím do roku 2030. 
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Na základe porovnania prepočtu potreby bytov (viď. podkapitola 2.3.3 Bytový fond) 
a celkového bytového fondu v obci vrátane bytovej kapacity aj vo vyššie uvedených 
rozostavaných lokalitách bývania sa preukázalo, že disponibilný bytový fond prevyšuje potreby 
obce predpokladané na základe demografického vývoja v návrhovom období územného plánu. 
Napriek tomu obec požadovala navrhnúť na obytnú funkciu aj ďalšiu lokalitu na území severne 
od IBV Prte I až po navrhovanú preložku cesty III/059028A. Táto plocha bola do  ÚPN-O 
zapracovaná ako: 
 Lokalita IBV Prte II 

Celková výmera lokality je 19,3 ha a na jej ploche je uvažované predovšetkým s plochami 
bývania individuálneho, tiež s plochami bývania hromadného, občianskou vybavenosťou 
na vyhradených plochách a tiež s občianskou vybavenosťou ako doplnkovou funkciou 
na obytných plochách, ktorých odporúčaná poloha je vyznačená v grafickej časti na výkr. č. 3 
Komplexný urbanistický návrh... ako navrhovaná polyfunkčná plocha. Súčasťou lokality sú 
detské ihriská. 
 Bývanie hromadné (BH): 

Navrhované plochy hromadného bývania nadväzujú na stávajúce plochy hromadného 
bývanie oproti reštaurácii Milotín. na navrhnutých plochách je možné uvažovať s piatimi 
šesťbytovými objektami, (t. j. 30 bytmi), s podlažnosťou 3NP + obytné podkrovie, za 
predpokladu že v 1.NP sú umiestnené garáže. 
 Bývanie individuálne (BI): 

Plochy bývania individuálneho zaberajú 85,5% výmery lokality. Uvažované sú 2 typy 
zástavby: 

- zástavba so samostatne stojacimi rodinnými domami prevažne s výmerou pozemkov 
v rozsahu od 800 – 1000 m2 a niekoľkými väčšími pozemkami (v priemere 1000 m2), 

- radová zástavba (16 pozemkov) východne od plochy hromadného bývania, 
- Celkovo lokalita poskytuje priestor pre výstavbu 195 bytov. 
Z procesu prerokovania Návrhu ÚPN-O podľa § 22 Stavebného zákona v znení 

neskorších predpisov vzišla požiadavka navrhnúť bývanie v lokalite Pod Kýčerou 
na pozemkoch za stávajúcimi rodinnými domami. Požiadavka bola akceptovaná. Navrhnutá 
plocha bývania o výmere 0,6 ha a stávajúca parcelizácia umožňuje vytvoriť max. 8 pozemkov 
pre rodinné domy. 
 Sumarizácia počtu bytov 
 stav bytov r.2001 podľa SDBO: 383 trvalo obývaných bytov 
 nárast bytov v HB po r.2001:   10 bytov 
 rozostavané lokality IBV: 114 bytov  
 IBV Hrady  164 bytov 
 IBV Prte II. 195 bytov 
 Pod Kýčerou:     8 bytov 
 spolu: 874 bytov 

 
Po realizácii všetkých bytových a rodinných domov bude k dispozícii celkovo 874 bytov. 

Zadanie pre spracovanie územného plánu obce predpokladá, že v roku 2025 bude mať obec 
Zuberec 2060 obyvateľov a  pre dosiahnutie obývanosti 4,25 obyvateľa/byt bude v roku 2025 
potrebný celkový počet 485 bytov za predpokladu zachovania súčasného počtu trvale 
obývaných bytov. Pričom na základe doterajšieho vývoja predpokladá, že k cieľovému roku 
2025 budú niektoré lokality len rozostavané, preto je v územnom pláne potrebné pripraviť 
obytné plochy väčšie o primeranú urbanistickú rezervu. 

Výsledný počet 874 bytov predstavuje 180 % potreby počtu bytov, ktoré boli stanovené 
v zadaní. Pri predpokladanej obložnosti 4,25 osôb/byt poskytuje možnosť pre bývanie pre 
3 715 obyvateľov. Tento stav síce bude naplnený až po návrhovom období, keďže lokalita IBV 
Hrady uvažuje s návrhovým obdobím do r. 2030 a navrhovaná lokalita IBV Prte II s návrhovým 
obdobím až do r. 2035, čo znamená, že v r. 2025 (návrhové obdobie územného plánu) budú 
lokality iba rozostavané (rozsah rozostavanosti v r.2025 je presne neodhadnuteľný). 

V priebehu tvorby územného plánu na pracovných rokovaniach spracovatelia územného 
plánu upozorňovali na to že počet pozemkov pre rodinné domy výrazne prekračuje reálne 
možnosti nárastu počtu obyvateľov v návrhovom období (aj pri zohľadnení výrazného 
pozitívneho imigračného salda, ktoré v súčasnosti obce obdobného typu zažívajú) a predložili 
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návrhy akým spôsobom rozdeliť plochy riešených lokalít na dva časové horizonty, na etapu 
návrh a výhľad po návrhovom období tak, aby sa riešenie priblížilo reálnym možnostiam 
nárastu obce. Zástupcovia obce trvali na tom aby celé plochy boli zahrnuté do návrhového 
obdobia, v záujme toho, aby všetci občania – majitelia pozemkov v danej lokalite dostali 
rovnakú šancu na výstavbu rodinného domu.  

Spracovatelia však trvajú na tom, že pri spracovaní UPN-Z lokality IBV Prte II, je 
potrebné stanoviť primeranú etapizáciu realizácie výstavby a dbať na to, aby nedošlo 
k rozvoľnenej zástavbe.  
 Funkčná a priestorová regulácia pre stávajúce obytné zóny – ÚSB A.4, A.6 a obytné 

plochy v zmiešanej zóne ÚSB  A.1 
 Funkčná regulácia: 

- hlavná funkcia: bývanie individuálne, 
- doplnková funkcia: hromadné bývanie a občianska vybavenosť na plochách 

vyznačených v grafickej časti, 
- prípustné funkcie: drobná remeselná výroba a služby bez vplyvu na okolie 

a poľnohospodárske samozásobiteľstvo obmedzené na záhradkárenie a chov hydiny  
- neprípustné funkcie: výroba a sklady, poľnohospodárska výroba, ďalšie rozširovanie 

ubytovacích kapacít, t.j nové kapacity ubytovania (či na súkromí alebo penzióny) sú 
v tomto území neprípustné. 

 Priestorová regulácia: 
- stávajúce plochy bývania individuálneho treba považovať za stabilizované územia, 

bez ďalšieho rozvoja, 
- pri prípadných prestavbách je potrebné dodržať tvarovú charakteristiku uličnej 

zástavby (tvar, sklon a orientáciu hrebeňov striech rešpektovať podľa susedných 
stavieb). Výška novostavieb je obmedzená výškou hrebeňov susedných stavieb. 
Zmena tvarovej charakteristiky (zvýšenie sklonov striech, zmena plochých striech 
na sedlové) je možná v prípade, ak sa takto upraví ucelená časť ulice, resp. aspoň 
skupina RD. Doplnkové stavby k obytným domom (garáže, hospodárske objekty) smú 
byť len na pozemkoch domov, ich tvarové riešenie má byť v súlade s hlavnou stavbou, 

- plochy bývania hromadného je treba považovať za plošne stabilizované, možné sú len 
strešné nadstavby na objektoch s plochou strechou vo výške jedného podlažia, 
v rámci bytov je povolené ďalšie mezonetové podlažie, 

- v rozostavaných lokalitách Pod Grápou (ÚSB A.4) a IBV Prte I. (ÚSB A.6) a za 
Domom služieb (ÚSB A.6) je potrebné rešpektovať okrem základnej funkčnej a 
priestorovej regulácie aj regulatívy a zastavovacie podmienky stanovené 
v urbanistických štúdiách vyhotovených pre predmetné územia. 

 Funkčná a priestorová regulácia pre obytnú zónu IBV Hrady – ÚSB A.3 
V ÚSB A.3 je potrebné rešpektovať funkčnú aj priestorovú reguláciu, ktorá bola 

stanovená v Urbanistickej štúdii IBV Hrady nasledovne. 
 Funkčná regulácia: 

- hlavná funkcia: bývanie 
- doplnkové funkcia: občianska a rekreačná vybavenosť, ihriská pre deti a mládež, 

verejná zeleň, 
- prípustné funkcie: poľnohospodárske samozásobiteľstvo obmedzené 

na záhradkárenie a chov hydiny a drobná remeselná výroba a služby bez vplyvu 
na okolie, 

- neprípustné funkcie: výroba a sklady, poľnohospodárska výroba. 
 Priestorová regulácia: 

- výmera pozemkov: 630 – 1270 m2  
- zastavanosť pozemku objektami: do 25 %, 
- minimálny podiel zelene: 50 %, 
- objekty bývania hromadného môžu mať max. tri nadzemné podlažia a obytné 

podkrovie v sedlovej streche,  
- objekty bývania individuálneho môžu mať max. 1,5 nadzemného podlažia a obytné 

podkrovie v sedlovej streche, v ucelených okrajových častiach lokality pri výstavbe 
rekreačných objektov je možná max. výška dve nadzemné podlažia a podkrovie 
s jedným podlažím.  
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Podpivničenie je prípustné. Na pozemku môže byť len jeden objekt s hlavnou funkciou. 
Pri návrhu objektov odporúčame nechať sa inšpirovať tvaroslovím, racionálnosťou, 

relatívnou jednoduchosťou a proporčnou vyváženosťou ľudovej architektúry, vyvarovať sa 
tvarových zbytočností a nefunkčných, módnych, importovaných výstupkov v pôdorysoch. 
Nevyhnutné je tiež zosúladiť tvarové a architektonické riešenie všetkých stavieb na spoločnom 
pozemku – hospodárske objekty, garáže, prístrešky, altánky ako aj oplotenie majú byť v súlade 
s hlavnou stavbou. 

 
 Funkčná a priestorová regulácia pre navrhovanú obytnú zónu IBV Prte II. – ÚSB A.7 
 Funkčná regulácia: 

- hlavná funkcia: bývanie individuálne 
- doplnkové funkcia: hromadné bývanie a občianska vybavenosť na plochách pre ne 

určených a vyznačených v grafickej časti, ihriská pre deti a mládež, verejná zeleň 
- prípustné funkcie: bývanie individuálne na plochách navrhnutého bývania 

hromadného, poľnohospodárske samozásobiteľstvo obmedzené na záhradkárenie 
a chov hydiny a drobná remeselná výroba a služby bez vplyvu na okolie, na plochách 
určených pre služby je prípustná ako doplnková funkcia bývanie len v horných 
podlažiach objektov. 

- neprípustné funkcie: výroba a sklady, poľnohospodárska výroba 
 Priestorová regulácia: 

- objekty bývania hromadného môžu mať max. tri nadzemné podlažia a obytné 
podkrovie v sedlovej streche, podpivničenie je prípustné,  

- objekty bývania individuálneho môžu mať max. jedno nadzemné podlažie a obytné 
podkrovie v sedlovej streche, podpivničenie je prípustné. na pozemku môže byť len 
jeden objekt s hlavnou funkciou, 

- pre bývanie individuálne sú odporúčané pozemky s výmerou od 800 – 1200 m2, 
- zastavanosť hlavným objektom: do 15 %, max.150 m2, 
- ostatné objekty a spevnené plochy: max. 15 %, 
- minimálny podiel zelene: 70 %, 
- podrobnú priestorovú reguláciu a zastavovacie podmienky pre navrhovanú lokalitu IBV 

Prte II. je potrebné vzhľadom k rozsahu územia a možnej veľkej rôznorodosti veľkosti 
pozemkov podrobne stanoviť v urbanistickej štúdii, 

- zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na pozemku musia rešpektovať 
Stavebný zákon a vykonávacie vyhlášky k nemu, 

Pri návrhu objektov odporúčame nechať sa inšpirovať tvaroslovím, racionálnosťou, 
relatívnou jednoduchosťou a proporčnou vyváženosťou ľudovej architektúry, vyvarovať sa 
tvarových zbytočností a nefunkčných, módnych, importovaných výstupkov v pôdorysoch. 
Nevyhnutné je tiež zosúladiť tvarové a architektonické riešenie všetkých stavieb na spoločnom 
pozemku – hospodárske objekty, garáže, prístrešky, altánky ako aj oplotenie majú byť v súlade 
s hlavnou stavbou. 

Po návrhovom období (po r. 2025) sú pre bývanie rezervované plochy severne od cesty 
II/584A v ÚSB A.2. 

2.7.1.2 Návrh riešenia rekreačného bývania 
Termínom rekreačné bývanie označujeme ubytovaciu kapacitu, ktorá je umiestnená 

v rámci funčných plôch rekreácie. 
 Stávajúce plochy rekreačného bývania  

Rekreačné bývanie je v obci výrazným fenoménom. V súčasnosti sa objekty a plochy 
rekreačného bývania nachádzajú v zastavanom území obce (ÚO A) a v rekreačnom území 
Prieves – Brestová (ÚO C).  
 V zastavanom území obce sú to predovšetkým zachovalé drevenice na ul. Pod Lánom 

a sýpky a drevenici na ul. Milotínskej (ÚO A.5), drevenice na ul. A. Bažíka v úseku od 
križovatky s ul. Milotínskou až po kostol a tiež niekoľko nových chát – rekreačných domov 
na Roháčskej ul.  

 V rekreačnom území Prieves – Brestová (ÚO C) sú to dve lokality ICHR: 
- v ÚSB C.2: ICHR Pribisko sa nachádza 39 rekreačných chat, z toho 3 podnikové 
- v ÚSB C.3: ICHR Prieves 9 rekreačných chát 
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Väčšina z chát je v ponuke pre voľný cestovný ruch. Rekreačné zóny sa nachádzajú 
v ochrannom pásme TANAP-u, štyri objekty ICHR Pribisko sú na území TANAP-u. Obe lokality 
treba považovať za stabilizované územie bez ďalšieho rozvoja.  
 Funkčná a priestorová regulácia pre stávajúce plochy rekreačného bývania – ÚSB 

A.5, a ÚSB C.2 a C.3  
 Funkčná regulácia: 

- hlavná funkcia: rekreačné bývanie 
- neprípustné funkcie: BI, BH, výroba a sklady, poľnohospodárska výroba 

 Priestorová regulácia: 
- stávajúce plochy rekreačného bývania treba považovať za stabilizované územia, 

bez ďalšieho rozvoja 
 Navrhované plochy rekreačného bývania  
 RB Úboč (ÚSB B.2):  

- Južne od lyžiarskeho strediska je na severozápadnom svahu Lánu navrhnutá plocha 
pre rekreačné bývanie – RB Úboč s celkovou výmerou 3,2 ha, z toho na výmere 
0,78 ha sa už projektovo pripravujú pozemky pre 3 chaty: Zostatok plochy (2,42 ha) pri 
orientačnej výmere 1000 m2 na jednu chatu, zohľadniac potrebu plochy pre dopravu 
poskytuje možnosť výstavby 24 rekreačných chát. Skutočný počet rekreačných 
objektov a výmera pozemkov závisí od vlastníckych vzťahov a záujmu budúcich 
majiteľov 

- výmera pozemkov: min 800 m2 
- zastavaná plocha objektom: max. 10% výmery pozemku, pri pozemkoch nad 1000 m2 

max. 100 m2 
- minmálne 75 % výmery pozemku má tvoriť zeleň 
- podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 
 

 RB Lán (ÚSB B.3):  
Na toto územie na ploche 10 ha bola vypracovaná: Urbanistická štúdia rekreačnej zóny 

Zuberec-Lán (Ing. arch. Ján Kubina a Ing. arch. Monika Urbanová, 10/2002). UŠ zohľadňovala  
stávajúcu reštauráciu Koliba Jossu a 8 rekreačných objektov, na ktoré bola vypracovaná 
projektová dokumentácia už pred spracovaním UŠ. V štúdii je navrhnutých osem pozemkov 
pre rekreačné objeky s vyšším podielom vybavenosti pozdĺž potoka Bôrová voda, 24 
rekreačných objektov s prevahou ubytovania, plochy pre ihriská a ich zázemie a tiež plochy 
zelene a dopravnej vybavenosti.  

Od vypracovania štúdie do súčasnosti ku Kolibe Jossu pribudli: 
- penzión Jossu (pod Kolibou), ktorý je umiestnený na ploche v  urbanistickej štúdii 

určenej pre objekty s vyšším podielom vybavenosti (pre vybavenosť v penzióne slúži 
len 1.NP, ostatné dva sa využívajú na ubytovanie)  

- 4 rekreačné objekty juhozápadne od Koliby Jossu na ploche v urbanistickej štúdii 
určenej pre objekty s vyšším podielom ubytovania a je už vydané územné rozhodnutie 
pre rekreačný dom oproti Kolibe (pre 6 osôb). 

 
Zásadné priestorové usporiadanie a funkčné využívanie územia navrhnuté v štúdii bolo 

v návrhu územného plánu rešpektované, len skorigované nasledovne: 
- severne a západne bola plocha rekreačnej zóny zredukovaná po ochranné pásmo 

elektrického vedenia, 
- na južnom okraji bola plocha upravená tak, aby ostali zachované terasové políčka, 

ktoré sú obdobne ako Kýčera navrhnuté na vyhlásenie za významný krajinný prvok, 
- pozdĺž Bôrovej vody je navrhnutá verejná zeleň, v  ktorej je vedená NMK pre peších 

a cyklistov, 
- realizáciou Penziónu Jossu a návrhom verejnej zelene (ktorá zároveň plní aj funkciu 

biokoridoru) sa zredukovali „plochy s vyšším podielom vybavenosti“ v návrhu ÚPN-O 
obce uvažované ako občianska vybavenosť. 

Po týchto úpravách a ponechaní koridoru pre navrhovanú MK vedúcu na hrebeň Lánu 
ostali k dispozícii nasledovné plochy pre rekreačné bývanie (RB Lán) 

- severne od cesty – MK: 2,75 ha – 21 pozemkov 
- južne od cesty – MK:  2,11 ha – 17 pozemkov 
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Pri určenej priemernej výmere pozemkov 1300 m2 je pri celkovej výmere 4,86 ha možné 

uvažovať s 38 pozemkami pre rekreačné bývanie. 
V územnom pláne sú stanovené ďalšie dve plochy nadväzujúce na navrhované lokality, 

ktoré budú k dispozícii pre rekreačné bývanie po návrhovom období (majú výmery 1,4 
a 1,5 ha).  

 
 RB Bory (ÚSB D.2):  

Rekreačné bývanie je navrhnuté na ploche 0,69 ha, čo pri výmere 800 m2 predstavuje 
cca 8 pozemkov pre rekreačné bývanie. 

 
 Funkčná a priestorová regulácia pre navrhované plochy rekreačného bývania  
 Funkčná regulácia: 

- hlavná funkcia: rekreačné bývanie 
- doplnkové funkcia: v RB Úboč nie je prípustná žiadna doplnková funkcia, na ploche 

RB Lán verejná zeleň a detské ihriská 
- neprípustné funkcie: bývanie hromadné aj individuálne, výroba a sklady, 

poľnohospodárska výroba 
 Priestorová regulácia: 

RB Úboč (ÚSB B.2):  
- výmera pozemkov: min 800 m2 
- zastavaná plocha objektom: max. 10% výmery pozemku, pri pozemkoch nad 1000 m2 

max. 100 m2, 
- minimálne 75 % výmery pozemku má tvoriť zeleň 
- podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 
- RB Lán (ÚSB B.3):  
- pozemky s výmerou od 1200 – 1800 m2 
- zastavanosť hlavným objektom: do10 %, max.180 m2 
- ostatné objekty a spevnené plochy: max. 20 % 
- minimálny podiel zelene:70 % 
- podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 
 
RB Bory (ÚSB D.2):  
- výmera pozemkov: min 800 m2 
- zastavanosť hlavným objektom: do 15 %, (max.180 m2) 
- ostatné objekty - doplnkové objekty a spevnené plochy: max. 20 % 
- minimálny podiel zelene: 65 % 
- podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 
 

2.7.2 Návrh riešenia sociálnej infraštruktúry 

Súčasný stav a návrh zariadení sociálnej infraštruktúry je podľa jednotlivých skupín 
sociálnej infraštruktúry nasledovný: 
 Školstvo  
 Materská škola 

Materská škola Zuberec sa nachádza v centrálnej časti obce (ÚSB A.7).  
Objekt Spoločného zariadenia Jasle – Materská škola Zuberec bol daný do prevádzky 

01.10.1976. Najvyššia kapacita zariadenia po realizácii prístavby bola 120 detí v dvoch 
oddeleniach jaslí a troch triedach materskej školy. V roku 1991 boli jasle zrušené, v prevádzke 
ostali tri triedy materskej školy. V priestoroch prístavby boli vytvorené 4 triedy ZŠ, ktoré až do 
marca 2004 navštevovali prváci a druháci. V súčasnosti sú tieto priestory prenajímané 
a využívané pre komerčnú občiansku vybavenosť.  

Materská škola je od 01.07.2002 zlúčená so základnou školou v Zuberci do jedného 
zariadenia s právnou subjektivitou. Zriaďovateľom je obec Zuberec. 
 Základná škola 

Škola má k dispozícii komplexný školský areál so školskými ihriskami, školským 
pozemkom a relaxačným školským parkom.  



Územný plán obce Zuberec Návrh riešenia – čistopis   

   
AAA – KROPITZ, Žilina  55

V školskom roku 2010/2011 je v škole 16 tried. V ročníkoch 1. – 4. je 141 žiakov 
a v ročníkoch 5. – 9. je 178 žiakov. Z celkového počtu žiakov 319 školu navštevuje 212 žiakov 
zo Zuberca, ostatní dochádzajú zo susedných obcí (Oravský Biely Potok, Habovka, Huty, Malé 
Borové a Veľké Borové).  

Škola má 3 počítačové učebne, dve jazykové laboratória, laboratórium na fyziku 
a chémiu, školskú cvičnú kuchyňu a žiacku knižnicu. K telocvični a štyrom športovým ihriskám 
v areáli školy po rekonštrukcii átria vznikla nová plocha, ktorá sa  využíva najmä na stolný tenis 
a tanečné záujmové krúžky. K športovému využitiu tiež pomáha posilňovňa a sauna. V škole 
pôsobí aj pobočka ZUŠ v Tvrdošíne (hudobný odbor a výtvarný odbor). V škole vyučuje 24 
pedagógov a dvaja vychovávatelia. 
 Zdravotníctvo  

Zdravotná starostlivosť je zosústredená v Zdravotnom stredisku na ul. Nižné Brehy (ÚSB 
A.1). Nachádza sa tu detská ambulancia, ambulancia pre dospelých, stomatologická 
a čeľustno-ortopedická ambulancia a lekáreň. Toto združené zdravotné stredisko slúži pre 
spádovú oblasť: Biely Potok, Habovka, Zuberec, Malé Borové, Veľké Borové. Ďalšia súkromná 
stomatologická ambulancia sa nachádza v centre obce na ul. A. Bažíka v penzióne Stomatológ 
(ÚSB A.4). Stanica záchrannej zdravotnej služby Falck Záchranná, s. r. o. sídli na Roháčskej 
ulici (ÚSB A.6).  
 Sociálne služby 

Sociálne služby v obci reprezentuje Klub dôchodcov, ktorý sa nachádza v zadnej 
prístavbe k objektu Obecného úradu. 
 Správa a riadenie  

Administratívne zariadenia v obci reprezentuje Obecný úrad, pošta, pod ktorú spadá aj 
obec Habovka a Rímsko katolícky farský úrad v Zuberec. Ďalej sa tu nachádza Colný úrad 
a úradovňa Štátnych lesov TANAP-u. 
 Ochrana pred požiarom 

Sklad požiarnej zbrojnice sa nachádza v objekte Obecného úradu, v súčasnosti sa 
realizuje prístavba hasičskej zbrojnice k OcÚ s adminstratívnou časťou a garážou 
pre automobilovú hasičskú techniku. 
 Osveta 

K osvetovým zariadeniam v obci Zuberec patrí obecná knižnica s plochou 70 m2 zriadená 
v dome služieb. Knižnica disponuje s celkovým počtom 4 061 knižničných jednotiek. 

V r. 2010 bolo zrealizované pietne miesto Záchrancom a obetiam Roháčov, v júni bola 
už aj odhalená prvá pamätná tabuľa. Pietne miesto je situované v lokalite Zverovka, nad 
parkoviskom pri chate Zverovka. V budúcnosti sa uvažuje s rozšírením náučného chodníka, 
pietne miesto bude jedným z jeho zastavení. 
 Návrh sociálnej infraštruktúry: 

Značný (takmer dvojnásobný) nárast počtu obyvateľov pri úplnom zaplnení a využívaní 
plôch bývania (v r. 2035) znamená aj potrebu nárastu školských zariadení. Nárast počtu 
obyvateľov však nebude nárazový ale postupný, čo znamená aj premenlivý podiel detí 
podliehajúcich povinnej školskej dochádzke. Z týchto dôvodov nebolo možné jednoznačne 
stanoviť potrebu v konkrétnom časovom úseku. Súčasné školské a predškolské zariadenia 
majú nasledovné priestorové rezervy: 

- priemerný počet žiakov ZŠ v triede je 20 
- tretina žiakov dochádza zo susedných obcí (je možný predpoklad že tieto obce 

v r. 2025-35 už budú mať zriadené aspoň I. stupne ZŠ a ich školopovinné deti nebudú 
nútené dochádzať do Zuberca) 

- časť pavilónov MŠ je v súčasnosti využívaná na komerčné účely 
Plným využívanim objektu ZŠ, všetkých objektov Materskej školy, ich prípadnou 

nadstavbou je možné zabezpečiť priestor na dostatočný počet miest v zariadení. Z uvedených 
dôvodov nevyplynula jednoznačná potreba na stanovenie nových plôch pre školské 
a predškolské zariadenia v návrhovom období.  

Ostatné zložky sociálnej infraštruktúry sú vyhovujúce a obec nestanovila požiadavku 
na vytvorenie ďalších, resp. nových druhov zariadení. V prípade potreby je pre umiestnenie 
nových zariadení sociálnej infraštruktúry možné využiť plochu základnej občianskej 
vybavenosti navrhnutú v južnom cípe IBV Prte I. 
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2.7.3 Návrh riešenia občianskej vybavenosti 

2.7.3.1 Telovýchova a šport 
 Lyžiarske strediská 

V tesnej náväznosti na zastavané plochy obce v rekreačnom ÚO B sa nachádzajú 
nasledovné lyžiarske strediská: 
 Lyžiarske stredisko Janovky (prevádzkovateľ: Roháče s. r. o..) – ÚSB B.1 

V súčasnosti v lyžiarskom stredisku fungujú 4 vleky s celkovou prepravnou kapacitou 
2556 os/hod. a k dispozícii sú štyri zjazdovky (zelená až červená). V areáli sa nachádzajú 2 
bufety s celkovou kapacitou cca 60 miest, požičovňa lyžiarskej výstroje a parkovisko 
s kapacitou cca 130 stání pre osobné automobily. 

Lyžiarske stredisko má územné rozhodnutie na vybudovanie 1130 m sedačkovej lanovej 
dráhy (prepravná kapacita 2102 – 2376 os/hod) súbežne so stáv. vlekom. V súčasnosti sa 
buduje parkovisko pod cintorínom na opačnej strane Suchého potoka. V územnom pláne je 
navrhnuté rozšírenie zjazdovky severným smerom od sedačkovej lanovky o 50  m, prístup 
na parkovisko a plochy pre vybavenosť a služby. 
 Lyžiarske stredisko Milotín (prevádzkovateľ: ALPINA s. r. o..) – ÚSB B.2 

V súčasnosti v lyžiarskom stredisku funguje 5 vlekov s celkovou prepravnou kapacitou 3300 
os/hod. a k dispozícii sú tri zjazdovky (zelená a dve červené). V areáli strediska sa nachádza 
bufet s občerstvením a ubytovacie zariadenie Chaty Alpina a parkovisko. 

Do územného plánu je zapracovaný návrh požadovanej sedačkovej lanovky a k nej 
priliehajúcej zjazdovky o šírke cca 80 m. Pri vstupe do  areálu je navrhnuté ďalšie parkovisko.  
 Lyžiarske stredisko Zuberec – Madajka – ÚSB C.3 

Stredisko je umiestnené v blízkosti Múzea oravskej dediny v Brestovej, v náväznosti 
na rekreačnú zónu Prieves, v okrajovej časti územia TANAPu.  

Lyžiarske stredisko je navrhované na mieste dnes nefunkčného lyžiarskeho výcvikového 
strediska Žilinskej univerzity. Prepravná kapacita strediska bola 750 os/hod. 

V záujme znovuoživenia lyžiarskeho strediska bola vypracovaná technická štúdia  
ďalšieho možného rozvoja (Ing. arch. Tibor Škandík 11/2004), varianty v nej spracované boli 
vyhodnotené v Správe o hodnotení podľa zákona č. 127/1994 Z. z... (Enviconsult, 08/2005). 
V Záverečnom stanovisku MŽP SR k Správe... bola odporúčaná realizácia navrhovanej činnosti 
v upravenom variante 2, ktorý pozostáva z: 

- dvoch sedačkových lanoviek s prepravnými kapacitami 1800 a 2400 os/hod) 
- lyžiarskeho vleku (dĺžka 300m) s prepravnou kapacitou 600 osôb 
Lyžiarske stredisko tak bude mať celkovú prepravnú kapacitu 4800 os/hod.  
Lyžiarske zjazdovky sú v prevažnej miere navrhované na existujúcich odlesnených 

plochách, ktoré sú navrhnuté na čiastočné rozšírenie. Tiež je navrhnuté dobudovanie zázemia 
strediska okrem technických a technologických objektov aj obslužnými objektami. 

Plné využitie lyžiarskeho strediska bolo v minulosti obmedzované problematickým 
príjazdom. Tento problém bude odstránený vybudovaním novej prístupovej komunikácie 
z cesty III/059028 cez Števkovský les v a vybudovaním parkoviska pre 310 osobných áut a 6 
autobusov. Parkovisko má väčšiu rozlohu ako bola navrhnutá v technickej štúdii, ale to je 
z dôvodu, že sa uvažuje s  jeho rozdelením na menšie časti oddelené vzrastlou zeleňou, aby 
veľká plocha parkoviska nenarúšala prírodné prostredie. V letnej sezóne bude časť plochy 
využívaná ako športové plochy.  
 LS Roháče-Spálená (prevádzkovateľ: TATRAWEST, spol. s  r. o.) ÚSB K.2 

Stredisko sa nachádza na území TANAPu vzdialené cca 10 km od obce Zuberec 
v  Salatínskej doline v lokalite Spálený žľab.  

V stredisku v súčasnosti fungujú tri vleky a dve sedačkové lanovky s celkovou 
prepravnou kapacitou 4400 os/hod. Rekonštrukciou a zjednosmernením stávajúcej príjazdovej 
cesty a realizáciou novej odjazdovej komunikácie a rekonštrukciou a rozšírením parkoviska 
na kapacitu cca 600 osobných automobilov a 8 autobusov sa odstránili problémy s prístupom 
do strediska a parkovaním.  

K vybavenosti strediska v súčasnosti patrí: 
 polyfunkčný objekt pri parkovisku (samoobslužná reštaurácia a služby pre lyžiarov) 
 samoobslužný bufet a turistická ubytovňa v údolnej stanici sedačkovej lanovky  
 bufet – osviežovňa v hornej časti zjazdovky  
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Rozvoj tohto lyžiarskeho strediska je navrhnutý podľa Štúdie k spracovaniu ÚPN-O 
Zuberec (Ing. arch. Tibor Škandík, 07/2011) v rozsahu dohodnutom na prerokovaní 
pripomienok k návrhu ÚPN-O Zuberec dňa 09. 08. 2011. V zmysle toho je areál LS Roháče-
Spálená v návrhu územného plánu doplnený 4 lyžiarskymi traťami, opätovným sfunkčnením 
(začlenením) „Čiernej zjazdovky“ a 3 horskými dopravnými zariadeniami (SLD a 2xLV), vrátane 
objektov obsluhy SLD a LV a technického zasnežovania nasledovne: 

- „Slalomová zjazdovka“: začína asi 100 m nad lesnou zvážnicou vo výške 
1275 m n. m. a končí na okraji parkoviska vo výške 1035 m n. m. Dĺžka zjazdovky ja 
670 m, prevýšenie 240 m, plocha: 5,55 ha. 

- „Snowboardová zjazdovka“: začína cca 200 m vľavo nad bufetom Osviežovňa vo 
výške 1380 m n. m. a končí napojením na pôvodnú zjazdovku nad úrovňou údolnej 
stanice vleku H 130 vo výške 1240  m n. m. Dĺžka 500 m, prevýšenie 140 m, plocha: 
3,54 ha. 

- Zjazdovka „Tmavá Spálená“: je pokračovaním jestvujúcej zjazdovky po pravej strane 
lanovky TS4 vo výške 1300 m a končí na úrovni údolnej stanice lanovky TS 04. Dĺžka 
1000 m, prevýšenie 250 m, plocha: 4,96 ha. 

- „Dojazdová zjazdovka“: začína od údolnej stanice SLD TS 04 a vedie ku 
polyfunkčnému objektu „A“ na parkovisku, plocha: jej výmera je zahrnutá do plochy 
Tmavej Spálenej. 

- Rozšírenie hlavnej zjazdovej trate o bývalú „Čiernu zjazdovku“: táto plocha bola 
pôvodne súčasťou zjazdových tratí, ale pred ôsmimi rokmi bola zalesnená. Po 
postavení druhej sedačkovej lanovky sa ukazuje potreba znovuvyužívania tejto plochy 
na zjazdovku. Dĺžka zjazdovky je 200 m, šírka 60 m, plocha: 1,1 ha. 

- Sedačková lanová dráha (4-CLF) pre slalomovú lyžiarsku dráhu má dĺžku 663 m. 
Údolná (poháňacia) stanica je navrhnutá v nadmorskej výške 1034 m n. m, prevýšenie 
je 276 m, prepravná kapacita cca 2000 os/h 

- Lyžiarsky vlek (LV APF 555) pre snowboardistov, vodorovná dĺžka je 485 m, Celkové 
prevýšenie je 155 m. Prepravná kapacita lyžiarskeho vleku je prepočítaná pre 1200 
os/hod (600 snowboard/h).  

- Približovací lyžiarsky vlek (DPF 270) pre priblíženie k údolnej stanici SLD TS 04, 
vodorovná dĺžka je 330 m, celkové prevýšenie 50 m. Prepravná kapacita lyžiarskeho 
vleku je prepočítaná pre 1150 os/h.  

Návrh stravovacích a ubytovacích objektov a zariadení služieb je bližšie popísaný 
v kapitole 2.7.3.4 Verejné ubytovanie a stravovanie a 2.7.3.5 Nevýrobné služby. 

Rozvoj lyžiarskeho strediska Spálená v športovo-rekreačnej zóne ÚO K.2 je nevyhnutné 
podriadiť výsledkom hodnotiaceho procesu EIA.  
 Ihriská a športoviská 

Stávajúce ihriská sú zosústredené predovšetkým v areáli Telovýchovnej Jednoty Pod 
Grápou, kde sa nachádza futbalové ihrisko, cvičné ihrisko a dve tenisové ihriská s cvičnou 
stenou.  

V areáli ZŠ sa nachádza telocvičňa, tri univerzálne a jedno volejbalové ihrisko. V rámci 
súčasného zastavaného územia sa v obci nachádza verejné ihrisko – trávnatá voľná plocha pri 
Suchom potoku za zástavbou na Roháčskej ulici a detské ihrisko s preliezačkami pred 
hostincom Horec. 

Ihriská sa tiež nachádzajú v areáloch ubytovacích zariadení v rekreačnej zóne Prieves: 
tenisové a viacúčelové ihriská pri hoteli Tatrawest, tenisové pri penziónoch Antares, Pribisko 
a Michal (v zime klzisko) a dva  tenisové kurty v rekreačnej zóne Madajka. 

Severne od LS Janovky sa na svahoch Skorušiny nachádza biatlonový areál 
so strelnicou a bežeckými traťami a v priestore Dolná predná Tokáreň je Školiace a výcvikové 
zariadenie poľovníckeho združenia Roháče Zuberec – líščia nora. 

V obci funguje futbalový, turistický, tenisový a horolezecký oddiel. Okrem uvedených 
ihrísk a športovísk v obci funguje fitnes v areáli MŠ v bývalom objekte jaslí.  
 V územnom pláne rešpektujeme stávajúce, aj v iných dokumentoch navrhnuté a 

navrhujeme nasledovné plochy športu (ihriská a športoviská): 
- stávajúci športový areál (ÚSB B.1) pozostávajúci z futbalového ihriska a cvičného 

ihriska navrhujeme doplniť o nové ihriská a športoviská (tenisové, univerzálne), 
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- v lokalite IBV Hrady (ÚSB A.3), v lokalite IBV Prte I. a v lokalite Pod Kýčerou (obe 
ÚSB A.6) sú navrhnuté obecné ihriská a športoviská, na ktorých je uvažované 
s  ihriskami pre deti, ihriskami a športoviskami pre mládež a dospelých, 

- komerčné športoviská v RZ Lán a v RZ Prieves pred hotelom Tatrawest a po 
návrhovom období na ploche medzi penziónmi, 

- V ÚPN-O sú rešpektované a zapracované ihriská a športoviská navrhnuté v ÚPN-Z 
Brestová – Prieves v juhozápadnej časti zóny a sú doplnené polyfunkčným objektom 
so servisom ku športoviskám (šatne, hygienické zariadenie, občerstvenie, požičovňa 
športového vybavenia), 

- termálne vyhrievaný športovo-rekreačný komplex v rámci navrhovaného Wellnes 
a Spa hotela****. hotela v RZ Pod Borami, 

 Plochy športovo-rekreačných aktivít a zariadení sú navrhnuté a odporúčané nasledovne: 
- v ÚSB B.2 (pri lyžiarskom stredisku Milotín): snowtubing, sánkarská dráha, letná 

bobová dráha, U-rampa,  
- v ÚSB A.8 (športovo-rekreačná zóna Studený potok): minigolf, plochy a dráha pre 

kolieskové korčule, univerzálna športová plocha,  
- v ÚSB C.1 (rekreačná zóna Prieves): jazda na koni, jazda na saniach, minigolf, 

petang... 
 Plochy pre dynamické športové aktivity v krajine: 

- v ÚSB B.2: na západnom svahu Lánu: cyklotrial a outdorové aktivity 
V rekreačnej zóne Prieves (ÚSB C.1) na ploche navrhovanej občianskej vybavenosti 

odporúčame ako jednu z možností zriadiť športovo-rekreačné centrum (bowling, squash, fitnes, 
vodný svet, masáže).  

V ÚSB C.3 časť navrhovaného parkoviska LS Madajka navrhujeme v letnom období 
využívať na športové a rekreačné aktivity. 

V ÚSB D.2 rekreačná zóna (Pod Borami) budú ihriská a športoviská súčasťou 
navrhovaného areálu aquaparku. Optimálnu polohu pre viacúčelovú športovú halu v tejto 
lokalite je potrebné stanoviť v následnej ÚPD zóny. 

2.7.3.2 Kultúra 
Pre kultúrne podujatia v obci slúži viacúčelová sála, ktorá sa nachádza v spoločnom 

objekte s obecným úradom a má kapacitu 200 stoličiek. 
V ÚSB C.5, 4 km od obce pri hlavnej ceste do Roháčov na poľane Brestová sa nachádza 

Múzeum oravskej dediny Brestová. V priestoroch MOD a blízkeho amfiteátra a lúke sa tradične 
začiatkom augusta usporadúvajú Podroháčske folklórne slávnosti. V súvislosti s plánovaným 
sprístupnením Brestovskej jaskyne je v ÚPN-O navrhnutá plocha určená pre vstupné objekty 
jaskyne. 

V ÚSB na začiatku Látanej doliny sa nachádza pamätný partizánsky cintorín (NKP), nad 
parkoviskom na Zverovke bolo vytvorené v r. 2010 pietne miesto obetiam Roháčov. na lúke 
pod chatou Zverovka sa každoročne koná svätá omša ku Sviatku hôr.  

V ÚSB H.2 je na západnom svahy Kýčery navrhnutá krížová cesta, ktorá končí pri 
stávajúcom kríži. 

V ÚSB D.2 je uvažované s viacúčelovým amfiteátrom – autokinom na hromadnom 
parkovisku v rekreačnej zóne Pod Borami. Na kultúrne podujatia sa môže využívať aj 
viacúčelová športová hala. 

2.7.3.3 Maloobchodná sieť 
Nadpriemerne je v obci rozvinutá sieť maloobchodných zariadení, ktoré sú zosústredené 

v Nákupnom stredisku (rozličný tovar, domáce potreby a predajňa kníh, v prístavbe predajňa 
textilu), v Dome služieb (kvetinárstvo, predaj a oprava a TV) a v objekte bývalých jaslí 
(predajňa obuvi, drogéria). Predajňa športových potrieb sa nachádza za reštauráciou Milotín. 

Ostatné predajne sú spravidla zriadené buď v bývalých rodinných domoch, alebo v časti 
funkčného RD (resp. V garážach bytových domov) – ako doplnková funkcia na plochách 
bývania indviduálneho. Jedná sa 7 predajní potravín s drogériou, potraviny s mäsiarstvom, tri 
predajne textilu, kvetinárstvo, predajňa školských a kancelárskych potrieb, predajňa 
vodoinštalačného a kúrenárskeho materiálu, potreby pre maliarov, železiarsky tovar. Sortiment 
predajní dopĺňa novinový stánok a predajne suvenírov (stánky). 
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V rekreačnej zóne Pod borami (ÚSB D.2) je pri ceste II/520019A navrhnutá plocha 
občianskej vybavenosti, na ktorej odporúčame zriadenie nákupného centra. Maloobchodné 
zariadenia je možné zriaďovať na navrhovaných plochách občianskej vybavenosti v ÚSB A.1 
(okrem plochy územným rozhodnutím určenej pre hotel), A.3, A.7 (okrem plochy určenej pre 
sociálnu vybavenosť), v ÚSB A.8 ako súčasť služieb v športovo-rekreačnej zóne, v B.3, v ÚSB 
C.1 (na ploche OV pozdĺž stáv. cesty III/059028 na ploche pôvodne určenej pre záchtné 
parkovisko) a navrhované nákupné stredisko v ÚSB D.2. Maloobchodné zariadenia sú 
odporúčané ako doplnková funkcia na polyfunkčných plochách v navrhovanej IBV Prte II, 
vyznačených v grafickej časti na výkrese č.  3 Komplexný urbanistický návrh..... a prípustné 
na ostatných plochách bývania v rozsahu neobmedzujúcom hlavnú funkciu bývanie. 

2.7.3.4 Verejné ubytovanie a stravovanie 
 ÚO A: zmiešané územie (obec Zuberec) 

Najrozšírenejšou ubytovacou kategóriou v stávajúcom zastavanom územi obce (ÚSB A.4 
a A.6) je penzión a ubytovanie v súkromí. 
 Penzióny 

Prevažná väčšina penziónov v zastavanom území vznikla v obytnej zóne na pozemkoch 
pôvodne určených pre individuálne bývanie v rodinných domoch ako prístavba a spravidla aj 
adaptácia časti, niekedy aj celého pôvodného RD na ubytovacie účely. Výsledkom je spravidla 
nadmerné zahustenie zástavby a zníženie kvality obytného prostredia na susedných 
pozemkoch, resp. V celej obci. Takto vzniknuté penzióny kvôli priestorovým obmedzeniam len 
výnimočne môžu poskytnúť okrem ubytovania a stravovania ďalšie služby. Samostatné 
penzióny postavené na pozemkoch špeciálne pre ne určených s patričným priestorovým 
štandardom a nezaťažujúce okolie svojou prevádzkou sú výnimkou – sú to hlavne penzióny 
Skala a Milotín, ktoré majú ubytovanie ako doplnok reštauračných zariadení na plochách 
určených pre občiansku vybavenosť. Ďalej sú to penzióny Jantoľák, Škerda a Šiška, ktoré 
vznikli na okraji obytnej, či rekreačnej zóny. Ubytovacie kapacity penziónov sa pohybujú od 14 
– 30 lôžok. Celkovo je k dispozícii cca 330 lôžok v tejto ubytovacej kategórii. 
 Ubytovanie v súkromí 

Ubytovanie v súkromí predstavuje podľa Vyhlášky č. 419/2001 ubytovanie hostí (turistov) 
v izbách rodinných domov alebo sa na tento účel poskytuje celý objekt, napríklad dom 
(prázdninový dom), chalupa, chata. Podľa toho sa ubytovanie v súkromí rozdeľuje do kategórií 
izba a objekt. Zistiť počet lôžok ubytovania v súkromí v obci, kde v plnej sezóne má takmer 
každý dom k dispozícii voľné lôžka, nie všetci poskytovatelia ubytovania sú zaevidovaní v obci 
a každá cestovná kancelária sa orientuje len na časť ubytovateľov je prakticky neriešiteľná 
záležitosť. Rozdiely medzi údajmi o ubytovacích kapacitách z jednotlivých zdrojov a nejednotné 
označenie (ubytovanie v súkromí zahŕňa ubytovania označované ako: samostatný dom, 
samostatná prístavba, rekreačný dom, apartmánový dom, chata, chalupa). Orientačný počet 
lôžok ubytovania v súkromí je cca 1300. 
 Turistická ubytovňa 

Okrem toho sa v areáli RPD Zuberec (ÚSB A.9) na najvyššom podlaží administratívnej 
budovy nachádza turistická ubytovňa s ubytovacou kapacitou 49 lôžok, ktorá poskytuje 
pre ubytovaných aj stravu (plná penzia). 
 Stravovanie 

V zastavanom území sa nachádza viacero kategórii stravovacích zariadení. Celková 
kapacita je nasledovná: 

- reštaurácie – 500 stoličiek, 
- ostatné zariadenia (krčmy, piváreň, vináreň, výčap, denný bar) – cca 120 stoličiek 
- kapacitu týchto zariadení v letnej sezóne zvyšujú letné terasy (246 stoličiek).  
Sortiment stravovacích zariadení dopĺňajú: lahôdky, rýchle občerstvenie pri nákupnom 

stredisku, cukráreň Katka, predaj zmrzliny a počas zimnej sezóny bufety v lyžiarskych 
strediskách Janovky a Milotín.  

Okrem týchto zariadení verejného stravovania je strava poskytovaná aj návštevníkom 
ubytovaným v penziónoch. Penzióny spravidla poskytujú stravu len pre svojich ubytovaných 
hostí v jedálňach – spoločenských miestnostiach či už formou polpenzie, alebo plnej penzie. 
Stoličková kapacita jedálni je blízka ubytovacej kapacite, niektoré väčšie penzióny majú aj bar. 
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Okrem územného rozhodnutie na výstavbu hotela s 46 lôžkami a 78 stoličkami v ÚSB 
A.1 sa s novými plochami výlučne pre ubytovanie neuvažuje. V navrhovaných lokalitách (ÚSB 
A.3 a A.7) je prípustné ubytovanie v kategorii ubytovanie v súkromí na plochách bývania 
individuálneho ako prípustná funkcia s max. počtom lôžok 10. 

 ÚO B: rekreačné územie (Pod Grápou - Lán) 
 ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) 

- V športovom areáli TJ sa nachádza sa Turistická ubytovňa Pod Grápou, s ubytovacou 
kapacitou 64 lôžok. V tejto zóne sa s rozšírením ubytovacích kapacít neuvažuje. 

 ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) 
- V lyžiarskom stredisku Milotín sa nachádza Chata Alpina – 4 samostatne prístupné 

apartmány v podkroví objektu OV (pokladňa, bufet, hyg. zariadenie) s ubytovacou 
kapacitou 27 lôžok (15 stálych lôžok +12 prísteliek) 

- Južne od Lyžiarskeho strediska je navrhnutá plocha pre ICHR Úboč, ktorá je bližšie 
popísana v kapitole Návrh riešenia bývania ako rekreačné bývanie. 

 ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) 
- V súčasnosti v rekreačnej zóne funguje Koliba Jossu – reštaurácia (160 stoličiek) 

s letnou terasou (50), salónikom, salašom a s ubytovaním v podkroví cca (40 lôžok), 
penzión Josu s kapacitou 80 lôžok a športovo-rekreačným vybavením a 5 objektov 
určených na rekreačné bývanie. 

- V ÚPN-O sú v tejto rekreačnej zóne navrhnuté plochy rekreácie, na ktorých je 
uvažované s rekreačným bývaním. Objekty a pozemky môže slúžiť buď len pre 
majiteľov, alebo pre ubytovanie na súkromí (k zastavaniu je disponibilných 37 
pozemkov, kapacita jedného objektu je do 25 lôžok). 

- Na plochách navrhovanej občianskej vybavenosti odporúčame orientovať sa skutočne 
na občiansku vybavenosť a služby v cestovnom ruchu, ubytovanie obmedziť (len ako 
prípustná funkcia) v podkroví do 10 lôžok. 

 ÚO C: rekreačné územie (Prieves – Brestová) 
 ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves)  
 Hotel 

- Hotel TATRAWEST poskytuje celoročné ubytovanie, kapacita hotela je 64 stálych 
lôžok + 38 prísteliek. Hosťom je k dispozícii reštaurácia (84 stoličiek), salónik (36 
stoličiek) denný bar (28 stoličiek), letná terasa, tenisový kurt a volejbalové ihrisko 
K hotelu prináleží chatová osada s 5 chatkami a celkovou kapacitou 75 lôžok.  

- Odporúčame modernizáciu a prestavbu hotela Tatrawest vrátane modernizácie 
chatovej osady a navrhujeme rozšírenie jeho areálu východným smerom (doplnenie 
chatovej osady o bungalovy vo vyššej triede, minikemp a piknikové priestory). 

 Penzióny 
V Návrhu územného plánu rekreačnej zóny Brestová – Prieves (Ing. arch. P. Čerňanský, 

11/2000) bolo v tejto zóne navrhnutých 10 rekreačných penziónov rôznej veľkosti s celkovou 
kapacitou 298 lôžok a 206 stoličiek a hotel so 60 lôžkami a 40 stoličkami.  

V súčasnosti sú už funkčné nasledovné penzióny: 
Penzión Antares  
- ubytovacia kapacita: 65 lôžok (45 stálych lôžok + 20 prísteliek) 
- ďalšie služby: jedáleň, bar, konferenčná miestnosť – 60 stoličiek, tenisový kurt 
Penzión Michal (na ploche č. 7 určenej pre športovo-rekreačnú vybavenosť: sauna, 
bazén, posilňovňa) 
- ubytovacia kapacita: 45 lôžok (40 stálych lôžok + 5 prísteliek),  
- ďalšie služby: reštaurácia (40), kaviareň (20), salónik (20), bazén, sauna, fitnes, 

tenisový kurt, klzisko, rybníky 
Penzión Pribiskô (približne na ploche určenej ÚPN-Z pre penzión č. 10 s 32 lôžkami) 
- ubytovacia kapacita: 36 pevných lôžok v „hlavnej budove“ a 30 v „novej budove“ 

(takmer všetky izby majú možnosť prísteliek, ubytovaciu kapacitu 7 apartmánov 
zvyšujú 4 prístelky v každom z nich),  

- ďalšie služby: sauna, bazén, fitnes, tenis 
Penzión Prieves, celková kapacita 14 lôžok. 
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V návrhu rešpektujeme plochy pre ďalších 6 penziónov, ktoré boli navrhnuté v územnom 
pláne zóny sú v súčasnosti v rôznom štádiu prípravy – od ideového zámeru, až po vydanie 
územného rozhodnutia. V grafickej časti sú vyznačené ako funkčné plochy prevzaté 
z dodaných podkladov. 

Stravovacie zariadenia (ktoré okrem základných stravovacích služieb, by mali poskytovať 
aj spoločenské a zábavné služby) v tejto zóne odporúčame realizovať na navrhovaných 
plochách občianskej vybavenosti v severnej časti zóny pozdĺž cesty III/059028.  

Ubytovanie v triede a kategórii penzión*** je prípustné realizovať v podkroví 
v navrhovanom obslužno-servisnom objekte. V tomto objekte odporúčame zriadiť napríklad 
cukráreň, kaviareň, denný bar, alebo podobné zariadenie. 

 
 ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) 

V ICHR Pribisko sa nachádza 39 rekreačných chát (z toho 3 podnikové), z ktorých 
niektoré sú k dispozícii pre účely voľného cestovného ruchu v kategórii ubytovanie v súkromí. 
Zóna je stabilizovaná, s ďalším rozvojom sa neuvažuje. 

 
 ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka)  

V tejto zóne sú dve kategórie ubytovania: 
- chatová osada Krajinka s ubytovacou kapacitou 84 lôžok v 14 chatkách, reštauráciou, 

barom a tenisovými ihriskami 
- ubytovanie v súkromí: v ICHR Prieves sa nachádza 9 rekreačných chát, z ktorých 

niektoré sú k dispozícii pre účely voľného cestovného ruchu. 
- V rekreačnej zóne Madajka sa v návrhu ÚPN-O s novými ubytovacími kapacitami 

neuvažuje, prípustné je len pohotovostné ubytovanie pre pracovníkov lyžiarskeho 
strediska.  

Navrhnuté sú nasledovné stravovacie zariadenia: 
- polyfunkčný objekt v blízkosti parkoviska s reštauráciou (100 stoličiek) a službami pre 

lyžiarov  
- bufet s kapacitou 36 stoličiek v blízkosti údolnej stanice.   
 

 ÚSB C.5: rekreačná zóna (MOD Brestová) – rozvojová 
Ubytovanie v tejto zóne zabezpečujú zariadenia v kategórii turistická ubytovňa 

(ubytovacia kapacita 10 lôžok) v objekte reštaurácie Koliba (45 stoličiek) pred areálom MOD 
a TU Vyšnokubínska kúria (v areáli MOD) s ubytovacou kapacitou 22 lôžok. V areáli MOH 
sezónne funguje Krčma u mlynára.  

S ďalším rozširovaním ubytovacích kapacít sa v tejto zóne neuvažuje. Na navrhovanej 
ploche občianskej vybavenosti odporúčame zriadenie stravovacích zariadení (sezónny bufet, 
rýchle občerstvenie, reštaurácia). 

 
 ÚO D: zmiešané územie (Borské brehy) 
 ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami)  

V tejto rekreačnej zóne je v ÚPN-O navrhnutý Wellnes a Spa hotel****  s rekreačnou 
vybavenosťou a nadštandartnými službami (kongresové centrum, relaxačné a rehabilitačné 
kúpele na báze termálnej vody, termálne vyhrievaný športový areál), apartmánový hotel 
a rekreačné bývanie v juhovýchodnej časti.  

Stravovacie zariadenia budú okrem hotela tiež súčasťou navrhovaného obchodno-
obslužného centra a aquaparku. 

 
 ÚO G: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Vajdovský potok)  

V Hutnianskom sedle, v bývalej horárni na rozhraní katastrov obcí Zuberec a Huty 
je zriadený penzión Chata Biela Skala s ubytovacou kapacitou 14 lôžok. V blízkosti 
je východisko turistickej značkovanej trasy na Sivý vrch. Penzión neposkytuje stravovanie. 
S ďalšími ubytovacími a stravovacími zariadeniami sa v tomto ÚSB neuvažuje. 
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 ÚO K: rekreačné územie (Zverovka – Spálená) 
 ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka)  

V tejto rekreačnej zóne sú k dipozícii ubytovacie a stravovacie kapacity v rôznych 
kategóriách v nasledovných stávajúcich zariadeniach: 

- Hotel Primula s ubytovacou kapacitou 60 lôžok + 14 prísteliek v hotelovej časti a 30 
lôžkami v turistickej ubytovni a podkroví hotelového objektu. Hosťom slúži reštaurácia 
(60 stločiek), bar (16 stoličiek) a letná terasa. 

- Hotel Osobitá – Doprastav s kapacitou 60 lôžok, 60 stoličiek v reštaurácii 
- Chata Zverovka s ubytovacou kapacitou 41 lôžok v samotnej chate a 38 lôžok 

v šiestich chatách, reštauráciou (44 stoličiek), ďalších 44 stoličiek rezervovaných 
vo vyhradenej časti pre vlastných ubytovaných hostí a 10 miest v salóniku 

- Penzión Šindľovec, pri ceste III/05958, povyše Hotela Osobitá s ubytovacou kapacitou 
25 lôžok (20 lôžok + 5 prísteliek) a reštauráciou so 45 stoličkami. 

- Sumár stáv. ubytovacích a stravovacích kapacít: 268 lôžok a 279 stoličiek. 
Okrem toho pre ubytovanie slúžia viaceré podnikové rekreačné zariadenia. 
Táto rekreačná zóna je stabilizovaná, neuvažuje sa s nárastom ubytovacích 

a stravovacích kapacít. 
 

 ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená) 
V súčasnosti pre ubytovanie v tejto zóne slúži len turistická ubytovňa v  LS Spálená 

(ubytovacia kapacita 16 lôžok), ktorá sa nachádza sa v údolnej stanici sedačkovej lanovky 
a pre stravovanie sa využívajú sezónne zariadenia: samoobslužná reštaurácia na parkovisku 
v LS Spálená, bufet v údolnej stanici sedačkovej lanovky, bufet-osviežovňa v hornej časti 
zjazdovky. 

Ďalší rozvoj lyžiarskeho strediska bude spočívať (okrem zriadenia sedačkovej lanovky, 
dvoch vlekov a troch nových zjazdových dráh) vo vybudovaním nasledovných stravovacích 
a ubytovacích zariadení: 

- reštaurácia a bufet (250 stoličiek), kaviareň (do 60 stoličiek) a ubytovanie (66 lôžok) 
v navrhovanom centrálnom polyfunkčnom objekte na stávajúcom parkovisku 

- reštaurácia (30 stoličiek) v polyfunkčnom objekte pri vrcholovej stanici sedačkovej 
lanovky TS 4)  

 
 ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) 

- V letnej sezóne slúži rýchle občerstvenie a bufety pri parkovisku v Roháčskej doline 
- bufet pri Ťatliakovom plese. 
 

2.7.3.5 Nevýrobné služby resp. služby bez vplyvu na okolie 
Okrem bežných služieb, primeraných veľkosti obce ako dom smútku, kaderníctvo, 

kľúčová služba v obci, prevládajú služby v oblasti cestovného ruchu: Turistická informačná 
kancelária (v objekte obecného úradu), cestovné kancelárie (AM TOUR, TATRY CS TOUR, 
MER TOUR), 5 požičovní športových potrieb (bicykle, lyže, snowboardy, paintball), skiservisy 
v lyžiarskych strediskách, masážne salóny (2), služby horského vodcu. Nechýba taxislužba, 
internetová čitáreň, služby fotografa a výroba reklamného materiálu. Nie úplne bežnou službou 
je práčovňa – pranie a žehlenie bielizne. Časť služieb sa nachádza v Centre športu a služieb 
(okrem požičovne športových potrieb a CK aj BMU s. r. o., stavebno-obchodná 
sprostredkovateľská firma), v Dome služieb a v areáli MŠ, ostatné  fungujú ako doplnková 
činnosť v objektoch RD. 

Na navrhovaných plochách občianskej vybavenosti je so službami v cestovnom ruchu 
(požičovňa a opravovňa športového náradia) uvažované predovšetkým v ÚSB A.8, tiež ÚSB 
B.3 a C.1. a K.2: 

- horská služba, požičovňa lyžiarskych potrieb, lyžiarsky servis, predajňa lyžiarskych 
potrieb v polyfunkčnom objekte „B“pri parkovisku v centre LS Roháče-Spálená 

- informačné centrum TANAP-u a miestnosť záchrannej služby v polyfunkčnom objekte  
„C“ pri vrcholovej stanici sedačkovej lanovej dráhy TS 04 

V južnej časti areálu RPD je navrhnuté kompostovisko a v skladovo-výrobnej zóne pred 
areálom RPD zberný dvor pre vybrané druhy odpadov a ich separovanie. 
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Nevýrobné služby a služby bez vplyvu na okolie sú prípustné ako doplnková funkcia 
na plochách bývania, prednostne na polyfunkčných plochách vyznačených v grafickej časti 
na výkr. č. 3. Komplexný urbanistický návrh... 

 

2.7.3.6 Výrobné a opravárenské služby a sklady 
Opravárenské služby vo viacerých prípadoch naväzujú na predaj určitého tovaru ako 

oprava televízorov, magnetofónov, videí, mikrovlných rúr a oprava elektrospotrebičov 
(vysávače, práčky). Ďalej v obci funguje sklenárstvo, stolárstvo a pneuservis ako doplnková 
funkcia popri BI. na plochách pred RPD sa formuje menšia výrobno - skladová zóna. 
V súčasnosti sa tu nachádza autoservis, stolárstvo (drevoobchod), predajňa stavebnín a objekt 
Pigeja s. r. o..  

V návrhu územného plánu je táto zóna rozšírená aj na opačnú stranu miestnej 
komunikácie vedúcej k RPD až po VN 22 kV elektrické vedenie. V rámci tejto plochy je 
uvažované aj s dvorom pre techniku na údržbu verejných priestranstiev a potreby obce - 
Technické služby obce.  

 

2.7.3.7 Zásady a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, rekreácie a VPS 
 Zásady umiestnenia občianskeho vybavenia a rekreácie  
 Občianske vybavenie a rekreácia môže byť umiestnené len na funkčných plochách 

občianskej vybavenosti, polyfunkčných plochách a plochách rekreácie tak, ako je to 
vymedzené v grafickej časti vo výkr. č. 3 Komplexný výkres priestorového usporiadania 
a funkčného využívania územia... (m=1 : 5 000). 

 Objekty s občianskou vybavenosťou musia mať odstavné plochy pre motorové vozidlá, 
zodpovedajúce kapacite týchto zariadení zásadne umiestnené len na vlastnom pozemku. 

 V rozvojových územiach, v ktorých je navrhnutá občianska vybavenosť a služby 
v cestovnom ruchu a zariadenia pre rekreáciu a šport je prípustná len výstavba 
s funkčným využitím stanoveným v sprievodnej správe ÚPN-O Zuberec v kapitolách 2.7.3 
Návrh občianskej vybavenosti a 2.7.4 Rekreácia, cestovný ruch a kúpeľníctvo. 

 Rozvoj lyžiarskeho strediska Spálená v športovo-rekreačnej zóne ÚO K.2 je nevyhnutné 
podriadiť výsledkom hodnotiaceho procesu EIA. 

 Funkčná a priestorová regulácia pre plochy občianskej vybavenosti v obytných 
územiach obce: 
 V lokalitách IBV Hrady (ÚSB A.3) a IBV Prte I. (ÚSB A.6) je potrebné rešpektovať 

funkčnú aj priestorovú reguláciu, ktorá bola stanovená v urbanistických štúdiách 
vyhotovených pre predmetné územia. 

 Pri výstavbe novej občianskej vybavenosti a prestavbách a dostavbách na ostatných 
plochách, je potrebné dodržiavať Stavebný zákon a vykonávacie vyhlášky k nemu. 
Maximálna výška stavieb je obmedzená výškou hrebeňov striech susedných stavieb. 

 Funkčná a priestorová regulácia pre plochy občianskej vybavenosti v rozvojových 
rekreačných zónach obce: 
ÚSB C.1: rekreačná zóna Prieves: 
 dodržať hranicu územia schváleného pre komplexné stredisko CR v r. 1988 
 dodržať celkovú ubytovaciu a stravovaciu kapacitu stanovenú v ÚPN-Z Brestová – 

Prieves: 358 lôžok a 246 stoličiek 
 na stávajúcich plochách občianskej vybavenosti a na plochách občianskej vybavenosti, 

ktoré sú v grafickej časti na výkrese č. 3 zobrazené ako „funkčné plochy prevzaté 
z dodaných podkladov“ (t. j. prerokovaný a schválený ÚPN-Z Brestová – Prieves) je 
potrebné dodržať nasledovnú reguláciu: 
- hlavná funkcia: verejné ubytovanie a stravovanie, 
- trieda a kategória ubytovania: penzión*** (okrem hotela Tatrawest), 
- na pozemkoch stanovených pre penzióny môže byť len jeden objekt s hlavnou 

funkciou: verejné ubytovanie a stravovanie, 
- zastavanosť hl. objektom: 20% – 25% 
- ostatné objekty (vrátane ihrísk) a spevnené plochy môžu zaberať max. 25 % výmery 

pozemku, 
- minimálny podiel zelene: 50 %, 
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- dodržať výškovú reguláciu stanovenú v ÚPN-Z  Brestová – Prieves: 1 PP a max. 2 NP 
s využitým podkrovím (max. dve podlažia v krove) pri dodržaní max. výšky hrebeňa 
strechy 15 m od upraveného terénu, 

- v stávajúcich penziónoch nezvyšovať súčasné ubytovacie kapacity a súčasnú mieru 
intenzity využitia pozemkov, 

- prípustná je modernizácia a prestavba hotela Tatrawest vrátane jeho chatovej osady. 
Za predpokladu doplnenia ďalšej vybavenosti hotela, pri zvýšení podlažnosti hlavného 
objektu o max. 1 podlažie (ktoré musí byť vstavané do strešnej konštrukcie 
oplášťujúcej aj 3. a prípadne aj 2. NP) a pri dodržaní stávajúcej výšky chát je možné 
uvažovať aj o zvýšení ubytovacej kapacity o max. 20 %. Doriešenie areálu hotela 
okrem jeho rozšírenia východným smerom si vyžaduje aj skvalitnenie exteriérov 
a celkovú estetizácu okolia, 

- pri výstavbe nových penziónov a prestavbe hotela Tatrawest je treba uplatňovať 
vysoké nároky na architektonickú úroveň riešenia stavieb a ich okolia 

 funkčná a priestorová regulácia pre plochy občianskej vybavenosti navrhnuté v ÚPN-O: 
- navrhovaný objekt OV v južnej časti zóny: hlavná funkcia – služby (šatne, hygienické 

zariadenia, občerstvenie) pre susediace športoviská a ihriská a ubytovanie v triede 
a kategórii penzión*** s kapacitou max. 15 lôžok. Ubytovaciu časť nie je prípustné 
zrealizovať bez príslušnej obslužnej, servisnej a hygienickej vybavenosti k ihriskám 
a športoviskám, medzi ktorými sa tento objekt bude nachádzať.  

- zastavanosť hl. objektom a spevnené plochy: max 50 % 
- minimálny podiel zelene: 50 % 
- podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 
- priestorovú reguláciu a zastavovacie podmienky pre navrhovanú občiansku 

vybavenosť pozdĺž cesty III/059028 (na ploche, na ktorej bolo v ÚPN-Z Brestová – 
Prieves navrhované záchytné parkovisko) je potrebné podrobne stanoviť 
v urbanisticko-architektonickej štúdii.  

 na plochách ihrísk a športovísk (navrhnutých aj prevzatých z ÚPN-Z) majú plochy zelene 
tvoriť min. 30 % výmery 

ÚB C.3: rekreačná zóna Madajka 
- chatová osada stabilizovaná 
- objekty občianskej vybavenosti v navrhovanom LS Madajka majú byť orientované 

výlučne na verejné stravovanie a služby v cestovnom ruchu (pre lyžiarov), verejné 
ubytovanie nie je prípustné 

- podlažnosť objektov: 1NP a  podkrovie s max. jedným podlažím 

ÚB K.2: rekreačná zóna Spálená 
- funkčná regulácia: verejné stravovanie a služby v cestovnom ruchu, ubytovanie je 

prípustné v stávajúcej údolnej stanici SLD a v navrhovanom centrálnom polyfunkčnom 
objekte 

- podlažnosť objektov:  
centrálny polyfunkčný objekt: 2NP a podkrovie s max. dvomi podlažiami pri dodržaní 
max. výšky hrebeňa 16 m nad upraveným terénom 
ostatné polyfunkčné objekty: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 

- rozvoj lyžiarskeho strediska Spálená v športovo-rekreačnej zóne ÚB K.2 sa musí 
nevyhnutne podriadiť výsledkom hodnotiaceho procesu EIA.. 
 

 Podrobnú priestorovú reguláciu a zastavovacie podmienky pre občiansku vybavenosť 
a rekreačné zariadenia v ostatných rozvojových rekreačných a športovo-rekreačných 
zónach je, potrebné stanoviť v:  
1. územnom pláne zóny pre rekreačné územie Pod Borami v ÚSB D.2  
2. urbanistických štúdiách pre športovo-rekreačnú zónu Studený potok (ÚSB A.8), 

športovo rekreačnú zónu Pod Milotínom v ÚSB B.2 a rekreačnú zónu Lán v ÚSB B.3. 
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 Verejnoprospešné stavby pre občiansku vybavenosť, šport a rekreáciu: 
OV.1 základná občianska vybavenosť v ÚSB A.6 (podľa potreby) 
OV.2 úprava centrálneho priestoru obce (ÚSB A.6)  
OV.3 areály a objekty NKP 

- cintorín pamätný – partizánsky (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF 293/0 
- kríž prícestný (pri kostole) ev. č. ÚZPF 2676/0 
- pamätník SNP (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF 2813/0 
- zrub pamätný – partiz. nemocnica (Pod Salatínom) ev. č. ÚZPF 2814/0 
- pomník – J. Ťatliaka (Roháčska dolina) ev. č. ÚZPF 3154 

OV.4 objekty a plochy navrhnuté za pamätihodnosť obce podľa § 14, ods. 4 Zákona 
č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu 
- starý cintorín (pri ZŠ) s kamennými krížmi a drevenými stĺpovými náhrobníkmi 
- ucelené súbory objektov ľudovej architektúry v lokalite pod Lánom 

a na ul. Milotínskej 
- terasové políčka na Kýčere a Láne 
- vápenka v priestore Vápenice 
- malé sakrálne objekty a kríže podľa uváženia obce 

OV.5 obecný športový areál Pod Grápu v ÚSB B.1 (stávajúci areál doplnený o navrhované 
ihriská a športoviská) 

OV.6 navrhované obecné ihriská a športoviská (ÚSB A.3, A.6) 
- ÚSB A.3: IBV Hrady 
- ÚSB A.6: IBV Prte I.  
- ÚSB A.6: lokalita Pod Kýčerou 

OV.7  detské ihriská a malé športoviská v zastavanom území 
OV.8 plochy športovo-rekreačných aktivít a zariadení v ÚSB A.8  
OV.9  navrhované oddychové a piknikové plochy  

- ÚSB A.6: lokalita Pod Kýčerou 
- ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna Studený potok 
- ÚSB C.5: lúka pri amfiteátri 

OV.10 náučné chodníky 
- stávajúce: NCH Roháčske plesá, NCH Partizánska nemocnica, NCH Zverovka, 

vrátane plánovaného rozšírenia 
- navrhované: NCH Studený potok, NCH Brestovská jaskyňa 

OV.11 navrhovaná krížová cesta – ÚSB H.1 
 

2.7.4 Rekreácia, cestovný ruch a kúpeľníctvo 

2.7.4.1 Širšie územné vzťahy a danosti územia 
Obec Zuberec patrí do územia okresu Tvrdošín, ktorý sa nachádza v juhovýchodnej časti 

Oravskej kotliny. Pokrýva priľahlé výšiny Skorušinských vrchov a zasahuje do severného 
výbežku Západných Tatier – Roháčov. Spadá doň časť Oravskej vodnej nádrže a z nej 
vytekajúca rieka Orava s prítokmi Oravica a Studený potok. 

Prírodný potenciál okresu je veľký a výrazne funkčne odlišný. Je tu veľká vodná nádrž 
v plochej krajine, kotliny aj horské údolia medzi štítmi Roháčov. Oddeľujú ich pomerne hladké 
výšiny a chrbáty Skorušinských vrchov. Toto prostredie umožňuje rovnocenne ponúkať 
rekreáciu pri vode a vodné športy, náročnú horskú turistiku a lyžiarske športy a tiež podhorskú 
vidiecku rekreáciu s doplňujúcimi aktivitami. Osobitne významným fenoménom územia je 
výdatný zdroj termálnych vôd s kúpaliskom a Meander parkom v Oraviciach na okraji Roháčov. 

V celom okrese sú veľmi dobré podmienky pre mototuristiku, cykloturistiku a okolo 
Oravskej priehrady, v Studenej doline, na Oraviciach, v Skorušinských vrchoch aj pre 
hipoturistiku. Za najvýznamnejšie trasy cestnej mototuristiky je treba považovať okruh Tvrdošín 
– Podbiel – Habovka – Oravice – Tvrdošín a medzinárodný, tzv. Malý tatranský okruh 
s nástupom cez Liptov do Zuberca, a ďalej do Oravíc a Vitanovej s pokračovaním 
cez Zakopané (Poľsko) späť na Slovensko, po ceste Slobody až do Liptovského Hrádku 
a Liptovského Mikuláša. 
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Unikátne prírodné danosti obohacujú aj pozoruhodné aktivity kultúrne a historické. Medzi 
najvýznamnejšie patria PRĽA v Podbieli a Múzeum Oravskej dediny v Zuberci. Tieto a mnohé 
ďalšie môžu byť cieľom poznávacieho turizmu v doline Studeného potoka. 

Katastrálne územie obce Zuberec je potrebné zapojiť do funkčno-priestorového 
subsystému rekreácie a turizmu celého Podroháčskeho mikroregiónu, ktorý sa dá vymedziť 
k. ú. obcí Podbiel, Oravský Biely Potok, Habovka, Zuberec, Vitanová, Tvrdošín – Oravice, Huty, 
Malé a Veľké Borové s ťažiskovými priestormi Roháče a Oravice. ÚPN VÚC Žilinského kraja 
počíta s nárastom plošných výmer rekreačných priestorov najmä v obciach Zuberec 
a Habovka. 

Obec Zuberec svojou atraktivitou, významom a polohou z hľadiska cestovného ruchu už 
v súčasnosti patrí k sídlam s vysokou celoročnou návštevnosťou a je potrebné v území vytvoriť 
podmienky pre umiestnenie zariadení pobytového charakteru vyššej kategórie, s náročnou 
spoločensko-kultúrnou a športovou vybavenosťou typu wellnes zariadení, rezortov 
a apartmánového bývania, doplnené napríklad aqaparkom na báze termálnej vody, golfovým 
areálom s 18 jamkovým ihriskom a golfovou akadémiou. S návrhom golfového ihriska sa 
vedenie obce nestotožnilo a preto bol golfový areál z čistopisu vylúčený. 

2.7.4.2 Funkčno-priestorový systém  
Funkčno-priestorový systém odvetvia cestovného ruchu podľa ÚPN-VÚC Žilinského 

kraja, kap. 2.9: Rekreácia, cestovný ruch a kúpeľníctvo, je vymedzený nasledujúco: 
Okres pokrývajú dva rekreačné krajinné celky (RKC) a to: Oravská priehrada a Roháče. 

Hlavným turistickým centrom oblasti, nástupným centrom okresu a tiež východiskovým centrom 
pre RKC Oravská priehrada sú spoločne mestá Tvrdošín a Trstená. Východiskovým centrom 
pre RKC Roháče sú tiež spoločne obce Zuberec a Habovka, ktoré sú sídlami významnými pre 
turizmus a tvoria regionálne centrum turizmu s medzinárodným významom. 

ÚPN-VÚC Žilinský kraj pre oblasť Oravy navrhol v tab. č. 9/1 nasledovné usporiadanie 
priestorových jednotiek rekreácie a cestovného ruchu regionálneho a vyššieho významu: 
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Nadregionálne 

záujmové územia 
Regionálne záujmové územia Subregionálne záujmové územia 

Oblasti 
cestovného 

ruchu 

Rekreačné 
územ.celky 

(okresy) 
Rekreačné krajinné celky 

 
Rekreačné priestory, útvary 

 
Názov 
RZÚ 

Nástup.
centr. 

Názov 
RÚC 

Nástup. 
centr. 

Názov RKC
Výcho-

disk.cen. 
Druh, názov, význam 

1 2 3 4 5 6 7 
Horno – 
Oravská 

Tvrdo-
šín 
Trstená 
Náme-
stovo 

Okres 
Tvrdošín 

Tvrdošín Oravská 
priehrada 

Tvrdošín SVT Tvrdošín 
PRZ mesta Tvrdošín 
SVT Trstená 
PRZ mesta Trstená 
AGL.RÚ Trstená-Oravská Priehr.
AGL.RÚ Nižná 
AGL.RÚ Podbiel 
SRTS Brezovica 

M 
- 
M 
- 
C 
R 
C 
R 

    Roháče Habovka 
Zuberec 

SVT Zuberec, Habovka 
AGL.RÚ Zuberec-Roháče 
SRTS Biely Potok 
SRT /RK/ Oravice 
SRTS Vitanová 

M 
M 
C 
M 
R 

  Okres  
Námes-
tovo 

Námes-
tovo 

Námestovo 
a okolie 

Námestovo SVT Námestovo 
PRZ mesta Námestovo 
AGL.RÚ Námestovo VN 
AGL.RÚ Slanická Osada 

M 
 

M 
M 

 
 
 
 

   Oravské 
Beskydy 

Oravská  
Polhora 

SVT Oravská Polhora 
AGL.RÚ Orav.Polhora 
LK Orav.Polhora – Slaná Voda 
SRTS Rabča 
SRTS Rabčice 

C 
C 
C 
R 
C 

    Oravské 
Beskydy 

Oravská  
Polhora 

SRTS Siheľné 
SRTS Oravské Veselé 
SRTS Novoť 
SRTS Zákamenné 
ZT Zákamenné-Oselné 

R 
R 
R 
R 
C 

    Biela 
Orava 

Oravská 
Lesná 

SVT Oravská Lesná 
AGL.RÚ Oravská Lesná 
SRT Hruštín – Zábava 
ZT Lokca 

C 
C 
R 
R 

Skratky použité v Tab.č. 9/1: 
 CMCR = Cieľové miesto cestovného ruchu – centrum turizmu celoštátneho a vyššieho významu 
 SVT = Sídlo významné pre turizmus – centrum turizmu regionálneho významu 
 LKM = Miesto s prírod. liečebnými kúpeľmi – kúpele medzinárodného významu 
 LK = Miesto s prírod. liečebnými kúpeľmi – kúpele regionálneho a vyššieho významu 
 RK  = Miesto s relaxačnými (komunálnymi) kúpeľmi – regionálneho a vyššieho významu 
 PRZ = Prímestská rekreačná zóna (lesoparky, záhradkár. a chatárske osady, športové a relaxačné 

areály) 
 SRTS = Sídelné stredisko rekreácie a turizmu (v zastavanom území a na okrajoch sídla) 
 SRTS(LK) = Stredisko rekreácie a turizmu pri liečebných kúpeľoch (mimo vnútorného kúpeľného územia) 
 SRTS(RK) = Stredisko rekreácie a turizmu pri relaxačných kúpeľoch 
 SRT = Stredisko rekreácie a turizmu (priamo zastavaného územia sídla) 
 ZT = Základňa turizmu 
 AGL.RÚ = Aglomerácia rekreačných útvarov 

Význam:  
 M = Celoštátny 
 R = Regionálny (okresný) 
 

V rámci RKC Roháče je pre územie obcí Zuberec a Habovka stanovená nasledovná 
štruktúra rekreačných priestorov, resp. útvarov: 
 Aglomerácia rekreačných útvarov (AGL.RÚ kód 10.8), ktorá zahŕňa všetky funkčno-

priestorové jednotky nachádzajúce sa v k. ú. obcí Zuberec a Habovka. Z územia obce 
Zuberec sú sem zaradené nasledovné jednotky:  
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 SRTS Zuberec  

- (sídelné stredisko rekreácie a turizmu s aktivitami v zastavanom území a na okrajoch 
sídla), súčasťou sú LS Janovky a LS Milotín a športový areál Pod Grápou a rozvojová 
rekreačná zóna Lán. 

 Rekreačná zóna Prieves – Madajka – Brestová pozostávajúca z: 
- SRT Prieves (hotel a penzióny s vybavením) 
- ICHR – Prieves a Pribisko 
- ZT – Madajka – CHO Krajinka 

 – LS Madajka 
- ZT – Brestová – MOD Brestová 

 – amfiteáter Brestová 
 Rekreačná zóna Zverovka – Salatínska dolina, ktorú tvoria: 

- SRT (RK) Zverovka  
- SRT LS Roháče-Spálená 

Samostatné rekreačné útvary sú: 
- ZT Bývala Ťatliakova chata 
- ZT Horáreň Biela skala 

2.7.4.3 Možnosti športových a rekreačných aktivít v riešenom území 
 Letné športové a rekreačné aktivity  
 Pešia turistika  

Roháče (do 2 200 m n. m.) ponúkajú milovníkom pešej turistiky príjemné prechádzky 
v podhorskom a horskom prostredí, jednoduché túry, ako aj náročnejšie túry na hlavnom 
hrebeni, kde sú nebezpečné úseky zaistené skobami a reťazami. Najvyhľadávanejšou partiou 
nenáročne dostupnou je Predné Zelené s plesami a vodopádom v Spálenej doline. 
Exponované hrebeňové túry sú vhodné pre vyspelých turistov. Vďačné sú výstupy 
na vyhliadkové vrcholy – Sivý vrch, Volovec a Brestovú.  

Z hľadiska praktickej turistiky je to územie, kde návštevník nájde všetky komponenty 
vysokohorského prostredia na pomerne malom priestore. Môže sa kochať pohľadom na okolitú 
prírodu pri prechode hlavného hrebeňa, môže relaxovať nenáročnou turistikou pri prekonávaní 
stredohorských turistických trás, alebo môže robiť potulky v podhorí a spojiť ich so zbieraním 
lesných plodín a húb.  

Medzi najkrajšie pozoruhodnosti patria Roháčske plesá s Roháčskym vodopádom. Štyri 
Roháčske plesá sú rozmiestnené v karovom amfiteátri Predného Zeleného, pod Zeleným 
a Troma kopami. Prvé má plochu 2,07 ha a je vo výške 1590 m n. m., ďalšie dve o rozlohe 
0,17 ha a 0,4 ha sú vo výške 1660 m n.m. a horné s rozlohou 2,42 ha je vo výške 1840 m n. m. 
Okrem týchto plies na vstupnej terase Zelenej doliny, nad Roháčskym vodopádom je Opálové 
pliesko s plochou 24 m2 a s teplotou vody -4°C. Väčšina turistických trás je z dôvodu ochrany 
národného parku otvorená len v letnom období.  
 Vysokohorská turistika  

Prechod hlavným hrebeňom je hlbokým zážitkom pre každého turistu. Hrebeňovka je 
vedená v trase červeného turistického chodníka č. 0862 s nasledovnými vrcholmi: Brestová – 
Salatín – Spálená – Pachoľa – Baníkov – Hrubá kopa – Tri kopy – Smutné sedlo – Plačlivé – 
Ostrý Roháč – Volovec  alebo opačne. Sú z nich jedinečné pohľady do dolín a okolité pohoria: 
Nízke Tatry, Poľské Západné Tatry, Gorce, Slovenské Beskydy, Oravská Magura, Malá Fatra, 
Chočské vrchy ako aj na Oravskú priehradu alebo Liptovskú Maru. Táto trasa je veľmi 
exponovaná, na viacerých miestach opatrená reťazami a neodporúča sa menej zdatným 
turistom. 
 Stredohorská turistika 

 Odporúčaná je pre menej zdatných turistov a školskú mládež. Sú to predovšetkým túry 
po území štátnych prírodných rezervácií, alebo popri chránených prírodných náleziskách 
a chránených prírodných výtvoroch ako sú: Sivý vrch, Osobitá, Kotlový žľab, Úplazíky alebo 
Juráňová dolina, Mačie diery. Najkrajšou nenáročnou túrou je trasa okolo Roháčskych plies, 
ktorú by si nemal nechať ujsť žiadny turista.  
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 Turistika v podhorí 
Je vhodná na zdravotné prechádzky alebo zber lesných plodín. odporúčame vychádzky 

na Mních a Machy, Skorušinské pohorie. Pre relaxačnú turistiku je vhodná horná časť Studenej 
doliny, dolina Blatná, potom aj Kvačianska a Prosiecka dolina na liptovskej strane pohoria, 
ktoré majú bohatý vegetačný kryt. Tu uprostred doliny sa nachádza zrekonštruovaný vodný 
mlyn a vodná píla.  

Bohatosť rekreačného potenciálu odzrkadľuje hustá sieť značkovaných turistických trás, 
náučných chodníkov, cyklotrás, bežeckých trás a lyžiarskych stredísk.  

Tab. č.10:  Oficiálne údaje o značkovaných turistických trasách v k.ú. obce Zuberec. 

P.č.  
Farba 

značenia 
Číslo 
TZT 

Východisko  
(v k. ú. Zuberec)1) 

(v k. ú. Zuberec)2) 

Cieľ 
Dĺžka 
[km] 

1 zelená 5566 Zuberec Horáreň po Bielou skalou 5,0

2 červená 0849 Zuberec Ťatliakovo pliesko 14,7

3 žltá 8617 Jalovec (sedlo Pálenica) Zuberec 21,8

4 modrá 2689 Prieková  (začiatok obce Habovka) Zábiedovo 11,4

5 červená 08262b Horáreň pod Bielou skalou (Volovec) Pyšné sedlo 29,2

6 modrá 2707 Ťatliakovo pliesko 
(Smutné sedlo)  

Ústie Žiarskej doliny 
16,4

7 modrá 2711 Oravice (Lúčna) 
(rázc. pod Ostrým Roháčom) 

Račkova dolina, ATC 
22,8

8 zelená 2764 Adamcuľa Roháčske plesá 2,5

9 modrá 2766 Chata Zverovka Brestová 7,0

10 zelená 5610 Sedlo Zábrať 
(Baníkovské sedlo)  

rácz. Jamníckej a Račkovej doliny 
38,5

11 zelená 5612 Chata Zverovka Zadná Látaná 9,5

12 žltá 8566 Chata Zverovka Rákoň 7,0

13 žltá 8567 Adamcuľa Baníkovské sedlo 5,0

14 žltá 8574 Chata Zverovka Parizánska nemocnica 2,0

15 červená 0847a Dolný Kubín (Prieková) (Mních) Oravice 51,4

 
Poznámka 1. Ak východisko TZT nie je na území Zuberca, tak v zátvorke je uvedený prvý bod, kde TZT 

vstupuje na územie obce. 
Poznámka 2. Ak cieľ TZT nie je na území Zuberca, tak v zátvorke je uvedený posledný bod bod, kde 

TZT opúšťa územie obce. 
Poznámka 3. Prvé štyri TZT sú zobrazené a označené na výkrese v merítku 1 : 5 000. 

Uzávery chodníkov v období od 1. 11. do 15. 06.: 
- hlavný hrebeň Západných Tatier od Hutianskeho sedla po Pyšné sedlo – červená 

značka 
- Smutná dolina od Ťatliakovho plieska na Smutné sedlo – modrá značka a na sedlo 

Zábrať – zelená značka*  
- žľab od ústia lyžiarskej zjazdovky na kótu Brestová Spálený – modrá značka 
- Spálená dolina od križovatky chodníkov nad vodopádom v smere na Roháčske plesá 

– modrá značka a na Baníkovske sedlo – žltá značka* 
- záver Látanej doliny od križovatky chodníkov na Lúčnu – zelená značka a na sedlo 

Zábrať – žltá značka 
 Horolezectvo  

Na vykonávanie horolezeckej činnosti na území TANAP-u poskytuje Správa TANAP-u 
výnimku, ktorá platí len pre organizovaných horolezcov. Horolezectvo a skalolezectvo sa môže 
vykonávať na celom území národného parku okrem území národných prírodných rezervácií. 

V katastri obce Zuberec je k dispozícii cvičná skala na Vápenke – vápencovom skalnom 
útvare na začiatku Suchej dolinky, ktorá končí pod masívom Bielej skaly a Sivého vrchu. Výška 
skalných útvarov je okolo 20 – 25 m, obtiažnosť od V+ do IX+. Horolezecké cesty sú prehľadne 
značené a je vyznačená aj ich obtiažnosť. Na cvičnej skale je možné liezť bez obmedzenia 
počas celého roka za predpokladu dodržiavania všeobecných zásad ochrany prírody. 
 Horská cykloturistika 

Vyhradené cykloturistické trasy pre individuálnu cykloturistiku na území národného parku: 



Územný plán obce Zuberec Návrh riešenia – čistopis   

   
AAA – KROPITZ, Žilina  70

- Zuberec – Roháčska dolina 
- Zverovka – Látaná dolina 
- Zuberec – Habovka – Oravice 

 Letecká činnosť klzákov 
Vyhradené miesta miesta na lety na závesných klzákoch a kĺzavých padákoch na území 

národného parku v riešenom území je v Spálenom žľabe v rámci lyžiarskej zjazdovky v období 
od 1. júna do 15. apríla. 
 Hipoturistika  

Na základe povolenia správy TANAP-u bolo umožnené majiteľovi agroturistického 
zariadenia v obci Zuberec vykonávanie horskej dopravy atraktívneho charakteru pre domácu 
a zahraničnú klientelu na týchto trasách: 

- Zuberec – Zverovka – po dopravnú značku „Zákaz vjazdu“ 
- Zuberec – Zverovka – partizánsky pamätník. 
V zimnom období majiteľ poskytuje tieto druhy horskej dopravy: 
- jazda na koni v sedle 
- vozenie na saniach 
- skijoring 

 Plochy športu – ihriská 
- stávajúci športový areál pozostávajúci z futbalového ihriska a cvičného ihriska 

navrhujeme doplniť o nové ihriská a športoviská (tenisové, univerzálne) VPS 
- ihriská pre deti, ihriská a športoviská pre mládež a dospelých VPS 
- športovo-rekreačný komplex v rámci navrhovaného hotela 
- komerčné športoviská  

 Plochy športovo-rekreačných aktivít a zariadení  
- letná bobová dráha, (ŠRZ  Pod Milotínom) 
- minigolf, plochy a dráha pre kolieskové korčule, univerzálna športová plocha 

(ŠRZ Studený potok) 
 Plochy pre dynamické športové aktivity v krajine  

- cyklotrial, outdorové aktivity (ŠRZ  Pod Milotínom), jazda na koni vo voľnej krajine 
 Zimné športové aktivity.  
 Zimná vysokohorská turistika 

Západné Tatry boli v minulosti vyhľadávanou oblasťou zimnej turistiky. V záujme ochrany 
tatranskej prírody sú v súčasnosti podmienky pre zimnú turistiku zmenené. Správa TANAP 
uzatvorila pre turistov a lyžiarov doliny v Západných Tatrách v dobe od 1.11. do 30.6. 
 Zjazdové lyžovanie 

Zjazdové lyžovanie po vyznačených lyžiarskych tratiach v lyžiarskych strediskách: 
Vyhradené trasy na zjazdové lyžovanie na území národného parku: 

1. Roháče-Spálená 
2. Madajka 

Vyhradené trasy na zjazdové lyžovanie mimo národného parku: 
3. Janovky 
4. Milotín 

 Bežecké lyžovanie 
Bežecké trate v Roháčskej doline (v areáli LS Roháče - Spálená) sú 2, 3 a 4 km okruhy 

v nadmorskej výške nad 1000 m.  
 Skialpinizmus 

Skialpinistická činnosť, ako aj spôsob jej vykonávania na území TANAP-u, je predmetom 
zmluvy každoročne uzatváranej  medzi Správou TANAP-u a Slovenskou horolezeckou 
asociáciou. Skialpinistická činnosť sa môže vykonávať iba na základe zvláštneho povolenia 
v čase od 20.12 do 15.4. za predpokladu priaznivých podmienok, t. j. dostatku snehovej 
pokrývky. Pre výkon horolezectva, skalolezectva a skialpinizmu sú v riešenom území 
vyhradené nasledovné trasy: 

- Spálená dolina 
- zjazdovka Spálená – Salatínska dolina 

 Plochy športovo-rekreačných aktivít a zariadení  
- snowtubing, sánkarská dráha, U-rampa (ŠRZ  Pod Milotínom) 
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 Plochy pre dynamické športové aktivity v ochrannom pásme TANAP-u  
- v zimnom období je možné v lokalite Borské brehy príležitostne vykonávať nasledovné 

aktivity: psie záprahy, jazda na koni, skijoring   
 

2.7.4.4 Priestorové usporiadanie rekreácie 
Rekreačné územia sú plochy zabezpečujúce požiadavky každodennej rekreácie 

bývajúceho obyvateľstva a turistov. V riešenom území pozostáva z nasledovných 
územnostavebných a územných blokov: 

- ÚSB A.5: rekreačná zóna (Pod Lánom) – stabilizovaná 
- ÚB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok) – rozvojová 
- ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) – rozvojová 
- ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) – rozvojová 
- ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) – rozvojová 
- ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) – rozvojová 
- ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) – stabilizovaná 
- ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka)  – rozvojová 
- ÚSB C.5: rekreačná zóna (Brestová) – rozvojová 
- ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami)  – rozvojová 
- ÚB F.1: rekreačné územie (areál lyžiarskych športov) – rozvojové 
- ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka) – stabilizovaná 
- ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená) – rozvojová 
- ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) –stabilizovaná 
 

 Verejnoprospešné stavby pre rekreáciu 
OV.10 navrhované oddychové a piknikové plochy  

- ÚSB A.6: lokalita Pod Kýčerou 
- ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna Studený potok 
- ÚSB C.5: lúka pri amfiteátri 

OV.11 náučné chodníky 
- stávajúce: NCH Roháčske plesá, NCH Partizánska nemocnica, NCH Zverovka, 

vrátane plánovaného rozšírenia 
- navrhované: NCH Studený potok, NCH Brestovská jaskyňa 

OV.12 navrhované prechádzkové chodníky v lokalitách a  trasách: 
- ÚO H: obec – Ivanov – žlto značkovaná turistická trasa – Vápenka a cvičná 

turistická skala – RPD – alt. 1 obec (obecný športovo-rekreačný areál Pod 
Kýčerou), alt. 2. južne od Kýčery ku RZ Lán 

- ÚSB B.3 – ÚO G: RZ Lán, trasa po hrebeni Lánu, čiastočne v trase modro 
značkovanej turistickej trasy, odbočenie a pri stávajúcom kríži napojenie 
na navrhovanú neomotoristickú komunikáciu pre peších a cyklistov pozdĺž cesty 
II/584 

- ÚO B: hrebeň Lánu – LS Milotín – ŠA Pod Grápou  
 

2.7.5 Návrh riešenia zelene 

V návrhu ÚPN-O boli všetky stávajúce plochy verejnej zelene zachované a doplnené 
nasledovnými navrhovanými: 

- v ÚSB A.4 a A.6 revitalizácia a doplnenie parkovej zelene v centre obce podľa projektu 
„Úprava centrálnej zóny v obci Zuberec“ (ARCH. S.C. 2009 s. r. o., 
07/2009) 

- ÚSB A.6: verejná zeleň s parkovou úpravou pri nástupe na krížovú cestu 
- ÚSB A.8 lesopark s rekreačným využitím 
- ÚSB B.1 izolačná zeleň (izolácia cintorína od možných rušivých vplyvov zo strany 

Lyžiarskeho strediska Madajka) 
- ÚSB B.3 zeleň pozdĺž Bôrovej vody 
- ÚSB C.1 verejná zeleň s rekreačným využitím – Prieves 
- ÚSB D.2 zeleň medzi hromadnými parkoviskami a areálom Aquaparku 
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Okrem týchto plôch, na ktorých je zeleň hlavnou funkciou je tiež súčasťou navrhovaných 

plôch občianskej vybavenosti, plôch rekreácie, športu a športovorekreačných plôch ako 
doplnková funkcia. Zeleň súčasťou je tiež navrhovaných plôch bývania (individuálneho, 
hromadného aj rekreačného) a to ako: 

- verejná zeleň – pozdlž ciest 
- zeleň na súkromných pozemkoch: potrebné je zachovať aspoň minimálny podiel plôch 

zelene stanovený v priestorových regulatívoch pre jednotlivé typy bývania. 
Ako verejnoprospešné stavby boli uvažované nasledovné (revitalizácia a doplnenie 

zelene v centrálnej časti obce boli zahrnuté do VPS pre občiansku vybavenosť ako OV.1):  
 Verejnoprospešné stavby – verejná zeleň: 

ZV.1 verejná zeleň s parkovou úpravou pri nástupe na krížovú cestu (ÚSB A.6) 
ZV.2 lesopark s rekreačným využitím v ÚSB A.8 
ZV.3 izolačná zeleň v ÚSB B.1 
ZV.4 verejná zeleň pozdĺž Bôrovej vody v ÚSB B.3 
ZV.5 verejná zeleň s rekreačným využitím v ÚSB C.1 
ZV.6 verejná zeleň medzi hromadnými parkoviskami a areálom Aquaparku 
ZV.7 stávajúca verejná zeleň  

 regulatívy pre výsadbu verejnej zelene: 
- výsadbu drevín na plochách verejnej zelene realizovať podľa odborného návrhu,  
- pri výsadbe využívať najmä pôvodné druhy 
 

2.7.6 Návrh riešenia výroby a skladového hospodárstva 

Rozsiahlejšie plochy priemyselnej výroby, ani areály priemyselných závodov sa 
v riešenom území nenachádzajú. Do tejto funkčnej zložky je možné zaradiť výrobno-skladové 
plochy vo výrobnej zóne ÚSB A.9 (RPD Zuberec), ktorá sa nachádza v južnej časti 
zastavaného územia v doline medzi Kýčerou a Ivanovom, pred areálom Roľníckeho 
podielnickeho družstva v Zuberci. Zóna tesne nadväzuje na obytnú zástavbu a nachádza sa 
tam malá píla s občasnou prevádzkou, objekt Pigeja, s. r. o., autoservis a stolárstvo aj 
s maloobchodnými predajňami, predajňa a sklad stavebnín. V návrhu územného plánu je táto 
zóna rozšírená aj na opačnú stranu miestnej komunikácie vedúcej k RPD až po VN 22 kV 
elektrické vedenie.  

Vo areáli RPD Zuberec sa okrem objektov zabezpečujúcich poľnohospodársku výrobu 
nachádza aj pekáreň (RPD), výrobňa obuvi Roháčan a nástrojáreň – výroba foriem pre 
vstrekovacie lisy a tiež parkoviská pre autobusovú dopravu.  
 Funkčná a priestorová regulácia 
 funkčná regulácia 

- hlavné funkcie: poľnohospodárska živočíšna výroba v areáli RPD Zuberec, nezávadná 
výroba, sklady a výrobné služby bez nárokov na ťažkú dopravu stávajúce aj 
navrhované, 

- doplnková funkcia: občianska vybavenosť – obchodné zariadenia (maloobchod 
aj veľkoobchod),  

- neprípustné funkcie: bývanie individuálne aj hromadné, sociálna infraštruktúra, 
poľnohospodárska výroba rastlinná. 

 priestorová regulácia:  
- rozvojové územie 
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2.7.7 Návrh riešenia poľnohospodárstva a lesného hospodárstvo  

2.7.7.1 Poľnohospodárstvo 
Obec Zuberec sa nachádza v horskej poľnohospodárskej výrobnej oblasti (nad 600 

m n. m.), čo má za následok že, poľnohospodárska výroba je silne obmedzená a má 
nepriaznivé produkčné podmienky pre väčšinu poľnohospodárskych komodít.  

Na území obce hospodári poľnohospodársky podnik – RPD Zuberec. V rastlinnej výrobe 
prevláda pestovanie kukurice na siláž, živočíšna výroba je zamerana na chov hovädzieho 
dobytka pre výrobu mäsa a mlieka (900 ks hovädzieho dobytka, 420 ks dojníc). Časť živočíšnej 
výroby – chov oviec (900 ks, 490 bahníc) je umiestnená v Habovke. V RPD je zamestnaných 
63 zamestnancov (rovnaký podiel mužov a žien), z toho 15 THP.  
Okrem týchto hlavných činností RPD prevádzkuje vo svojom areáli pekáreň a v administratívnej 
budove turistickú ubytovňu. 

Nezanedbateľnou súčasťou poľnohospodárstva sú aj samostatne hospodáriaci roľníci – 
obyvatelia, ktorý poľnohospodárskou a živočíšnou výrobou prispievajú k samozásobovaniu 
základnými potravinami. 

 
 Štruktúra územia podľa druhov pozemkov 

Štruktúra pozemkov v katastrálnom území Zuberec je nasledovná: 
A – Poľnohospodárska pôda – výmera poľnohospodárskej pôdy v riešenom území je 

1 580,98 ha v členení: 
1. orná pôda – 188,32 ha  
2. záhrady – 9,09 ha 
3. trvalé trávne porasty – 1383,57 ha – pozemky porastené trávami, určené 

na dorobenie sena, ako aj na spásanie 
B – Nepoľnohospodárska pôda – 5 651,84 ha – z toho: 
- Lesné pozemky – 5 434,79 ha – pozemky porastené lesnými drevinami, ktoré slúžia 

na plnenie funkcií lesa (lesné porasty), pozemky bez lesných porastov (prieseky 
a lesné cesty)    

Tab. č.11: Štruktúra pôdneho fondu v k. ú. Zuberec 
v tom Poľnohosp. pôda 

spolu (ha) orná pôda záhrady TTP 
1 580,98 188,32 9,09 1383,57 

v tom Nepoľnohosp. 
pôda spolu (ha) lesné pozemky zastavaná a ostatná plocha 

Zuberec 
celkom: 

7 232,82 ha 
 

5 651,84 5434,79 217,05 
Z uvedeného prehľadu vyplývajú nasledovné ukazovatele: 
- poľnohospodárske využitie riešeného územia (pomer poľnohospodárskej pôdy 

k celkovej výmere územia) – 21,86 % 
- stupeň zornenia (podiel ornej pôdy z celkovej výmery poľnohospod. pôdy) – 11,92 % 
- zatrávnenie (podiel TTP a lúk z celkovej výmery poľnohospodárskej pôdy – 87,57 % 
- lesnatosť územia – zastúpenie lesov z celkovej výmery riešeného územia – 75,14 % 

 Pôda 
Pôda je základným výrobným prostriedkom v poľnohospodárstve a lesnom hospodárstve, 

významným prírodným zdrojom a významnou súčasťou životného prostredia. 
Jednotlivé vlastnosti pôdy v rámci pôdneho subtypu predstavuje bonitovaná pôdno-

ekologická jednotka (BPEJ)  a jej hlavné pôdno-klimatické jednotky, ktoré sú podrobnejšie 
rozdelené podľa kategórií ich sklonu svahov, expozície svahov k svetovým stranám, 
skeletovitosti, hĺbky pôdy a zrnitosti povrchového horizontu. 

Z bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek vyplýva, že riešené územie obce Zuberec 
patrí do klimatického regiónu:  
 veľmi chladného, vlhkého so sumou priemerných denných teplôt nad 10°C pod 1800 

a obdobím s teplotou vzduchu nad 5°C 182 dní. Priemerná januárová teplota dosahuje -5 
až -6oC a vo vegetačnom období 10 – 11°C. 
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Tab. č.12: Prehľad BPEJ v k. ú. Zuberec: 
Bonitná 
trieda 

Kód BPEJ 

6 1006012, 1006045, 1065215  

7 
1063442, 1063242, 1065412, 1066241, 1066242, 1066245, 1066412, 1066442, 
1066445, 1066512, 1067413, 1068245, 1069212, 1069215, 1069412, 1069415 

8 1089215, 1089242, 1089415,  

9 
1000892, 1078465, 1082682, 1082683, 1082672, 1082685, 1082772, 1082782, 
1082872, 1082882, 1082982, 1082985, 1093672, 1092782, 1094212, 1058675, 
1092782, 1082885, 1078565 

 
 Ochrana poľnohospodárskej pôdy 

Ochrana poľnohospodárskej pôdy je legislatívne vymedzená na základe zákona 
§ č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. 

Zásady ochrany poľnohospodárskej pôdy pri nepoľnohospodárskom použití cituje zákon, 
pri ktorých je hlavne povinnosťou: 

- chrániť poľnohospodársku pôdu zaradenú podľa kódu bonitovanej pôdno-ekologickej 
jednotky do prvej až štvrtej kvalitatívnej skupiny 

- riešiť alternatívne umiestnenie stavby na poľnohospodárskej pôde za hranicou 
zastavaného územia obce so zreteľom na ochranu najkvalitnejších 
poľnohospodárskych pôd a vyhodnotiť dôsledky pre poľnohospodársku pôdu pre 
každú alternatívu 

- nenarušovať ucelenosť honov a nesťažovať obhospodarovanie poľnohospodárskej 
pôdy nevhodným situovaním stavieb, jej delením a drobením alebo vytváraním častí 
nevhodných na obhospodarovanie poľnohospodárskymi mechanizmami 

- vykonať rekultiváciu a skrývku humusového horizontu odnímaných 
poľnohospodárskych pôd. 

V katastrálnom území Zuberec sa osobitne chránené pôdy podľa § 12 ods. 2 a) vyššie 
citovaného zákona nenachádzajú. V riešenom území sa za najkvalitnejšie považujú pôdy 
s bonitnou triedou 6. 

 
 Hydromeliorácie 

V k. ú. Zuberec sa nachádzajú nasledovné hydromelioračné zariadenia v správe 
Hydromeliorácií, š. p.: 

- kanál Priehalina (evid. č. 5303 148 001), ktorý bol vybudovaný v r.1982 o celkovej 
dĺžke 1,150 km v rámci stavby „OP Zuberec“ 

- kanál Klinický (evid. č. 5303 148 003), ktorý bol vybudovaný v r.1982 o celkovej dĺžke 
0,282 km v rámci stavby „OP Zuberec“ 

- kanál Hraničný (evid. č. 5303 148 004), ktorý bol vybudovaný v r.1982 o celkovej 
dĺžke 0,600 km v rámci stavby „OP Zuberec“ 

V k. ú. Zuberec je vybudované aj detailné odvodnenie poľnohospodárskych pozemkov 
drenážnym systémom, ktoré nie je vo vlastníctve Hydromeliorácií. 

Plochy hydromeliorácií, kanál Priehalina (evid. č. 5303 148 001) v ÚSB D.2 a kanál 
Hraničný (evid. č. 5303 148 004) v ÚO H.3 boli zakreselené do výkresu č. 7: Vyhodnotenie 
dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na PP a LP podľa podkladov od 
Hydromeliorácií š.p.: situácií v m = 1 : 65000 a v m = 1 : 15 000 s orientačným vyznačením 
odvodňovacích kanálov a drenáže. Kanál Klinický (evid. č. 5303 148 004) sa nachádza mimo 
formátu výkresu v UO G. 

Podľa evidencie HMZ Hydromeliorácií, š. p., sa v ich správe v k. ú. Zuberec nachádza 
tiež: 

- kanál č.9 (evid. č. 5303 148 013), ktorý bol vybudovaný v r. 1982 o celkovej dĺžke 
0,340 km v rámci stavby „OP Zuberec“ 

- kanál č.10 (evid. č. 5303 148 014), ktorý bol vybudovaný v r. 1982 o celkovej dĺžke 
0,120 km v rámci stavby „OP Zuberec“ 

V čase spracovania čistopisu Návrhu ÚPN-O Zuberec Hydromeliorácie š. p. nemali 
k dispozícii projektovú dokumentáciu uvedených kanálov. Z tohto dôvodu nie sú premietnuté 
do grafickej časti.  
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Pri realizácií stavieb v blízkosti odvodňovacích kanálov je nutné: 
- rešpektovať kanály, vrátane ochranného pásma 5 m od brehovej čiary kanálov 
- prípadné križovanie a súbeh komunikácií a vedení s odvodňovacími kanálmi riešiť 

v zmysle ustanovení STN „Križovanie a súbehy melioračných zariadení 
s komunikáciami a vedeniami“ 

- prípadné vypúšťanie dažďových a akýchkoľvek odpadových vôd do kanálov je nutné 
konzultovať so zástupcom Odboru správy a prevádzky HMZ Hydromeliorácie š.p.  

 

2.7.7.2 Lesné hospodárstvo 
Hospodárenie v lesoch a ochrana lesného hospodárstva je legislatívne vymedzená 

na základe zákona č. 326/2005 Z. z. o lesoch. Lesy okrem svojej produkčnej funkcie majú 
veľký význam aj vo sfére ochrany a tvorby životného prostredia plnením vodohospodárskej, 
pôdoochrannej a zdravotno-rekreačnej funkcie.  

Lesný komplex ako prvok krajinnej štruktúry je v riešenom katastrálnom území 
dominantný najmä v južnej a východnej časti katastrálneho územia. Lesy v katastri spadajú pod 
LHC Habovka, ochranný obvod Habovka a ochranný obvod Zverovka.  

Podľa údajov GKÚ Bratislava ku dňu 27.11.2010 je výmera lesných pozemkov 
v katastrálnom území 5434,79 ha. Podľa údajov Národného lesníckeho centre, Zvolen výmera 
lesných pozemkov a pozemkov určených na zalesnenie bola k 31.12.2007 4902,34 ha.  

Tab. č.13: Skladba lesov v k. ú. Zuberec 
Druhová skladba 

lesov v  % 
Priem. 

vek 
Priem. 
bonita 

SM 69,42 79,8 24,6
JD 2,68 69,6 26,0
BO 0,16 55,0 27,6
SMC 1,54 40,3 24,6
KS 22,26 132,5 19,1
OS.IHL.   35,0 12,0
BK 0,74 38,0 22,6
JV 0,44 28,8 22,8
JS 0,01 10,3 26,0
BT   5,0 20,0
JL 0,03 25,0 14,0
OS.LIS. 2,72 56,1 14,2
SPOLU 100   

 
 Členenie kategórií lesov 
 Hospodárske lesy spolu: 325,68 ha (6,64 %) 
 Ochranné lesy spolu:  3549,51 ha (72,41 %) 

- lesy na mimoriadne nepriaznivých stanovištiach, ako sú sutiny, strže, hrebene a stráne 
so súvisle vystupujúcou materskou horninou, štrkové nánosy a hlboké rašeliniská: 
82,76 ha (1,69%) 

- vysokohorské lesy po hranicu stromovej vegetácie, ktoré plnia funkciu ochrany nižšie 
položených lesov, lesy na exponovaných horských hrebeňoch pod silným klimatickým 
vplyvom a lesy znižujúce nebezpečenstvo vzniku lavín: 1500,38 ha (30,61 %) 

- lesy v pásme kosodreviny: 1360,52 ha (27,75 %) 
- lesy potrebné na zabezpečenia ochrany pôd: 605,85ha (12,36 %) 

 Lesy osobitného určenia:       1027,15 ha (20,95%)  
- časti lesov národných parkov a chránených krajinných oblastí a ďalšie územia 

chránené podľa predpisov o štátnej ochrane prírody, vyžadujúce odlišný spôsob 
hospodárenia: 12,77 ha (0,26%) 

- lesy určené na lesnícky výskum:1014,38 ha (20,69%) 
Súčasné hospodárenie v lesoch sa riadi Lesným hospodárskym plánom.  
Pri návrhu rozvojových plôch bolo ÚPN-O rešpektované ochranné pásmo lesa (50m). 
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2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE 

 Zastavané územie k 1.1.1990 
Celková výmera zastavaného územia obce Zuberec k 1.1.1990 je 888 614 m2. 

V súčasnosti platná hranica zastavaného územia k 1.1. 1990 je vyznačená v grafickej časti.  
 Návrh rozšírenia 

Návrh rozšírenia zastavaného územia bol spracovaný v súlade s urbanistickým riešením 
návrhu územného plánu – nie je návrhom na rozšírenie hraníc zastavaného územia výlučne 
pre bytovú výstavbu v zmysle metodického pokynu Ministerstva pôdohospodárstva SR 
č. 8355/2000-620 z 28. 12. 2000. 

Skutočne zastavané územie je v návrhu rozšírené v 8 rozvojových lokalitách, pričom 
sedem z nich naväzuje na súčasne platnú hranicu zastavaného územia a zahŕňajú tiež aj 
plochy už v súčasnosti zastavané. Lokalita č. 8 – navrhovaná rekreačná zóna Pod Borami je 
samostatný satelit. 

Tab. č.14: Návrh rozšírenie zastavaného územia  

Č.  ÚSB Účel (lokalita)  
Výmera 

[m2] 

A.1 
navrhované zariadenia občianskej vybavenosti, dopravy a areál malej 
vodnej elektrárne 

A.3 
v súčasnosti už zastavané plochy (občianska vybavenosť, ČS PHM 
a bývanie) 

1 

A.4 navrhovaná lokalita IBV Hrady – Niže vsi 

189 676 

2 A.6 stávajúca OV a BI, navrhovaná lokalita bývania 4 480 
A.6 IBV Prte I.– rozostavané plochy bývania  
A.7 IBV Prte II–  navrhované plochy bývania  3 
C.1 stávajúce a navrhované objekty občianskej vybavenosti v RZ Prieves 

 
274128 

4 A.9 rozšírenie skladovej a výrobnej zóny 6 445 
5 B.1 stávajúce a navrhované plochy vybavenosti LS Janovky 5 871 
6 B.1 stávajúce a navrhované plochy športu   20 202 
7 B.3 stávajúce a navrhované plochy rekreačnej zóny Lán 91 452 
8 D.2 navrhovaná rekreačná zóna 131 237 

  sumár 723 491 

 

2.9 VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ PODĽA 
OSOBITNÝCH PREDPISOV 

Do riešeného územia zasahujú nasledovné ochranné pásma (vymedzenie vyplýva zo 
všeobecne záväzných predpisov): 

2.9.1 Ochranné pásma hygienického charakteru 

 Ochranné pásmo hospodárskeho dvora RPD Zuberec, od objektov s chovom 
hospodárskych zvierat, po realizácii ochranných opatrení (výsadba hustého pásu 
izolačnej zelene po obvode) je možné rozhodnutím okresného hygienika ochranné 
pásmo znížiť. 

 Ochranné pásmo cintorína – v šírke 50 m, je nevhodné pre obytnú funkciu, má tu byť 
umiestnená predovšetkým vysoká zeleň. 

 Ochranné pásmo ČOV – 100 m od obytných objektov. 

2.9.2 Ochranné pásma technického charakteru 

 Ochranné pásma stávajúcich a navrhovaných ciest: 
 cesty II. triedy v úsekoch mimo zastavané územie – 25 m od osi vozovky na obidve 

strany. 
 cesty III. triedy v úseku mimo zastavané územie – 20 m od osi vozovky na obidve strany. 

 Ochranné pásma vonkajších vedení vysokého napätia.  
V zmysle zákona č. 70/98 Z. z. o energetike je v riešenom území potrebné rešpektovať 

nasledovné ochranné pásma elektrických rozvodov: 
 VN 22 kV vzdušné vedenie – 10 m od krajných vodičov na každej strane 
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 VN 22 kV káblové vzdušné aj zemné – 1 m od osi kábla na obe strany  
- V ochrannom pásme vzdušných vedení je zakázané zriaďovať stavby a konštrukcie, 

pestovať porasty s výškou presahujúcou 3 m, uskladňovať ľahko horľavé alebo 
výbušné látky, vykonávať iné činnosti, pri ktorých by sa mohlo poškodiť elektrické 
vedenie alebo ohroziť bezpečnosť a spoľahlivosť prevádzky  

- V ochrannom pásme podzemného elektrického vedenia a nad týmto vedením je 
zakázané zriaďovať stavby, konštrukcie, skládky a vysádzať trvalé porasty a jazdiť 
osobitne ťažkými mechanizmami, vykonávať bez predchádzajúceho súhlasu 
prevádzkovateľa elektrického vedenia zemné práce a iné činnosti, ktoré by mohli 
ohroziť elektrické vedenie, spoľahlivosť a bezpečnosť jeho prevádzky, prípadne by 
podstatne sťažovali prístup k nemu 

 Ochranné pásma stožiarových trafostaníc – v šírke 10 m od okraja. 
 Ochranné pásmo murovanej (kioskovej) trafostanice je vymedzené oplotením alebo 

obostavanou hranicou trafostanice, pričom musí byť zabezpečený prístup do trafostanice 
na výmenu technologických zariadení. 

 Ochranné pásma plynovodov, prípojok a technologických objektov plynu: 
 STL prípojky vo voľnom teréne – 4 m od osi na každú stranu 
 STL a NTL prípojky v zastavanom území – 1 m od osi na každú stranu 
 Rozhodnutie o povolení stavby v ochrannom pásme plynárenského zariadenia môže 

stavebný úrad vydať len s predchádzajúcim súhlasom držiteľa licencie prevádzkujúceho 
príslušné plynárenské zariadenie. Práce v ochrannom pásme plynárenského zariadenia 
sa môžu vykonávať iba na základe predchádzajúceho písomného súhlasu dodávateľa 
plynu, za priameho dozoru ním povereného pracovníka a v súlade s dohodnutými 
podmienkami.  

 Ochranné pásma telekomunikačných zariadení: 
telekomunikačný kábel – 1 m na každú stranu od osi  

 Ochranné pásmo vodovodu a kanalizácie 
 vodovod do priemeru 500 mm má ochranné pásmo v šírke 1,5 m a nad priemer 500 mm 

v šírke 2,5 m na obidve strany od pôdorysného okraja potrubia podľa § 19 ods. 2 zákona 
č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a kanalizáciach 

 Minimálne povolené vzdialenosti pri súbehu a križovaní inžinierskych sieti udáva STN 
736005. 

2.9.3 Ostatné ochranné pásma 

 Ochranné pásmo lesa – 50 m. 
 Ochranné pásmo pre zabezpečenie vodivosti hydricko-terestrických biokoridorov: pre 

Studený potok je minimálne 15 m a pre ostatné vodné toky 10 m na oboch brehoch  
 Ochranné a prístupové pásma vodných tokov je 6 m od brehovej čiary obojstranne pre 

manipulačné a požiarne vozidlá.  
 Ochranné pásma od zdrojov znečistenia stanovuje hlavný hygienik na základe 

posúdenia, podmienok, resp. na podklade vnútorných smerníc. Pre lokálne zdroje 
znečistenia neboli stanovené žiadne hygienické ochranné pásma. 

 Ochranné pásma hydromelioračných kanálov – 5 m od brehovej čiary kanálov 

2.9.4 Územia chránené podľa osobitných prepisov 

V katastrálnom území obce Zuberec sú to územia chránené podľa zákona č. 543/2002 
Z. z. o ochrane prírody a krajiny: 
 Národná sústava chránených území: 

Územia chránené podľa zákona č. 543/2002 Z. z. Podľa uvedeného zákona sa 
v katastrálnom území nachádzajú územia s nasledovným stupňami ochrany: 
 5. stupeň ochrany (§ 16): NPR Kotlový žľab, NPR Osobitá, NPR Roháčske plesá, NPR 

Sivý vrch, PR Úplazíky a NPP Brestovská jaskyňa 
 4. stupeň ochrany (§ 15): PR Medzi bormi, OP MCHÚ v 5. stupni ochrany 
 3. stupeň ochrany (§ 14): územie TANAP-u a ochranné pásmo PR Medzi Bormi 
 2. stupeň ochrany (§ 13): ochranné pásmo TANAP-u 
 1. stupeň ochrany (§ 12): ostatné katastrálne územie obce 
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 Územia chránené v rámci európskej sústavy chránených území NATURA 2000 
 Chránené vtáčie územie č. 30 – Tatry 
 Národný zoznam území európskeho významu: 

- SKUEV 0145 Medzi Bormi  
- SKUEV 0307 Tatry.  

 Územia chránené podľa medzinárodných dohovorov: 
 V zmysle Medzinárodnej dohody UNESCO o ochrane významných prírodných krás 

v rámci programu „Človek a biosféra“ bola spoločne s Poľskou časťou Tatranského 
národného parku vyhlásená Biosférická rezervácia Tatry s prijatou špecifickou ochranou.  

 Medzi biotopy Natura 2000 je zaradená NPP Brestovská jaskyňa – kód 8310, 
Nesprístupnené jaskynné útvary, Sk8.  

 

2.10 NÁVRH RIEŠENIA ZÁUJMOV OBRANY ŠTÁTU, CIVILNEJ OCHRANY, POŽIARNEJ 
OCHRANY, OCHRANY PRED POVODŇAMI A OCHRANA PRED ZOSUVMI 

2.10.1 Obrana štátu 

Pri koncipovaní rozvoja obce je nevyhnutné rešpektovať záujmy obrany štátu. Pre obec 
Zuberec a celé riešené územie to znamená predovšetkým zabezpečenie trvalej priechodnosti 
ciest II/584 a II/584A, H II (III/520019A), III/059028 a III/059028A tak, aby bol umožnený pohyb 
motorových vozidiel i vojenskej techniky v prípade mimoriadnych udalostí v oboch smeroch. 

2.10.2 Civilná ochrana 

Podľa zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 
zákon), v znení neskorších predpisov a vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z. z. 
o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii sa na úrovni územného 
plánu obce (ÚPN-O) samostatná doložka CO nespracováva.  

Pôsobnosť obce na úseku civilnej ochrany je stanovená v § 12 zákona a povinnosti iných 
právnických a fyzických osôb v § 16, (pre prevádzkovateľa vodohospodárskeho diela v odseku 
5) NR SR č. 42/1994 Z. z. v znení neskorších predpisov a vyhlášky MV SR č. 532/2006 Z. z. o 
podrobnostiach na zabezpečenie stavebno-technických požiadaviek a technických podmienok 
zariadení civilnej ochrany v zmysle neskorších predpisov.  

Stavebnotechnické požadavky na zariadenia civilnej obrany – ochranné stavby riešiť 
a zabezpečovať v zmysle zákona č. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení 
neskorších predpisov a Vyhlášky MV SR č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie 
stavebno-technických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany. 
V stavbách s väčším sustredením osôb zabezpečovať ukrytie zamestnancov a osôb 
prevzatých do starostlivosti a ukrytie obyvateľstva obce v ochranných stavbách – úkrytoch 
rozdielne podľa kategorizácie územia Slovenskej republiky a pre obdobie vojny a vojnového 
stavu v súlade s § 4 vyhlášky MV SR č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie 
stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej obrany. 

2.10.3 Požiarna ochrana 

Podmienky pre riešenie územného plánu obce z hľadiska požiarnej ochrany vyplývajú 
zo zákona SNR č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi, ktorý účinný od 1. 4. 2002 
a Vyhl. č. 121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii v znení neskorších predpisov.  

Územný plán obce Zuberec zohľadňuje potreby požiarnej ochrany predovšetkým 
riešením dopravy, čím sa zabezpečí sprístupnenie stavieb a zariadení ako predmetu ochrany 
a tiež riešením požiarnej vody v súlade s STN 730873. Požiarna voda sa zabezpečuje 
z hydrantov verejného vodovodu a odberom povrchovej vody z miestnych tokov.  

V navrhovaných lokalitách budú vonkajšie požiarne hydranty rozmiestnené na odbočkách 
rozvodu vody v predpísaných vzájomných vzdialenostiach a aj v príslušných vzdialenostiach od 
chránených objektov. Rozvody vody sú navrhované tak, aby bolo možné zokruhovanie 
jednotlivých vetiev. 

V rámci protipožiarnej ochrany obec spadá pod Hasičský a záchranný zbor v Dolnom 
Kubíne. V obci funguje dobrovoľný hasičský zbor, ktorý má k dispozícii novovybudovanú 
požiarnu zbrojnicu a protipožiarnu techniku. 
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2.10.4 Ochrana pred povodňami 

V riešení územného plánu obce sme rešpektovali ustanovenia zákona č. 364/2004 Z. z. 
(Vodný zákon) a rozvojové aktivity v území sme zosúladili so zákonom č. 7/2010 Z. z.  
(o ochrane pred povodňami). Povodňovú aktivitu zabezpečuje príslušný správca vodného toku, 
ktorý má vypracovanú koncepciu v prípade ohrozenia. 

Návrh všeobecných opatrení na ochranu územia pred povodňami: 
- riešiť príčiny prietokov veľkých vôd a nie až následky extrémnych odtokových pomerov 
- maximálnu ochranu zabezpečiť pre zastavané územia sídiel nielen návrhom 

potrebného prietočného profilu, ale do riešenia zakomponovať aj územia okolo toku 
- pri riešení ochrany územia sídiel popri úprave tokov súčasne realizovať zásahy 

v celom povodí, ktorých výsledkom má byť zvýšenie retenčného (akumulačného) 
účinku pôdy, spomalenie a vyrovnanie odtoku vody z povodia a zníženie erózneho 
účinku vody 

- uplatňovať zámery vodohospodárskych plánov povodí 
Pre zaistenie ich údržby a manipulácie sú v zmysle § 49 zákona č. 364/2004 Z. z. (Vodný 

zákon) zachované pobrežné pozemky obojstranne 6,0 m od brehovej čiary Studeného potoka. 
Pre vodné toky Suchý potok, Bôrová voda, Milotínka a Pribisko platí požiadavka zachovať 
pobrežné pozemky obojstranne 4,0 m od brehovej čiary. 

Na území pobrežných pozemkov nie je prípustná orba, stavanie objektov, zmena reliéfu 
ťažbou, navážkami, manipulácia s látkami škodiacimi vodám, výstavba súbežných inžinerskych 
sietí. Ďalej je nutné zachovať prístup mechanizácie k pobrežným pozemkom z hľadiska 
realizácie. 

Akúkoľvek investorskú činnosť a výsadbu sprievodnej brehovej vegetácie pri vodných 
tokoch je potrebné odsúhlasiť so správcom toku. 

Na ochranu zastavaného územia obce proti zatápaniu extravilánovými vodami 
navrhujeme:  
 Rekonštrukciu regulácie Suchého potoka v súčasne zastavanom území obce Zuberec 

tak, aby bol zachovaný dostatočný prietok a zamedziť výstavbe súkromných objektov 
zužujúcich prietočný profil. 

 Reguláciu potoka Milotínka v kontakte s obytným územím. 
 Prírodnú (mäkkú) reguláciu, ktorá bude realizovaná prírode blízkymi formami tak, aby sa 

naplnil účel regulácie a súčasne rešpektoval krajinný ráz územia. Takáto forma regulácie 
je navrhnutá pre nasledovné vodné toky: 
- Suchý potok pozdĺž areálu RPD a výrobnej zóny až po hranicu zastavaného územia 
- Studený potok od Števkovského lesa až po hranicu s k. ú. Habovka 
- potoka Milotínka v úseku od navrhovanej RB Úboč po navrhované parkovisko LS 

Milotín 
- prepojovací kanál medzi potokmi Pribisko a Suchý potok 
- potok Bôrová voda v rekreačnej zóne Lán 
- potok Pribiskô od ICHR Pribisko po sútok so Studeným potokom, v rekreačnej zóne 

Prieves je regulácia spojená aj s revitalizáciou vodného toku a priľahlých brehových 
porastov. 

 Asanáciu starého mosta cez Studený potok na ceste III/520019A Zuberec – Oravice. 
 Prestavbu nevyhovujúcich stávajúcich mostov tak, aby vyhovovali prietoku pri storočnej 

vode: 
- príjazd do lokality Lán 
- príjazd do lyžiarskeho strediska Milotín 
- mosty v lokalite Prieves cez potok Pribisko a cez prepojovací kanál 

 Návrh riešenia protipovodňových opatrení, ako i príslušnú projektovú dokumentáciu je 
nevyhnutné vopred prerokovať a odsúhlasiť so Správou povodia horného Váhu 
Ružomberok.  

 Verejno-prospešné stavby pre ochranu proti povodniam: 
OP.1  rekonštrukcia regulácie Suchého potoka v zastavanom územi 
OP.2  regulácia potoka Milotínka v kontakte s obytným územím 
OP.3  prírodná regulácia Suchého potoka, Studeného potoka, potokov Milotínka, Bôrová 

voda a prepojenia potokov Pribisko a Suchého 
OP.4  prírodná regulácia a revitalizácia potoka Pribisko 
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OP.5  asanácia starého mosta cez Studený potok na ceste III/520019A Zuberec – Oravice 
OP.6  prestavba nevyhovujúcich stávajúcich mostov tak aby vyhovovali prietoku pri 

storočnej vode: 
- príjazd do lokality Lán 
- príjazd do lyžiarskeho strediska Milotín 
- most cez potok Pribisko v lokalite Prieves 
- ostatné mosty 

OP.7  ďalšie stavby a opatrenia na ochranu zastavaného územia pred povodňami 

2.10.5 Ochrana pred zosuvmi 

 Zosuvné územia v k.ú. Zuberec zú zobrazené v podrobnosti podľa grafickej prílohy 
k stanovisku Odboru štátnej geologickej správy MŽP SR zo dňa 18. 03. 2011 v grafickej 
časti územného plánu a v schéme záväznej časti. Zosuvné územia zasahujú do 
nasledovných aktivít navrhovaných v územnom pláne: 
- ÚSB B.1: zosuvné územie zasahuje do severnej časti – LS Janovky, (vrátane 

navrhovaného rozšírenia zjazdovej trate v ÚB F.1) a tiež do  stávajúcich a 
navrhovaných športových plôch, 

- ÚSB B.2: pokrýva prevažnú časť územia navrhovaných športovo-rekreačných aktivít a 
okrajovo zasahuje do  južnej časti RB Úboč, 

- ÚSB B.3 RZ Lán: zosuvné územie pokrýva prevažnú časť územia rekreačnej zóny, 
- ÚSB C.1: zosuvné územie okrajovo zasahuje do juhozápadnej časti rekreačnej zóny,  
- ÚB F.1: zosuvné územie pokrýva prevažnú časť plochy stávajúcich a navrhovanej 

zjazdovky a navrhovanje sedačkovej lanovky. 
 V takto vymedzených zosuvných územiach je výstavba bezpodmienečne podmienená 

inžiniersko-geologickým prieskumom. V lokalitách susediacich so zosuvnými územiami je 
vykonanie inžiniersko-geologického prieskumu odporúčané.

 
2.11 NÁVRH OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY, VRÁTANE PRVKOV 

ÚZEMNÉHO SYSTÉMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZAČNÝCH 
OPATRENÍ  

Podľa zákona č. 543/2002 Z. z. sa ochranou prírody a krajiny rozumie obmedzovanie 
zásahov, ktoré môžu ohroziť, poškodiť alebo zničiť podmienky a formy života, prírodné 
dedičstvo, vzhľad krajiny, znížiť jej ekologickú stabilitu, ako i odstraňovanie takýchto zásahov. 
Ochranou prírody sa rozumie aj starostlivosť o ekosystémy. 

Pre územnú ochranu je ustanovených 5 stupňov ochrany. na rozdiel od minulosti, keď 
platil zákon č. 287/1994 Z. z., došlo k podstatnej zmene v tom, že bola oddelená previazanosť 
stupňov ochrany od jednotlivých kategórií chránených území. Stupne ochrany sa od seba líšia 
iba zoznamom činností, ktorých uskutočňovanie je v tom-ktorom stupni možné iba so súhlasom 
orgánu ochrany prírody a krajiny, alebo sú úplne zakázané. Novými kategóriami chránených 
území sú chránené vtáčie územia a chránený krajinný prvok. 

2.11.1 Národná sústava chránených území v k. ú. Zuberec 

Na ochranu prírody sa vzťahuje Zákon o ochrane prírody a krajiny č. 543/2002 Z. z. 
s účinnosťou od 1. januára 2003. 

Podľa tohoto zákona v zmysle § 11 sa v územnom plánovaní zaoberáme územnou 
ochranou prírody a krajiny, ktorá má ustanovených päť stupňov ochrany. Rozsah obmedzení 
sa so zvyšujúcim stupňom ochrany zväčšuje. 
 Prvý stupeň ochrany (§ 12) platí na celom území obce, okrem plôch, ktoré zaberá 

TANAP a jeho ochranné pásmo. 
 Druhý stupeň ochrany (§ 13) sa vzťahuje na ochranné pásmo TANAP-u. 
 Tretí stupeň ochrany (§ 14) platí pre vlastné územie TANAP-u. 

TANAP bol vyhlásený v r. 1948, s účinnosťou od 1.1.1949. V r. 1987 boli za súčasť 
vlastného územia TANAP-u vyhlásené aj Západné Tatry. Výmera vlastného územia je 74 111 
ha, ochranného pásma 36 574 ha. TANAP je tvorený najvyššou horskou skupinou 
v karpatskom oblúku, Ochranársky najhodnotnejšou časťou územia je vyše 55 km dlhý a 17 km 
široký geomorfologický celok Tatry. Tatry sa skladajú z dvoch podcelkov: Západných Tatier 
a Východných Tatier. Západné Tatry sa delia na časti: Osobitá, Sivý vrch, Roháče, Liptovské 
Tatry, Červené vrchy a Liptovské kopy. 
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Geologická stavba územia je veľmi pestrá. Dajú sa tu rozlíšiť tri hlavné stavebné 
jednotky: kryštalické jadro, sedimentárny obal pohoria a flyšová výplň priľahlých zníženín. 
Prvohorné kryštalické jadro zaberá väčšiu časť hrebeňa a južných svahov Západných 
Tatier. Tvoria ho kryštalické bridlice, migmatity a granitoidy. Sedimentárny obal tvoria horniny 
usadené na kryštalickom jadre prevažne v druhohorách a neskôr sem presunuté druhohorné 
horniny chočského a krížňanského príkrovu (kremence, pieskovce, brekcie, zlepence, bridlice, 
dolomity, vápence). Nachádzajú sa hlavne v Osobitej, v Sivom vrchu a v Červených vrchoch. 
Flyšovú výplň Podtatranskej brázdy tvoria pieskovce a ílovce, ktoré sa usadili na dne 
treťohorného mora. Osobitnú skupinu geologického podložia tvoria morény a ľadovcovo-riečne 
usadeniny štvrtohôr. 

Územie Západných Tatier patrí k čiernomorskému úmoriu. Podnebie sa vyznačuje 
prechodným charakterom od oceánskeho západoeurópskeho podnebia ku kontinentálnemu. 
Klimaticky prevažuje chladná oblasť horského a vysokohorského typu. Typickým znakom je 
veľká premenlivosť oblačnosti, slnečného svitu, zrážok, teploty vzduchu, veterných pomerov. 
V zime je tu častým javom teplotná inverzia. Snehová pokrývka sa tu udržuje 160 až 200 dní 
v roku. Priemerná ročná teplota vo vnútri Západných Tatier klesá pod 2ºC, v najvyšších 
polohách pod 0ºC. Zrážky dosahujú 1400-1600 mm ročne. 

Vychádzajúc z potreby chrániť mimoriadne vzácne reliktné a endemické druhy flóry 
a fauny, vegetácie, zvyšky pôvodných lesných porastov, glaciálneho reliéfu, javy glaciálnej 
morfológie, povrchových a podzemných vôd, pôdneho fondu apod. je územie TANAP-u 
zaradené do tretieho až piateho stupňa ochrany. 

Vo februári 1993 sa obdržaním certifikátu o udelení Štatútu biosférickej rezervácie, 
vydaného UNESCO-m v Paríži, TANAP spolu s poľským TPN zaradil do celosvetovej siete 
biosférických rezervácií pod názvom ,,Medzinárodná biosférická rezervácia Tatry“. 
 Štvrtý stupeň ochrany (§ 15) sa obvykle vzťahuje na ochranné pásma prírodných 

rezervácií a prírodných pamiatok, pokiaľ tieto majú ustanovený piaty stupeň ochrany. 
- 353 Medzi bormi (PR/4) – výmera 6,55 ha. Tvoria ju dva samostatné útvary, pričom 

z väčšieho z nich prináleží 4,19 ha veľká parcela vedená ako neplodná pôda do 
katastra Zuberca. Predmetom ochrany sú tu zvyšky rašeliniska vrchoviskového typu 
s jazierkami, bultami a vzácnou flórou. PR verejnosti nie je prístupná. 

 Piaty stupeň ochrany (§ 16) je najvyšším stupňom ochrany a určený je pre prírodné 
rezervácie a prírodné pamiatky. V katastrálnom území Zuberca sa nachádzajú, prípadne 
zasahujú nasledovné maloplošné chránené územia (NPR, PR a NPP): 
- 317 Kotlový žľab (NPR/5) –  výmera 70,77 ha. Ochrana pralesovitých smrekových 

porastov s prechodom do kosodreviny na kryštaliniku Západných Tatier. 
- 369 Osobitá (NPR/5) – výmera 457,98 ha, z toho na území Zuberca je cca 43 ha. 

Predmetom ochrany je geologicky a geomorfologicky pozoruhodný masív Osobitej 
(1687 m n. m.) s pôsobivými skalnými útvarmi bizarných tvarov a krasovými javmi. 
Chráni sa tu tiež komplex zachovaných lesných spoločenstiev, bohatá vápencomilná 
a vysokohorská flóra a svojrázna fauna. Chránené územie nie je v súčasnosti 
verejnosti prístupné. Turistika je povolená len po zelenej značkovanej turistickej trase 
prechádzajúcej okrajom NPR do sedla pod Osobitou (1521,30 m n. m.) 

- 402 Roháčske plesá (NPR/5) – výmera 451,66 ha. Ochrana výrazného glaciálneho 
a periglaciálneho reliéfu na kryštaliniku západných Tatier so šiestimi plieskami. Horské 
a vysokohorské druhy a dobre vyvinuté rastlinné spoločenstvá. Jediná loklita Linaria 
alpina v SR. Horská a vysokohorská fauna. Žije tu aj kamzík vrchovský Rupicapra 
rupicapra, pôvodný treťohorný obyvateľ Tatier. NPR je krajinársky najmalebnejšie 
a prírodovedecky najhodnotnejšie územie Západných Tatier. NPR mimo značených 
turistických trás nie je verejnosti prístupná. 

- 415 Sivý vrch (NPR/5) – výmera 112,67 ha. Výrazný vrchol v západnej časti hlavného 
hrebeňa Západných Tatier. Prechod smrečiny do kosodreviny, vysokohorské lúky 
a skalnaté plochy. Rastlinstvo má osobitné postavenie medzi tatranskou a fatranskou 
vegetáciou. Významná fytogeografická lokalita s viacerými západokarpatskými 
endemitmi. 

- 462 Úplazíky (PR/5) – výmera 31,19 ha. Pásmo brál 100 – 150 m vysokých 
s kosodrevinou s podmienkami na hniezdenie dravého vtáctva, obklopené smrekovým 
lesom s prímesou jedle, buku, javora. Bohatá vápencová horská flóra. 
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- 224 Brestovská jaskyňa (NPP/5) – ochranné pásmo s výmerou 59,31ha.  
V ochrannom pásme národnej prírodnej pamiatky je predmetom ochrany horninový 
masív, v ktorom je situovaný citlivý jaskynný krasový geosystém so sintrovou výplňou. 
Jaskyňa je významná z hľadiska štúdia geomorfologického vývoja pohoria, ako aj pre 
štúdium krasovej hydrografie, pripravuje sa jej sprístupnenie pre verejnosť. 

Vyššie uvedené chránené územia je nevyhnutné v plnej miere rešpektovať z dôvodu 
zákonnej ochrany, ktorú im zabezpečuje v úvode citovaný zákon č. 543/2002 Z. z. 

2.11.2 Súvislá európska sústava chránených území NATURA 2000 

Osobitné ustanovenia zákona č.  543/2002 Z. z. sú venované podmienkam pre tvorbu 
súvislej európskej sústavy chránených území NATURA 2000. Sústavu NATURA 2000 tvoria 
dva typy území: 
 Národný zoznam chránených vtáčích území 

Chránené vtáčie územia sú vyhlásené za chránené na základe kritérií stanovených 
v smernici o ochrane vtáctva (§ 26 zákona o ochrane prírody) (Special Protection Area, SPA). 
Zoznam vtáčích území schválila vláda (9. 7. 2003) a zaslala ho Európskej komisii (§ 26 ods. 2 
zákona o ochrane prírody). Do riešeného územia zasahuje: 
 Chránené vtáčie územie č. 30 – Tatry 

Tatry sú jedným z troch najvýznamnejších území na Slovensku pre hniezdenie druhov: 
orol skalný (Aquila chrysaetos), tetrov chlucháň (Tetrao urogallus), tetrov hoľniak (Tetrao 
tetrix), jariabok hôrny (Bonasa bonasia) a kuvik vrabčí (Glaucidium passerinum) 
a pravidelne tu hniezdi viac ako 1% národnej populácie druhov sokol sťahovavý (Falco 
peregrinus), bocian čierny (Ciconia nigra), orol krikľavý (Aquila pomarina), lelek lesný 
(Caprimulgus europeanus), ďateľ čierny (Dryocopus martius), ďateľ trojprstý (Picoides 
tridactylus), strakoš sivý (Lanius excubitor) a kuvik kapcavý (Aegolius funereus). Vo 
veľkej miere sa prekrýva s národným parkom. Tvoria ho lesné biotopy (ihličnaté lesy) 
a čiastočne lúky. 

 Národný zoznam území európskeho významu 
patria sem územia vyhlásené za chránené na základe kritérií stanovených v smernici 
o biotopoch – tzv. osobitné územie ochrany (Special Area of Conservation, SAC); 
v národnej legislatíve sú to územia európskeho významu – pred vyhlásením, 
po vyhlásení bude územie zaradené v príslušnej národnej kategórii chránených území. 
Národný zoznam takýchto území prerokovala vláda SR, ktorá ho po schválení 
(17. 3. 2004) zaslala na schválenie Európskej komisii (§ 27 ods. 4 zákona o ochrane 
prírody). Od okamžiku predloženia národného zoznamu Európskej komisii musel členský 
štát formou tzv. predbežnej ochrany zabezpečiť, aby nedošlo k znehodnoteniu 
predmetu ochrany navrhnutého územia. Za týmto účelom v súlade s § 27 ods. 5 
zákona o ochrane prírody národný zoznam po schválení vládou bol vydaný všeobecne 
záväzným právnym predpisom (Výnosom MŽP SR č. 3/2004-5,1. zo 14.júla 2004 
s účinnosťou od 1. augusta 2004). Takto zverejnené územia európskeho významu sa 
považujú za chránené územia vyhlásené podľa zák. o ochrane prírody (§ 27 ods. 7).  
Územia, ktoré Európska komisia vybrala do siete NATURA 2000, musí SR vyhlásiť za 
chránené územia do 6 rokov od schválenia, pokiaľ nie sú už v súčasnosti chránené podľa 
národnej legislatívy. Slovenská republika v súlade s  § 27 ods. 10 zákona o ochrane 
prírody vyhlási vybraté územia za chránené v niektorej z národných kategórii chránených 
území (§ 17 zákona o ochrane prírody) alebo ako zónu chráneného územia (§ 30 zákona 
o ochrane prírody).  

 SKUEV 0145  Medzi bormi 
Územie je vyhlásené z dôvodu ochrany biotopov európskeho významu: Nižinné až 
horské vodné toky s vegetáciou zväzu Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion 
(3260) a druhov európskeho významu: podkovár malý (Rhinolophus hipposideros), vydra 
riečna (Lutra lutra), netopier obyčajný (Myotis myotis), uchaňa čierna (Barbastella 
barbastellus), kunka žltobruchá (Bombina variegata), mlok karpatský (Triturus 
montandoni), mlok hrebenatý (Triturus cristatus), hlaváč bieloplutvý (Cottus gobio), kolok 
vretenovitý (Zingel streber), hrúz fúzatý (Gobio uranoscopus), hlavátka podunajská 
(Hucho hucho) a mlynárik východný (Leptidea morsei). 
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 SKUEV 0307  Tatry 
Územie je vyhlásené z dôvodu ochrany biotopov európskeho významu: Karbonátové 
skalné sutiny alpínskeho až montánneho stupňa (8120), Vresoviská a spoločenstvá 
kríčkov v subalpínskom a alpínskom stupni (4060), Kosodrevina (4070), Spoločenstvá 
subalpínskych krovín (4080), Alpínske trávinnobylinné porasty na silikátovom substráte 
(6150), Alpínske a subalpínske vápnomilné travinnobylinné porasty (6170), Kvetnaté 
vysokohorské a horské psicové porasty na silikátovom substráte (6230), Vlhkomilné 
vysokobylinné lemové spoločenstvá na poriečnych nivách od nížin do alpínskeho stupňa 
(6430), Horské kosné lúky (6520), Aktívne vrchoviská (7110), Horské vodné toky 
a bylinné porasty pozdĺž ich brehov (3220), Prechodné rašeliniská a trasoviská (7140), 
Oligotrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou tried Littorelletea uniflorae a/alebo 
Isoeto-Nanojuncetea (3130), Silikátové skalné sutiny v montánnom až alpínskom stupni 
(8110), Smrekovcovo-limbové lesy (9420), Nespevnené karbonátové skalné sutiny 
montánneho až kolinného stupňa (8160), Karbonátové skalné steny a svahy so 
štrbinovou vegetáciou (8210), Silikátové skalné steny a svahy so štrbinovou vegetáciou 
(8220), Nesprístupnené jaskynné útvary (8310), Kyslomilné bukové lesy (9110), Bukové 
a jedľové kvetnaté lesy (9130), Javorovo-bukové horské lesy (9140), Vápnomilné bukové 
lesy (9150), Lipovo-javorové sutinové lesy (9180), Brezové, borovicové a smrekové lesy 
na rašeliniskách (91D0), Reliktné vápnomilné borovicové a smrekovcové lesy (91Q0), 
Horské smrekové lesy (9410), Slatiny s vysokým obsahom báz (7230) a druhov 
európskeho významu: poniklec slovenský (Pulsatilla slavica), črievičník papučkový 
(Cypripedium calceolus), zvonček hrubokoreňový (Campanula serrata), vrchovka 
alpínska (Tozzia carpathica), lyžičník tatranský (Cochlearia tatrae), klinček lesklý 
(Dianthus nitidus), korýtkovec (Scapania massalongi), grimaldia trojtyčinková (Mannia 
triandra), závitovka (Tortella rigens), bystruška potočná (Carabus variolosus), mihuľa 
potočná (Lampetra planeri), mlok hrebenatý (Triturus cristatus), mlok karpatský (Triturus 
montandoni), kunka žltobruchá (Bombina variegata), kamzík vrchovský (Rupicapra 
rupicapra tatrica), rys ostrovid (Lynx lynx), vydra riečna (Lutra lutra), medveď hnedý 
(Ursus arctos), netopier veľkouchý (Myotis bechsteini), vlk dravý (Canis lupus), hraboš 
tatranský (Microtus tatricus), svišť vrchovský (Marmota marmota latirostris), uchaňa 
čierna (Barbastella barbastellus) a podkovár malý (Rhinolophus hipposideros). 

2.11.3 Územia chránené podľa medzinárodných dohovorov. 

V zmysle Medzinárodnej dohody UNESCO o ochrane významných prírodných krás 
v rámci programu „Človek a biosféra“ bola spoločne s Poľskou časťou Tatranského národného 
parku vyhlásená Biosférická rezervácia Tatry s prijatou špecifickou ochranou. 

Biosférická rezervácia plní tri základné funkcie (funkciu ochrany prírody, rozvojovú 
funkciu, logistickú funkciu) 

Medzi biotopy Natura 2000 je zaradená NPP Brestovská jaskyňa – kód 8310, 
Nesprístupnené jaskynné útvary, Sk8.  

2.11.4 Prvky územného systému ekologickej stability  

Kostru ÚSES tvoria biocentrá, biokoridory a genofondové lokality, významnými 
interakčnými prvkami sú ekologicky významné krajinné prvky a segmenty. 

ÚPN-VÚC Žilinského kraja (z r. 1998, autori: ing. arch. P. Kropitz a ing. arch. M. Pivarči 
a kol.) v kapitole 2.12 Krajinná štruktúra a ÚSES (spracovala ing. F. Hovorková) v tabuľke 
č. 12/2 Kostra územného systému ekologickej stability okresov Žilinského kraja, definuje prvky 
ekologickej siete v riešenom území a v jeho dotykovom území nasledovne: 
Tab. č.15: Prehľad prvkov kostry ÚSES-u v k. ú. Zuberec 
Prvok ekologickej siete Kód v ÚPN - VÚC Názov 
Biocentrum nadregionálneho 
významu  

10 / 1 Západné Tatry 

Biokoridory regionálneho 
významu 

10 / 8 
Lysec - Háj - Javorková - Skorušina - Mašňáková

(terestrický RBk) 

 10 / 9 
vodný tok Studený potok 

(hydrický RBk) 
Biokoridor lokálneho 
významu 

 
Kováčová – Pálenica 

(terestrický LBk) 
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2.11.5 Ekostabilizačné opatrenia. 

Pri návrhu nových urbanizovaných plôch v alúviách vodných tokov sme rešpektovali 
a požadujeme, aby pri realizácii stavieb boli dodržané ochranné pásma vodných tokov 
stanovené za účelom zachovania funkcie biokoridorov, s možnosťou obnovy a doplnenia 
brehovej vegetácie po oboch stranách tokov nasledovne: 

- pre alúvium Studeného potoka požadujeme ponechať ochranné pásmo po oboch 
stranách toku v rozsahu minimálne 15 m od brehovej čiary bez zastavania,  

- pre ostatné vodné toky v rámci katastra obce požadujeme zachovať ochranné pásmo 
v zastavanom území obce v šírke minimálne 10 m od brehovej čiary bez zastavania. 

- umožňovať migráciu a výmenu genetických informácií živých organizmov – 
biokoridory, predovšetkým riešiť prepojenie a funkčnosť hydrických biokoridorov 
Roháče – Studený potok a v zmysle R-ÚSES na lokálnej úrovni navrhujeme doplniť 
kostru ÚSES-u o hydrické lokálne biokoridory - vodné toky Pribiskô, Suchý potok, 
Milotínka, Bôrová voda 

- zlepšovať pôdoochranné, klimatické a ekostabilizačné podmienky 
- zabezpečovať optimálny rozvoj prírodných, civilizačných a kultúrnych hodnôt v území 

2.11.6 Krajinno-ekologické opatrenia 

- v lesných komplexoch celého katastrálneho územia striktne dodržiavať LHP 
a rešpektovať funkčné kategórie lesa,, 

- na lesnom pôdnom fonde dbať na ochranu najmä fauny viažúcej sa na túto oblasť, 
pri hospodárení ponechávať dostatočný počet starých (aj odumretých jedincov-
stromov) v závislosti na ornotocenózach a ďalších špecifických podmienkach,  

- striktne zachovať súčasnú priestorovú organizáciu prvkov krajinnej štruktúry ako 
predpoklad udržania dostatočného stupňa ekologickej stability, podobne platí aj 
pre ich funkčné využívanie (zachovať a udržiavať súčasný stav),  

- ponechať prirodzený sukcesný proces v odľahlejších polohách (aj vo vysokohorskom 
prostredí) kde sa prestalo (prestane) hospodáriť, monitorovať súčasný stav, zabrániť 
ďalšiemu postupu procesu, upustiť od možnosti navrátenia lokalít s výrazným 
sukcesným procesom do pôvodného stavu, 

- nelesnú rozptýlenú vegetáciu v katastrálnom území monitorovať, periodicky ošetrovať, 
dodržať prirodzenú druhovosť, zmladzovať, udržať súčastný stav, nerozširovať, 

- nedopustiť narušenie súčasnej sídelnej štruktúry nevhodnou (veľkoblokovou) 
výstavbou v tomto type krajiny, usmerňovať a sústreďovať možnú výstavbu nových 
domov v intraviláne obce a na priľahlých plochách, zachovať a udržiavať súčasný 
charakter sídla, 

- v organizácii rekreačných aktivít treba uvažovať s možnosťou primeranej intenzifikácie 
(zatraktívnenie stredísk) zachovať súčasnú štruktúru rekreačných priestorov, lokalít, 
zón, najmä na Prievese, 

- rekreačné aktivity vo vysokohorskom priestore (Roháče) zásadne ponechať 
v súčasnej štruktúre, aktivity organizovať s rešpektovaním štatútu TANAP-u 
a umerňovať podľa krajinnoekologický odporúčaní KEP-u (výsledky súčtu hodnotovej 
váhy sociofaktorov). 
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2.12 NÁVRH VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO VYBAVENIA 

2.12.1 Východiská návrhu dopravnej koncepcie 

Obec Zuberec je súčasťou dopravno-gravitačného regiónu Severozápadné Slovensko. 
V zmysle záväznej časti KURS 2001 dopravný región Severozápadné Slovensko tvoria celé 
územia Žilinského a Trenčianskeho kraja. na prioritný dopravný a sídelný koridor 
Severozápadného i celého Slovenska – ktorý je lokalizovaný v údolí Váhu a je tvorený 
diaľnicou D1, cestou I/18 a hlavnou magistrálnou železničnou traťou č. 180 – je obec Zuberec 
pripojená prostredníctvom ciest I/59, I/70 a II/584. Železničné spojenie obce s hlavným 
koridorom je zabezpečené prostredníctvom regionálnej železničnej trate Kraľovany – Trstená 
zo železničnej zastávky v Podbieli a železničnej stanice v Tvrdošíne. 
 Európske súvislosti 

V údolí Váhu vedená hlavná dopravná trasa Slovenska (D1) je súčasťou európskeho 
cestného ťahu v smere Z-V s označením E50 a je severným z dvoch západovýchodných 
prepojení vedených územím Slovenska. V Ružomberku sa nachádza križovatka ťahu E50 
s ďalším európskym cestným ťahom v smere S-J s označením E77, ktorý je stredným z troch 
severojužných prepojení vedených územím Slovenska a je reprezentovaný cestou I/59 
a krátkymi úsekmi rýchlostnej cesty R3. Po stabilizovaní trasy R3 v priestore Dolný Kubín – 
križovatka R3, D1 kde táto križovatka má zatiaľ  3 alternatívne polohy a po jej následnom 
úplnom dobudovaní bude na ňu cestný ťah E77 presmerovaný.    
 Trasa E50 je zaradená do systému medzinárodnej cestnej siete „E“ ako hlavná cesta 

triedy „A“ a zabezpečuje európsku dopravnú kontinuitu v západovýchodnom smere 
(tranzitná trasa pre medzinárodnú kamiónovú dopravu aj turistickú dopravu). 
Priebeh trasy E50 na základe medzinárodných dohôd je stanovený nasledovne: Brest – 

Paris – Mannheim – Rozvadov – Praha – Brno – št. hranica CZ/SK, hraničný priechod 
Drietoma – Žilina – Ružomberok – Liptovský Mikuláš – Poprad – Prešov – Košice – Michalovce 
– hraničný priechod Vyšné Nemecké, št. hranica SR/U – Užhorod – Ternopil – Kirovograd – 
Rostov na Done – Mineraľnyje Vody – Makhachkala. Slovenským územím prechádzajúca časť 
je tvorená úsekmi ciest I/50, D1, I/61, D1, I/18, D1, I/18, D1, I/68, I/50 a má dĺžku 441,107 km. 
 Trasa E77 je zaradená do systému medzinárodnej cestnej siete „E“ ako pomocná 

(medziľahlá) cesta triedy „A“ a zabezpečuje európsku dopravnú kontinuitu 
v severojužnom smere ako spojnica Balt – Orient (tranzitná trasa pre medzinárodnú 
kamiónovú dopravu aj turistickú dopravu). 
Priebeh trasy E77 na základe medzinárodných dohôd je stanovený nasledovne: Pskov – 

Riga – Šiauliai – Tolpaki – Kaliningrad – Elblag – Gdansk – Warszaw – Radom – Krakow – št. 
hranica PR / SK, hraničný priechod Trstená – Dolný Kubín – (upresní sa podľa definitívneho 
trasovania R3) – Ružomberok – Banská Bystrica – Zvolen – hraničný priechod Šahy, št. 
hranica SR / MR – Budapest. Slovenským územím prechádzajúca časť je tvorená úsekmi ciest 
I/59, I/18, I/50 a I/66 a má dĺžku 208,137 km. 
 Cezhraničné vzťahy 

Súčasné cezhraničné vzťahy riešeného územia sú orientované na Poľsko a sú 
reprezentované cestami l/59 a ll/520.  

Cesta I/59 od Ružomberka až po hraničný priechod Trstená, št. hranica SR/PR je 
súčasťou Veľkého tatranského okruhu (VTO) a ako medzinárodná trasa E77 v severnom 
smerovaní zabezpečuje prepojenie regiónov Oravy, Liptova a Žilinského kraja na územie 
Poľska (Nowy Targ), kde na tamojších komunikáciách pokračuje VTO na poľskej strane 
hranice. 

 S ohľadom na rozvoj rekreačnej turistiky je pre oravský, ale aj  liptovský región veľmi 
významné aj druhé prepojenie na Poľsko, ktoré tvorí západná časť Malého tatranského okruhu 
(MTO). V záujmovom území je MTO v smere na Poľsko vedený na ceste II/584, od Zuberca 
pokračuje na ceste III/520019A a  III/520019 do Vitanovej, kde sa pripája na cestu II/520 
smerujúcu do Suchej Hory a cez hraničný priechod do Poľska. Trasa MTO na poľskej strane 
pokračuje na tamojších cestách. 

Z pohľadu širších vzťahov riešeného územia obce Zuberec v nadradenej dokumentácii, 
ktorou je ÚPN-VÚC ŽSK v znení ZaD č. 1 až 4, je pre železničnú dopravu stanovená 
požiadavka chrániť existujúci územný koridor trate č. 181 Trstená – Kraľovany (tretej kategórie, 
regionálneho významu) ako trať pre medzinárodnú turistickú dopravu a RoLa dopravu v úseku: 
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Trstená – Dolný Kubín – Kraľovany. Stanovená je tiež požiadavka zabezpečiť územnú rezervu 
pre znovuobnovenie časti železničnej trate č. 181 aj s prevádzkou RoLa v úseku: Trstená – 
Suchá hora – štátna hranica SR/PR s prepojením na železničnú sieť Poľskej republiky. 

V súčasnosti sa ŽSR zameriavajú na modernizáciu magistrálnych tratí na rýchlosti do 
160 km/h a rezortné dokumenty zatiaľ neuvažujú so zvýšením funkčnej úrovne tohto 
železničného ťahu č. 181, a zatiaľ ani nemajú určený časový horizont pre realizáciu prepojenia 
železničných tratí Slovenska a Poľska. 
 Regionálne vzťahy 

Cesta I/59 je v rámci regionálnych vzťahov hlavnou dopravnou tepnou Oravy, prepája 
sídelné centrá aj jednotlivé obce v údolí Oravy. V celom svojom úseku je cesta I/59 
klasifikovaná ako významná medzinárodná trasa pre turistickú dopravu. 

V riešenom území je najvýznamnejšia cesta II/584, ktorá má začiatok v obci Podbiel, kde 
sa pripája na cestu I/59 (E77) a fyzicky končí v Demänovskej doline v stredisku Jasná, ale 
na opačnej strane pohoria Nízke Tatry spod južnej strany Chopka od rekreačného strediska 
Srdiečko po obec Bystrá vedie cesta, ktorá má tiež označenie II/584, čo znamená, že cesta 
II/584 sa končí až v obci Bystrá v križovatke s cestou I/72. Celková dĺžka tejto komunikácie je 
72,028 km, z toho v okrese Tvrdošín: 17,291 km, v okrese Liptovský Mikuláš: 43,886 km 
a v okrese Brezno: 10,851 km. 

Cesta II/584 je regionálnou spojnicou medzi Oravou a Liptovom a zabezpečuje 
vnútrokrajové prepravné vzťahy. Je trasovaná v hodnotnom prírodnom prostredí s výraznými 
krajinárskymi scenériami a výhľadovými bodmi. Okrem hospodárskeho významu treba 
pripomenúť aj mimoriadnu turistickú atraktívnosť tejto cesty, pretože všetky obce cez ktoré 
prechádza sú viac, či menej silnými turistickými cieľmi. Z najexponovanejších sú to: Podbiel, 
Habovka, Zuberec, Huty, Liptovská Sielnica, Liptovský Trnovec, Tatralandia pri L. Mikuláši, 
samotné mesto Liptovský Mikuláš a Demänovská dolina s rekreačnými strediskami. Dôležitý 
význam tejto cesty pre cestovný ruch je potvrdený aj tým, že jej značná časť je zaradená do 
Malého tatranského okruhu (MTO). Konkrétne v smere na juh je to úsek, ktorý v riešenom 
území začína v Zuberci od križovatky ciest II/584, III/520019A a končí na hranici katastra obce, 
pričom trasa MTO pokračuje na ceste ll/584 až do centra Liptovského Mikuláša, kde 
od križovatky ciest I/18, II/584 sa MTO od nej odpája a ďalej pokračuje východným smerom 
v telese cesty I/18, od ktorej sa v Liptovskom Hrádku odpojí a pokračuje SV smerom v línii 
cesty II/537 – Cesta slobody, ktorá je trasovaná južným úpätím Vysokých Tatier, pričom 
prechádza popri Štrbskom Plese a cez ďalšie tatranské osady (miestne časti mesta Vysoké 
Tatry). 

Malý tatranský okruh v smere na sever sa v Zuberci odpája od cesty ll/584 a ďalej 
pokračuje po ceste lll/520019A a  lll/520019 Zuberec – Habovka – Oravice – Vitanová, odkiaľ 
MTO pokračuje východným smerom v trase cesty II/520 do Suchej Hory a Poľska (Zakopané). 
 Zhodnotenie dopravy a dopravných zariadení  v riešenom území 
 Cestná doprava 

Hlavný dopravný skelet v obci Zuberec je tvorený cestami II/584, ll/584A, III/520019A 
a III/059028. Všetky cesty aspoň čiastočne prechádzajú aj zastavaným územím obce a plnia, 
resp. budú plniť aj obslužnú funkciu v intraviláne. Pred rokom 2000 sa zrealizovala preložka 
cesty II/584A – obchvat obce Zuberec, ktorý je vedený severne od zastavaného územia obce.  
Preložka je zrealizovaná mimo zastavaného územia v kategórii C 9,5/70 a v zastavanom území 
podľa kategórie MZ 9,0/50.  

Na začiatku obce oproti reštaurácii Milotín je na ceste II/584 úrovňová styková križovatka 
s cestou lll/520019A Zuberec – Habovka, ktorá v k. ú. Habovka naväzuje na pôvodnú trasu 
cesty III/520019 Oravice – Habovka. Táto preložka a aj zrekonštruovaný úsek cesty sú 
vybudované v kategórii C7,5/60 ako cesta s neobmedzeným prístupom. Cesta II/584 smeruje 
zo Zuberca na juh do Vyšného Hutianskeho sedla, kde opúšťa územie Oravy. Existujúca 
kategória tejto cesty je C7,5/70. 

V centre obce pri kostole v križovatke s cestou II/584 sa začína cesta III/059028, ktorá 
pokračuje zástavbou obce východným smerom. Mimo zastavaného územia cesta III/059028 
pokračuje ďalej až na Zverovku, kde končí. V tejto lokalite sú na ňu pripojené dve obslužné 
komunikácie a jedna lesná cesta. 

Najproblémovejším miestom z hľadiska dopravy v obci sú ulice Andreja Bažíka 
a Roháčska, na ktorých je medzi priečeliami objektov, resp. predzáhradkami rodinných domov 
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neorganizovaný dopravný priestor, v ktorom sa odohráva všetka doprava bez vertikálnej aj 
bez horizontálnej segregácie chodcov od motorovej dopravy. Tento stav vychádza z pôvodnej 
parcelácie, keď vymedzený verejný koridor bol vyhovujúci pre vtedajší spôsob a intenzitu 
dopravy, ale dnes už nepostačuje. Tieto dva úseky sú v súčasnosti hodnotené ako líniové 
dopravné závady. Ďalším problémom je, že mnohé tu umiestnené zariadenia obslužnej 
vybavenosti nemajú vlastný disponibilný pozemok na odstavenie áut návštevníkov. Situácia 
na týchto uliciach je výrazne zhoršená najmä preto, že okrem obsluhy územia je nimi vedená aj 
tranzitná doprava. na ul. Andreja Bažíka je to ku dvom lokálnym cieľom – lyžiarskym 
strediskám Janovky a Milotín. Roháčska ulica je súčasne cestou III/059028, ktorá končí 
na Zverovke, zabezpečuje prístup do Roháčov a dopravne obsluhuje aj LS Roháče-Spálená.  

 
 Statická doprava 

Nárast automobilizácie vyvolal potrebu zabezpečiť dostatok odstavných stání 
a parkovacích miest. V obci je situácia nasledovná: 

- Dostatočné a vyhovujúce parkoviská v obci sú pri nasledovných prevádzkach 
a zariadeniach občianskej vybavenosti: zdravotné stredisko, reštaurácia a penzión 
Skala, White star, potraviny – večierka na ul. A. Bažíka, LS Janovky, LS Milotín 
(potrebná plocha je vyčlenená, ale nie je primerane upravená), reštaurácie: Josu, 
Milotín, Horec, tiež Obecný úrad a Dom služieb. Novopostavené samostatné penzióny 
majú vyriešené odstavovanie áut na svojich pozemkoch. 

- Nedostatočné parkoviská má reštaurácia Oravská izba, nákupné stredisko v centre 
obce a potraviny pri cukrárni. 

- Bez odstavných stání sú zariadenia: cintorín, kostol s farou, maloobchodné predajne 
a rekreačné chaty prerobené z bývalých sýpok na Roháčskej ulici, pizzéria Uno, Stará 
krčma, Mano Pub, cukráreň Katka.  

- V rekreačnej zóne Prieves má statickú dopravu zabezpečený každý objekt 
samostatne. V predošlých územnoplánovacích dokumentáciách sa uvažovalo 
s realizáciou záchytného parkoviska na začiatku RZ pri ceste III/059028. Jeho 
opodstatnenosť zanikla v súvislosti s realizovanou parkovacou plochou v LS Roháče-
Spálená a uvažovanými ďalšími parkoviskami v doline priamo pri jednotlivých 
atraktivitách územia. 

 
 Cyklistická doprava 

Jednou z najznámejších cyklotrás a na Orave tou hlavnou je Oravská cyklomagistrála, 
ktorá je zaradená do siete značkovaných cyklotrás Slovenska. Nadväzuje na Kysuckú 
cyklomagistrálu v sedle Demänová v Oravskej Lesnej, vedie okolo Oravskej priehrady do 
Trstenej, odtiaľ do Oravíc a cez Zuberec do sedla pod Bielou Skalou, kde opúšťa Oravu 
smerom do Liptova. 

 
 Pešia doprava 

V pôvodnej historickej časti zástavby obce absentujú chodníky a na ceste nie sú ani 
horizontálnymi pásmi vyznačené pruhy pre chodcov. Tento stav je príčinou, že väčšia časť 
pôvodnej trasy cesty II/584 v úseku od kostola až po križovatku s prístupovou cestou k LS 
Janovky je vyhodnotená ako dopravná  závada a je nevyhnutné tento stav vyriešiť. Za bodové 
dopravné závady v tomto úseku sú klasifikované obe križovatky s obslužnými komunikácia 
sprístupňujúcimi lyžiarske strediská Janovky a Milotín. 

Chodníky pre peších sú vybudované popri intravilánovom prieťahu cesty II/584A obcou 
v celej dĺžke obojstranne. Jednostranný chodník je pri ceste II/584 od ulice Nižné Brehy 
v dotyku s Habovkou po súvislú zástavbu v obci a tiež v smere ďalej do centra obce je pri ceste 
II/584 na ulici A. Bažíka jednostranný chodník. V novšej časti zástavby sú chodníky 
vybudované na ul. Radová.   
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 Železničná doprava 
Železničná trať č. 181 Trstená – Kraľovany je vedená v údolí rieky Orava, čo z pohľadu 

obce znamená, že sa nachádza mimo riešené územie a teda železničná doprava nie je 
predmetom riešenia tohto územného plánu. 
 Požiadavky na riešenie dopravy a dopravných zariadení 

V schválenom Zadaní pre ÚPN-O Zuberec sú pre návrh riešenia dopravy a dopravných 
zariadení stanovené nasledovné požiadavky ktoré je potrebné riešiť: 

- navrhnúť základný komunikačný systém obce tak, aby rešpektoval špecifiká územia 
a súčasne zabezpečil všetky prepravné vzťahy vznikajúce v území,  

- navrhnúť v riešenom území dostatočné plochy pre statickú dopravu aj s prihliadnutím 
na rekreačnú atraktivitu obce a celého regiónu, s kapacitou zodpovedajúcou 
kapacitám existujúcich a navrhovaných zariadení a výhľadovému stupňu osobnej 
automobilizácie 1:3,  

- plochy pre statickú dopravu riešiť najmä v lokalitách Štechovka, pri MOD poniže 
amfiteátra, pri nástupe na Sivý vrch (pri bývalej hájovni), pri objektoch občianskej 
vybavenosti (kostol, obecný úrad a ďalšie) v lyžiarskych strediskách a pri rekreačných 
objektoch,  

- komunikácie, dopravné plochy a zariadenia navrhnúť tak, aby v max. možnej miere 
akceptovali požiadavku trvale udržateľnej dopravy (v rámci trvale udržateľného 
životného prostredia), 

- vyhodnotiť spôsob obsluhy územia hromadnou dopravou a navrhnúť jej organizáciu vo 
vzťahu k predpokladanému rozvoju obce a rekreačných útvarov v jej katastrálnom 
území, vrátane optimalizácie situovania zastávok autobusovej dopravy, 

- venovať dostatočnú pozornosť vedeniu komunikácií pre nemotorovú dopravu – peší 
pohyb, lyžiarske bežecké trate, cyklistické a rekreačné vychádzkové trasy, 

- rekreačnú pešiu, cykloturistickú a bežeckú trasu vrátane oddychových plôch (lavičky 
a pod.) riešiť aj popri Studenom potoku, 

- navrhnúť obnovenie starej Roháčskej cesty od parkoviska LS Spálená na Ťatliačku 
pre peších turistov a jestvujúcu asfaltovú cestu od penziónu Šindľovec po Ťatliačku 
vyčleniť pre cyklistov a bežecké lyžovanie, 

- stabilizovať trasovanie preložky cesty II/584 a tiež preložky cesty III/059028 
(optimalizácia trasy obchvatu vo vzťahu k plánovanému rozvoju územia obce),  

- navrhnúť plochu pre umiestnenie čerpacej stanice PHM, 
- navrhnúť alternatívne možnosti prístupu k LS Madajka (od hotela Tatrawest, zvážiť 

možnosť alternatívneho dopravného prístupu cez Števkovský les z cesty III/059028) a 
k lyžiarskym strediskám Janovky a Milotín – prerokovať v rozpracovanosti,  

- doriešiť dopravnú obsluhu LS Roháče-Spálená s ohľadom na očakávaný nárast 
prepravnej kapacity horských dopravných zariadení,  

- uvažovať s obnovením horskej železničky s rekreačnou, prípadne aj nákladnou 
dopravou v trase (Habovka) – Zuberec – Zverovka. 

 
2.12.2 Návrh dopravnej koncepcie 

2.12.2.1 Cestná doprava 
Z pohľadu širších súvislostí je treba uviesť, že v priebehu návrhového obdobia v rokoch 

2014 – 2017 je plánovaná realizácia časti rýchlostnej cesty R3 v úseku od MÚK Dlhá 
nad Oravou po MÚK Trstená, na ktorú v k. ú. Podbiel bude mimoúrovňovo pripojená aj cesta 
II/584, ktorá dopravne obsluhuje celé záujmové územie mikroregiónu Studená dolina a aj obec 
Zuberec.   
 Charakteristika ciest v riešenom a širšom území 

V nasledujúcej tabuľke uvádzame súčasné charakteristiky ciest v riešenom území a tiež 
aj ďalších ciest v širšom území (R3, I/59, ll/584 a lll/520019), ktoré tvoria nadradený dopravný 
skelet. V tabuľke tiež definujeme požadované charakteristiky ciest k návrhovému roku 2025, 
tak ako vyplývajú z medzinárodných dohôd, uznesení vlády, všeobecne záväzných nariadení 
samosprávnych orgánov, rešpektujúc pritom zákony SR a vykonávacie vyhlášky, príslušné 
STN a technické podmienky vydávané Ministerstvom dopravy, pôšt a telekomunikácií SR. 
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Tab. č.16: Charakteristika ciest v riešenom a širšom území 
Cesta Súčasný stav (r. 2010) Návrhový stav (r.2025) 

R3 v súčasnosti nie je vybudovaná,  
- existujú len čiastkové, nespojité 

úseky – obchvaty obcí Oravský 
Podzámok a Trstená 

- prebieha predprojektová 
a projektová príprava ostatných 
úsekov 

- rýchlostná cesta R3, cieľový stav podľa 
záťaže jednotlivých úsekov v kategórii 
R 24,5/120 – 801/ 

- medzinárodný a európsky význam  
(súčasť trasy E77) 2/ 

- celoštátny význam (súčasť celoštátnej 
nadštandardnej cestnej siete tvorenej 
D+R, označená ako R3) 3/ 

- regionálny význam (nosný dopravný 
prvok regionálnej rozvojovej osi) 4/ 

I/59 cesta I. triedy, C 9,5 (7,5)/70 
- jej celková dĺžka je 114,237 km 
- medzinárodný význam (súčasť 

trasy E77) 5/ 

- celoštátny význam (súčasť 
hlavnej cestnej siete SR) 6/ 

- subregionálny význam (je 
hlavnou dopravnou tepnou 
Oravy, prepája sídelné centrá aj 
jednotlivé obce v údolí Oravy) 

- na území okresu Tvrdošín má 
dĺžku 21,795 km 

cesta I. triedy 7/, C 9,5 /70 – 60 8/ 
súbežná cesta s rýchlostnou cestou R3 
- medzinárodný význam (významná trasa 

pre medzinárodnú turistickú dopravu) 9/ 

- nadregionálny až celoštátny význam 
(spája územie ŽSK so susednými 
regiónmi a prihraničnými oblasťami 
Poľska) 

- subregionálny význam (bude aj naďalej 
významnou dopravnou spojnicou 
sídelnej štruktúry, súčasne sa posilní aj 
jej zberná a distribučná funkcia pre 
rekreačnú dopravu, do a z rekreačných 
útvarov v priľahlom území) 

II/584 cesta II. triedy, C 7,5 /70 
- jej celková dĺžka je 72,028 km, 

z toho v okrese Tvrdošín je 
17,291 km a na územie Zuberca 
z toho prináleží 4,898 km 

- má regionálny význam, (je 
prístupovou komunikáciou do 
podroháčskych obcí a súčasne 
je doplnkovým cestným 
prepojením medzi Oravou 
a Liptovom s výrazným 
podielom turistickej dopravy 10/ ) 

- miestny význam (v zastavanom 
území obce má funkciu 
obslužnej komunikácie, 
zabezpečuje obsluhu všetkých 
priľahlých objektov, C2 

cesta II. triedy, C 9,5/70 – 60, na časti 
cesty je vo výhľade návrh na 
homogenizáciu cestného ťahu II. triedy 
„Malý tatranský okruh“ – (súčasné cesty 
III/520019, III/520019A, II/584), hlavný 
cestný ťah pre medzinárodnú turistickú 
dopravu,  

- regionálny význam s výrazným 
nárastom turistickej dopravy vyvolaným 
dynamickým rozvojom zariadení 
rekreácie  a CR v rekreačných útvaroch 
na severnej a južnej strane Západných 
Tatier 

- na krížení ciest II/584 a R3 je navrhnutá 
mimoúrovňová križovatka MÚK   
Podbiel 11/ 

 
ll/584A mimointravilánová preložka cesty 

II. triedy, obchvat Zuberca, C 9,5 
/70, v intraviláne MZ 9,0/50 

- jej celková dĺžka je 1,541 km, jej 
trasa začína úrovňovou stykovou 
križovatkou s cestou II/584 
a končí v strede obce 

vzhľadom k nedávnej dobe jej realizácie, 
sa dá predpokladať, že bude vyhovovať 
počas celého návrhového aj 
výhľadového obdobia 
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pokračovanie tabuľky č. 16: Charakteristika ciest v riešenom a širšom území 
Cesta Súčasný stav (r. 2010) Návrhový stav (r.2025) 

III/520019 cesta III. triedy, C 7,5 /60 
- jej celková dĺžka je 20,204 km 
- je subregionálneho významu, 

zabezpečuje prepojenie medzi 
cestami II/584 a II/520 
a sprístupňuje podroháčsky 
rekreačný priestor pre turistov 
z Poľska,  

- obyvateľom obce a aj ďalších 
obcí spádového územia 
zabezpečuje prepojenie 
na prihraničnú komunikačnú sieť 
na území Poľska  

- na cestu vyššieho významu sa 
pripája v zastavanom území 
na okraji obce Habovka 

cesta III. triedy, C 7,5 /60 
- zostane naďalej subregionálneho 

významu a v návrhovom období aj 
bez zmien jej parametrov  

- cesta je vo výhľade navrhnutá na 
homogenizáciu cestného ťahu II. triedy 
„Malý tatranský okruh“ – (súčasné cesty 
III/520019, III/520019A, II/584), hlavný 
cestný ťah pre medzinárodnú turistickú 
dopravu, H ll (lll/520019), C 9,5/70 – 60 

 

III/520019A mimointravilánová preložka cesty 
III. triedy, C 7,5 /60 

- jej celková dĺžka je 2,567 km, jej 
trasa začína úrovňovou stykovou 
križovatkou s cestou II/584 
v Zuberci oproti reštaurácii 
Milotín, vedená je v telese 
bývalej poľnej cesty a končí 
v križovatke s jestvujúcou cestou 
III/520019 Habovka - Oravice,  

 

vzhľadom k nedávnej dobe jej realizácie, 
sa dá predpokladať, že bude vyhovovať 
počas návrhového obdobia 

- cesta je vo výhľade navrhnutá na 
homogenizáciu cestného ťahu II. triedy 
„Malý tatranský okruh“ – (súčasné cesty 
III/520019, III/520019A, II/584), hlavný 
cestný ťah pre medzinárodnú turistickú 
dopravu,  

  H ll (lll/520019A), C 9,5/70 – 60 

lll/059028 cesta III. triedy, C 7,5 /60 
- jej celková dĺžka je 8,656 km 
- je subregionálneho významu, 

zabezpečuje prepojenie medzi 
obcou Zuberec a RZ Zverovka, 
prístup do Roháčov a dopravnú 
obsluhu lyžiarskeho strediska 
Spálená  

cesta III. triedy, C 7,5 /60 
- v návrhovom období je navrhnutá 

mimointravilánová preložka tejto cesty 
– obchvat Zuberec do polohy ku 
Studenému potoku 

- v ďalšom úseku zostane bez zmien 

 
Poznámky: 
1/ Pre všetky rýchlostné cesty  (t. j. aj pre R3) platí, že sa budú realizovať v závislosti na požadovanej 

výkonnosti v niekoľkých etapách. Napríklad najprv ako dvojpruhové (resp. štvorpruhové) cesty 
s neobmedzeným prístupom kategórie C s rýchlostnými, smerovými a výškovými parametrami. V tejto 
etape sú prípustné aj úrovňové križovatky (čo sa ale v prípade R3 nepredpokladá), s neskorším 
možným rozšírením na štvorpruhové cesty s neobmedzeným prístupom a až v poslednej etape 
na rýchlostné cesty štvorpruhové s obmedzeným prístupom. Takýto, alebo obdobný etapovitý 
variabilný postup v súčinnnosti s „mäkšími“ návrhovými parametrami rýchlostných ciest, najmä 
v pahorkatinnom a horskom teréne umožňuje technicky a ekonomicky racionálne riešenie, ktoré pri 
súčasnom zabezpečení porovnateľného nadštandardného jazdného komfortu a takmer totožných 
prepravných kapacít ako v prípade diaľnice, preukazuje vhodnosť, (resp. výhodnosť) návrhu 
realizácie rýchlostnej cesty v tomto regióne. 

 Realizáciu rýchlostnej cesty aj vybudovanie vybavenosti rýchlostnej cesty (odpočívadlá, čerpacie 
stanice PHM, reštauračné a iné služby atď.) je možné rozložiť stavebne a investične na 10-20 i viac 
rokov, pružne prispôsobujúc priečnu etapizáciu výstavby narastajúcej intenzite dopravy, požadovanej 
dopravnej výkonnosti a bezpečnosti, ako i ekonomickým možnostiam. V súlade s vyššie uvedeným 
má rýchlostná cesta R3 cieľový stav podľa záťaže jednotlivých úsekov v kategórii R 24,5/120 – 80.  
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2/ Trasa E77 na základe medzinárodných dohôd je stanovená nasledovne: 
Pskov – Riga – Šiauliai – Tolpaki – Kaliningrad – Elblag – Gdansk – Warszaw – Radom – Krakow – 
št. hranica PR / SR, hraničný priechod Trstená – Dolný Kubín – (upresní sa podľa trasovania R3) – 
Zvolen – hraničný priechod Šahy, št. hranica SR / MR – Budapest. 
Trasa E77 zabezpečuje európsku dopravnú kontinuitu v severojužnom smere ako spojnica Balt – 
Orient (tranzitná trasa pre medzinárodnú kamiónovú dopravu aj turistickú dopravu) 

3/ Trasa rýchlostnej cesty R3 podľa „Aktualizácie nového projektu výstavby diaľnic a rýchlostných ciest“ 
(UV č. 523/2003) je definovaná nasledovne: 

 št. hranica MR/SR – Šahy – Krupina – Zvolen – Žiar nad Hronom (Šášovské Podhradie) – Turčianske 
Teplice – Martin – Kraľovany – Dolný Kubín – Trstená – št. hranica SR/PR (alternatívna trasa Zvolen 
– Banská Bystrica – Uľanka – Turčianske Teplice). Celý ťah má dĺžku 250,48 km. 

 Ťah rýchlostnej cesty R3 zabezpečí z vnútroštátneho hľadiska významné cestné dopravné spojenie 
v smere sever – juh. Je to prepojenie medzi regiónmi (samosprávnymi krajmi) ŽSK a BBSK, resp. 
medzi dopravnými regiónmi – severozápadné Slovensko a stredné Slovensko, pričom zabezpečí aj 
pripojenie týchto dopravných regiónov na nadradenú dopravnú sieť susediacich štátov (Poľsko 
a Maďarsko). 

4/ V zmysle Záväznej časti Zmien a doplnkov č. 2. Územného plánu Žilinského samosprávneho kraja 
(ZaD ÚPN – VÚC ŽSK) schválenej VZN č. 6/2005 ŽSK dňa 27. 04. 2005, je vo východnej časti 
žilinského regiónu zadefinovaná liptovsko-oravská rozvojová os druhého stupňa: Ružomberok – 
Dolný Kubín – (Podbiel) – Trstená – št. hranica SR / PR, ktorá má regionálny (celokrajský) význam. 
Jej dopravnokomunikačný systém je tvorený budúcou rýchlostnou cestou R3, cestou I/59 a aj 
regionálnou železničnou traťou ŽSR č. 181. 

5/ Priebeh trasy E77 je v súčasnosti nasledovný: 
Pskov – Riga – Šiauliai – Tolpaki – Kaliningrad – Elblag – Gdansk – Warszaw – Radom – Krakow – 
št. hranica PR / SK, hraničný priechod Trstená – Dolný Kubín – Ružomberok – Banská Bystrica – 
Zvolen – hraničný priechod Šahy, št. hranica SR / MR – Budapest. 
Slovenským územím prechádzajúca časť je tvorená úsekmi ciest I/59, I/18, I/50 a I/66 a má dĺžku 
208,137 km. 

6/ Cesty I. triedy tvoria hlavnú cestnú sieť SR, majú význam najmä pre medzinárodnú a celoštátnu 
dopravu. Zabezpečujú bez prerušenia vzájomné prepojenia sídiel krajov a prepojenia hraničných 
priechodov. Cesta I/59 je tiež súčasťou celoslovenského stredného severojužného koridoru. 

7/ ZaD č. 2. ÚPN-VÚC ŽSK navrhli, aby po vybudovaní rýchlostnej cesty R3 bola cesta I/59 ako cesta 
s ňou súbežná pretriedená na cestu II. triedy. Súčasná koncepcia (podľa www.ssc.sk) konštatuje, že 
súbežné cesty sú s rýchlostnými cestami v jednom koridore a v prípade plánovanej či neočakávanej 
havarijnej situácie môžu slúžiť aj ako obchádzkové trasy. Preto najmä z dôvodov prevádzkových 
a tiež nevyhnutnosti zabezpečiť prejazdnosť koridoru, zostane cesta I/59 aj naďalej cestou I. triedy 
v správe štátu. 

8/ Vybudovaním rýchlostnej cesty R3 sa situácia na súbežnej ceste I/59 zmení v tom, že R3 preberie 
funkciu medzinárodného cestného ťahu E77 a tiež preberie na seba aj prevažnú časť dopravy. 
Prognózovaný nárast dopravy sa rozdelí medzi R3 a I/59, tým zákonite dôjde k poklesu súčasnej, ale 
aj výhľadovej intenzity dopravy, preto z dopravného aj ekonomického hľadiska pravdepodobne 
nebude nevyhnutná zmena na kategóriu C 11,5 požadovaná v zmysle STN 736101, ako minimálna 
pre medzinárodné cesty I. triedy.  a cesta I/59 sa môže homogenizovať v kategórii C 9,5, ktorá bude 
postačovať aj vo výhľadovom období. 

9/ Cesta I/59 už nebude súčasťou E77, ale medzinárodný rozmer bude mať aj naďalej, pretože v zmysle 
KURS 2001 aj ZaD č. 2. ÚPN-VÚC ŽSK (2005) je táto cesta klasifikovaná ako významná 
medzinárodná trasa pre turistickú dopravu a súčasne bude plniť aj funkciu sprievodnej komunikácie 
ku rýchlostnej ceste R3.  

10/ Cesta II/584 sa v Podbieli pripája na cestu I/59 (E77) a na opačnej strane končí v Demänovskej 
doline v rekreačnom stredisku Jasná. Jej značná časť je zaradená do Malého tatranského okruhu 
(MTO), ktorého trasa je od Zuberca v smere na Liptov vedená v telese cesty II/584 až do centra 
Liptovského Mikuláša. 

11/ Cesta II/584, v úseku od MÚK Podbiel deltovitého tvaru po styk s cestou I/59 bude mať funkciu 
privádzača – cestného prepojenia z R3 na cestu I/59 

Odkazy na vyššie uvedený poznámkový aparát sú použité aj v ďalšom texte. 
 

 Širšie dopravné vzťahy. 
Dopravný koridor prechádzajúci údolím rieky Oravy, v blízkom dotyku s riešeným územím 

je súčasťou európskeho cestného ťahu S-J s označením E77 a súčasne je stredným z troch 
severojužných prepojení vedených územím Slovenska. 

V „Aktualizácii nového projektu výstavby diaľníc a rýchlostných ciest“ (schválená 
uznesením vlády SR č. 523/2003) je zadefinovaná trasa rýchlostnej cesty R33/, ktorá sa má 
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v tomto koridore vybudovať. Rýchlostné cesty sa pripravujú a realizujú po úsekoch. Úsek, ktorý 
zasahuje do tohto územia má označenie rýchlostná cesta R3 Horná Lehota – Trstená. na túto 
stavbu Ministerstvo životného prostredia už vydalo záverečné stanovisko (číslo: 9623/06-3.5ml) 
podľa zákona NR SR č. 127/1994 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení 
neskorších predpisov. Predmetom posudzovanej činnosti bola realizácia úseku rýchlostnej 
komunikácie, ktorý spája dve už sprevádzkované stavby R3 Oravský Podzámok – Horná 
Lehota a R3 Trstená-obchvat.  

Pre plánovacie účely boli termíny po etapách a úsekoch na trase R3 stanovené 
nasledovne: 

- Úsek: Horná Lehota – MÚK Dlhá nad Oravou: začiatok výstavby: 2011 
 koniec výstavby: 2014 
- Úsek: MÚK Dlhá nad Oravou – MÚK Trstená: začiatok výstavby: 2014 
 koniec výstavby: 2017 
Na základe posúdenia a vyhodnotenia navrhovanej činnosti v k. ú. Podbiel a Nižná bola 

na realizáciu odporúčaná kombinácia variantu a a podvariantov A2 a A3. Táto kombinácia je 
v plnom súlade so záujmami obcí Podbiel a Nižná, ktoré iniciovali vznik podvariantu A3. 
Juhovýchodne od obce Podbiel v lokalite pri záhradkovej osade trasa rýchlostnej cesty 
prekonáva údolie Studeného potoka na estakáde a v tomto priestore bude v km 
9,185 staničenia R3 mimoúrovňovou križovatkou MÚK Podbiel11/ pripojená cesta II/584. 

Trasa R3 smerom severným ďalej pokračuje zárezom cez hrebeň medzi Ostrvkou 
a Prasatínom na území susediacej obce Nižná.  

Aj keď sa sústreďuje pozornosť na výstavbu rýchlostnej cesty R3, v súčasnosti, ale aj 
v strednodobom horizonte najvýznamnejšou časťou cestnej siete Oravy z hľadiska 
realizovaných dopravných výkonov zostane aj naďalej cesta prvej triedy č. 59. Zmena pomerov 
realizovaných dopravných výkonov bude postupná, v súlade s dokončovaním jednotlivých 
úsekov a etáp výstavby, pričom je oprávnený predpoklad, že termín dokončenia spojitej trasy 
R3 od štátnej hranice SR/PR po diaľničnú križovatku D1, R3 presiahne návrhový rok tohto 
územného plánu (r.2025). Vybudovanie dielčich úsekov na rýchlostnej ceste R3 v kategórii R 
11,5/80 síce odbremení stávajúcu cestu I/59 v tom ktorom úseku, ale zásadný význam a prínos 
bude mať R3 až vtedy, keď bude spojitou, homogénnou rýchlostnou cestou, ktorá bude 
pripojená na hlavný celoslovenský dopravný koridor – na diaľnicu D1, s ďalším pokračovaním 
cez Turiec do stredoslovenského dopravného regiónu. 

Cesta I/59 je charakterizovaná aj ako významná medzinárodná trasa pre turistickú 
dopravu z ktorej sa hlavný turistický dopravný prúd rozvetvuje do jednotlivých lokalít Oravy 
k hlavným atraktivitám turizmu medzinárodného a celoštátneho významu.  

Cesta II/584 sa pripája na cestu I/59 v centre obce Podbiel. Na trasu R3 bude pripojená 
mimoúrovňovou križovatkou MÚK Podbiel11/ deltovitého tvaru. Svojim významom je cesta ll/584 
nadradenou komunikáciou v Studenej doline a tiež regionálnou spojnicou medzi Oravou 
a Liptovom – končí v Demänovskej doline v stredisku Jasná. Mimoriadna turistická atraktívnosť 
tejto cesty je umocnená tým, že jej značná časť je zaradená do Malého tatranského okruhu. 
Trasa MTO sa v Zuberci odpája od cesty ll/584 a ďalej pokračuje po nedávno zrealizovanej 
preložke cesty lll/520019A v úseku Zuberec – Habovka. V k. ú. Habovka je trasa Malého 
tatranského okruhu vedená v ceste lll/520019 Habovka – Oravice – Vitanová.  

 
 Návrh základného dopravného systému obce 

Návrh dopravnej koncepcie obce Zuberec vychádza zo súčasného priestorového 
vedenia, šírkového usporiadania, zatriedenia, kategorizácie a v zastavanom území aj 
z priradených funkčných tried jednotlivých ciest. Územím obce prechádzajú cesty II/584, 
II/584A, III/520019A a III/059028, ktoré spájajú obec s ďalšími turistickými cieľmi: 

- cesta ll/584 (sever): Habovka 1 km, Podbiel 12 km, Tvrdošín 21 km, Trstená 26 km 
- cesta ll/584 (juh): Liptovský Mikuláš 33 km, Bešeňová 38 km 
- cesta lll/520019A: Oravice 10 km, Suchá Hora 25 km, Zakopané (PL) 40 km 
- cesta lll/059028: MOD Brestová 5 km, Hotel Primula 7 km, LS Spálená 9 km 
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Nasledovná tabuľka charakterizuje úseky ciest v riešenom území z hľadiska ročných 
priemerných intenzít v jednotlivých profiloch. Údaje predstavujú spriemerovaný počet 
skutočných vozidiel v oboch smeroch za 24 hodín. Údaje pre cestu III/520019 úsek č.  95510, 
Habovka – Oravice neboli uvedené. Preložka cesty III/520019A, Zuberec – Habovka v období 
sčítania ešte nebola realizovaná. 
Tab. č.17: Sčítanie automobilovej dopravy v roku 2005 [skut. voz./ 24 hod] (www.ssc.sk) 

Cesta, sčítací úsek Ťažké Osobné Motocykle Spolu 
II/584, 93910, Podbiel – Habovka 502 3 328 33 3 862 
II/584, 93917, zast. ú. Habovka 509 2 462 19 2 990 
II/584, 93919, k. ú. Zuberec 498 1 994 16 2 508 
II/584, 92999, Zuberec – L. Matiašovce 158 2 345 6 2 509 
III/520019A, Zuberec-Habovka - - - - 
III/520019, 95510, Habovka – Oravice - - - - 
III/059028, 93920, Zuberec – Zverovka 92 793 6 891 

V roku 2010 sa uskutočnilo pravidelné sčítanie dopravy, ktoré po spriemerovaní bude 
pravdivo reflektovať súčasný stav intenzity dopravy a bude objektívnym podkladom 
pre prognózovanie dopravy pre návrhové a výhľadové časové horizonty, pretože výsledky 
sčítania z roku 2005 neboli úplné a v riešenom území odvtedy nastali výrazné zmeny, ktoré 
mali zásadný vplyv na dopravné vzťahy.  

Skutočná intenzita dopravy v návrhovom r. 2025 môže oproti výpočtovej vykázať značnú 
odchýlku, najmä z dôvodu možného nárastu dopravy na sprevádzkovanej rýchlostnej ceste R3, 
zvlášť po jej prepojení na D1 v priestore dolného Liptova. Iné úvahy naopak očakávajú nižší 
nárast z dôvodu, že v tom období bude v prevádzke už aj D3 cez Kysuce, ktorá ako paralelná 
trasa bude realizovaná vo vyššej kvalitatívnej úrovni: D(26,5/130) > R (v  polovičnom profile 
11,5/80, podľa záťaže v úseku až plný profil R 24,5/120 – 80). Ktorá z úvah sa ukáže ako 
pravdivejšia, bude závisieť od preferencie dopravných trás na území Poľskej republiky.  

Najvýznamnejšou komunikáciou tvoriacou základný komunikačný systém v riešenom 
území je cesta II/584 Podbiel – Jasná (v Demänovskej doline). Predmetnú komunikáciu mimo 
zastavaného územia navrhujeme riešiť vo výhľadovej kategórii C 9,5/70, v zastavanom území 
obce v kategórii MZ 9,0/50 a vo funkčnej triede B2.  

Pred rokom 2000 bola zrealizovaná preložka II/584A – obchvat obce Zuberec, v kategórii 
C 9,5/70, ktorý je vedený severne od zastavaného územia obce a začína úrovňovou stykovou 
križovatkou s pôvodnou trasou cesty II/584. Vo výhľade navrhujeme aj mimointravilánovú 
preložku ll/584A západný obchvat obce Habovka ako plynulé pokračovanie obchvatu Zuberec, 
so začiatkom v tejto križovatke, ktorú navrhujeme prebudovať na okružnú križovatku. Koridor 
výhľadovo uvažovanej preložky cesty II/584A obchvat Habovka je ďalej vedený západným 
smerom od obce Habovka, pozdĺž päty svahu horského masívu. Do dnešnej doby nebola 
spracovaná dokumentácia pre územné rozhodnutie ktorá by trasu preložky definitívne fixovala 
v území. Z ÚPN-O Habovka je prevzatá trasa preložky cesty a má len orientačný 
charakter. Z dôvodu možného ďalšieho upresnenia vedenia jej trasy v následných stavebno-
technických dokumentáciách (DÚR, DSP) je dôležité, aby bol rešpektovaný územný koridor pre 
jej situovanie v teréne, vymedzený ochranným pásmom 25 m po oboch stranách osi 
navrhovanej trasy komunikácie.  

Do centrálnej časti zastavaného územia obce vstupuje preložka cesty II/584A po tiahlej 
pravotočivej zákrute, kde na začiatku obce oproti reštaurácii Milotín je úrovňová styková 
križovatka s cestou III/520019A Zuberec – Habovka.  Prieťah cesty ll/584A v zastavanom 
území je zrealizovaný v kategórii MZ 9,0/50 a vo funkčnej triede B2 až po južný koniec obce. 
Cesta II/584 vychádza z obce smerom na juh, pričom súvislo stúpa až do Vyšného 
Hutianskeho sedla pod Bielou skalou, kde opúšťa katastrálne územie obce Zuberec aj regiónu 
Orava. Existujúca kategória tejto cesty je C7,5/70 a výhľadové šírkové usporiadanie 
navrhujeme v zmysle STN 73 61 01 v kategórii C9,5/70.  

Cesta III/520019A Zuberec – Habovka je preložkou koncového úseku cesty III/520019 
Oravice – Habovka. Preložka aj úsek zrekonštruovanej cesty sú vybudované v kategórii 
C7,5/60 ako cesta s neobmedzeným prístupom. Preložka cesty III/520019A má dĺžku 2,567 km 
a začína sa úrovňovou stykovou križovatkou s cestou II/584 (v km 12,216 podľa pasportu cesty 
II/584) v Zuberci oproti reštaurácii Milotín, odtiaľto je vedená v trase bývalej poľnej cesty. V km 
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0,180 až 0,205 jej trasy sa predpokladá pripojenie navrhovanej preložky cesty III/059028A 
Zuberec – Zverovka, ktorá výrazne odľahčí dopravnú záťaž na Roháčskej ulici. Ďalej na trase 
cesty III/520019A je v km 2,555 úrovňová styková križovatka so starou cestou III/520019 do 
Habovky, ktorá je riešená v kategórii MOK 7,5/40. Zrekonštruovaný úsek pokračuje v trase 
cesty III/520019 až po horáreň Blatná, kde sa komunikácia pripája na už v minulosti 
zrekonštruovaný úsek cesty v smere do Oravíc. Celková dĺžka trasy je 5,646 km. 

Dynamický rozvoj kapacít zariadení rekreácie a CR v rekreačných útvaroch na severnej 
a južnej strane Západných Tatier generuje výrazný nárast turistickej dopravy, preto v súlade 
s ÚPN-VÚC Žilinský kraj sú tieto cesty, resp. ich časti vo výhľade navrhnuté na homogenizáciu 
cestného ťahu II. triedy „Malý tatranský okruh“, (ktorý je na území Zuberca tvorený cestou 
III/520019A a úsekom cesty II/584 od križovatky pri Milotíne po hranicu obce) a budú tvoriť 
hlavný cestný ťah pre medzinárodnú turistickú dopravu, cestu ll. triedy v kategórii C 9,5/70 – 
60. 

V intraviláne obce pri kostole v križovatke s cestou II/584 sa začína cesta III/059028, 
ktorá pokračuje východným smerom zástavbou obce po ulici Roháčska. Cesta III/059028 mimo 
zastavaného územia ďalej pokračuje v prírodnom prostredí TANAPu cez Števkovský les, 
poľanu Brestová až na Zverovku, kde končí. Cesta lll/059028 má v súčasnosti vyhovujúce 
parametre, ktoré sú blízke výhľadovému šírkovému usporiadaniu cesty lll. triedy v kategórii 
C 7,5/60(70). V priestore pred Zverovkou sa na ňu pripájajú dve obslužné komunikácie. Jedna 
z nich je jednopruhová, jednosmerná a sprístupňuje lyžiarske stredisko Spálená a druhá 
dvojpruhová, obojsmerná komunikácia ďalej vedie popri hoteli Osobitá a penzióne Šindľovec 
až ku parkoviskám pod kopcom Predný Šindľovec a je v správe obce Zuberec ako miestna 
komunikácia. Ďalej ku bývalej Ťatliakovej chate pokračuje ako účelová komunikácia, ktorá 
okrem zásobovania Bufetu Ťatliakova chata je navrhnutá na športovorekreačné využitie: v lete 
pre rôzne formy pohybových aktivít využívajúcich cyklický pohyb. V zime táto cesta nie je 
udržiavaná a je vyhradená pre zimné športy. Pri penzióne Šindľovec je na cestu pripojená 
spätná jednosmerná vetva obslužnej komunikácie z LS Spálená. Zo Zverovky vedie do Látanej 
doliny lesná cesta s asfaltovým povrchom, ktorá okrem hospodárskeho významu má aj 
športovo-rekreačné letné aj zimné využitie. 

Stávajúca cesta ll/584 prechádza najstaršou časťou zástavby obce Zuberec. Napriek 
tomu, že je vybudovaná kvalitná preložka ll/584A, ktorá na seba prebrala mimoobecnú 
tranzitnú dopravu a tiež väčšinu vnútroobecnej dopravy, na pôvodnom prieťahu cesty ll/584 
ulica Andreja Bažíka je zostatková rekreačná doprava stále veľmi veľká, obzvlášť v hlavnej 
zimnej sezóne a predpokladáme jej ďalší nárast. Situácii na tejto ulici priťažuje aj to, že je z nej 
prístup ku dvom lokálnym cieľom – lyžiarskym strediskám Janovky a Milotín. Možnosti úprav jej 
šírkového usporiadania v zastavanom území sú limitované stavebnou čiarou zástavby, ktorá je 
súčasne aj uličnou čiarou, čo znamená, že fasády objektov stoja priamo na okraji telesa cesty, 
ktorá v tomto území nemá ani jednostranný chodník pre peších. Z toho dôvodu nie je možné 
v súčasnosti zabezpečiť požadované výhľadové šírkové usporiadanie cesty v zmysle STN 73 
6110. Za prijateľné preto môžeme považovať prispôsobenie šírkového usporiadania 
komunikácie nižšej, prípadne až redukovanej kategórie za cenu zníženia návrhovej rýchlosti, 
dokonca úsek cesty od odbočky do ŠRZ Pod grápou až po centrálnu križovatku pri kostole 
 navrhujeme na upokojenie dopravy. Úvodná časť cesty od začiatku obce po predmetnú 
odbočku má priaznivé šírkové parametre, dokonca aj má vybudovaný jednostranný chodník  od 
susednej Habovky popred školu až ku križovatke s Radovou ulicou. Vzhľadom k jej významu 
navrhujeme tento úsek cesty realizovať v kategórii MZ 8,0/50 a vo funkčnej triede B3. Až do 
doby celoštátneho usporiadania cestnej siete bude táto komunikácia evidovaná ako cesta III 
triedy so všetkými náležitosťami z toho vyplývajúcimi. 

2.12.2.2 Cestná doprava statická 
Nárast automobilizácie vyvolal potrebu zabezpečiť dostatok odstavných stání 

a parkovacích miest. V obci je situácia nasledovná: 
 Dostatočné a vyhovujúce parkoviská v obci sú pri nasledovných prevádzkach 

a zariadeniach občianskej vybavenosti: zdravotné stredisko, reštaurácia a penzión Skala, 
White star, potraviny – večierka na ul. A. Bažíka, LS Janovky, LS Milotín (potrebná 
plocha je vyčlenená, ale nie je primerane upravená), reštaurácie Josu, Milotín, Horec, tiež 
Obecný úrad a Dom služieb. Novopostavené samostatné penzióny majú vyriešené 
odstavovanie áut na svojich pozemkoch 
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 Nedostatočné parkoviská má reštaurácia Oravská izba, nákupné stredisko v centre obce 
a potraviny pri cukrárni. 

 Bez odstavných stání sú zariadenia: cintorín, kostol s farou, maloobchodné predajne 
a rekreačné chaty prerobené z bývalých sýpok na Roháčskej ulici, pizzéria Uno, Stará 
krčma, Mano Pub, cukráreň Katka.  
Vzhľadom na štruktúru zástavby v obci, ktorú v súčasnosti tvoria takmer výlučne rodinné 

domy a penzióny, predpokladáme, že odstavenie vozidiel bude zabezpečené v idividuálnej 
garáži na pozemku vlastníka RD. Zvýšené nároky na statickú dopravu sa prejavujú 
v požiadavkách na parkovanie automobilov návštevníkov obce. Parkovanie pre návštevy 
obyvateľov, vrátane ubytovaných hostí (turistov), je a aj naďalej bude zabezpečované 
na vlastnom pozemku ubytovateľa, resp. domáceho.  

S vytvorením nových parkovacích plôch s kapacitou podľa priestorových možností treba 
uvažovať v lokalitách: pri cintoríne zo severnej aj južnej strany, oproti kostolu, pri krížovej ceste 
Pod Kýčerou, pri horárni Biela skala, ktoré sú vyznačené v grafickej časti dokumentácie. 

Komerčné zariadenia musia mať na vlastnom pozemku vytvorené dostatočné parkoviská. 
Odstavovanie a parkovanie vozidiel je potrebné riešiť v zmysle normy STN 736110 a jej opravy 
č. 1 podľa tabuľky č. 20. 

V rekreačnej zóne Prieves má statickú dopravu zabezpečený každý objekt samostatne. 
V predošlých územnoplánovacích dokumentáciách sa uvažovalo s umiestnením záchytného 
parkoviska na začiatku RZ pri ceste III/059028. Jeho realizácia stratila opodstatnenosť 
v súvislosti s realizovanou parkovacou plochou pre 600 OA a 5 autobusov v LS Roháče-
Spálená (odstráni sa tým nevyhovujúce parkovanie na kraji, resp. v jednom pruhu cesty 
III/059028), ale tiež v spojitosti s pripravovaným znovuoživením LS Madajka s navrhnutým 
novým dopravným napojením z cesty lll/059028 a kapacitným parkoviskom s 310 stániami pre 
OA a 6 stániami pre autobusy, ktoré je súčasťou dopravného návrhu. 

Na poľane Brestová pri amfiteátri navrhujeme rekonštrukciu stávajúceho parkoviska 
na kapacitu 80 stáni pre OA. Ďalšie potrebné kapacity odstavných plôch navrhujeme situovať 
pred MOD zo strany Zuberca na ľavej strane cesty s čiastočným záberom lesných pozemkov a 
čiastočným záberom plôch areálu MOD Zuberec. Navrhujeme tam umiestniť parkovisko 
a kapacitou 200 OA a 5 stání pre autobusy. V lete jeho hlavnou úlohou bude uspokojiť potrebu 
odstavenia vozidiel turistov, návštevníkov MOD a  najmä počas Podroháčskych folklórnych 
slávností. Toto parkovisko bude v zime výpomocné pre lyžiarske stredisko Madajka.  

2.12.2.3 Nemotorická doprava 
 Cyklistická doprava 

Jednou z najznámejších cyklotrás a na Orave tou hlavnou je Oravská cyklomagistrála, 
ktorá je zaradená do siete značkovaných cyklotrás Slovenska. Nadväzuje na Kysuckú 
cyklomagistrálu v sedle Demänová v Oravskej Lesnej, vedie okolo Oravskej priehrady do 
Trstenej, odtiaľ do Oravíc a cez Zuberec do sedla pod Bielou Skalou, kde opúšťa Oravu 
smerom do Liptova. 

Spomedzi mnohých ďalších oravských cyklotrás v ďalšom uvedieme iba tie, ktoré sa 
dotýkajú riešeného územia, využívajú jestvujúcu cestnú sieť a sú vhodné pre cestné bicykle: 

- Roháčska trasa: Podbiel – Habovka – Zuberec – Brestová (Múzeum oravskej dediny) 
– Zverovka – Adamcuľa – Ťatliakova chata (27,5 km) a späť (55 km) 

- Podroháčska trasa: Podbiel – Habovka – Zuberec – Oravice – Vitanová – Liesek – 
Trstená – Tvrdošín – Nižná - Podbiel (52 km) 

- Okolo Oravy: Tvrdošín – Oravská priehrada – Oravská Polhora – Sihelné – Oravské 
Veselé – Novoť – Zákamenné – Oravská Lesná – Zázrivá – Párnica – Žaškov – Dolný 
Kubín – Malatiná – Huty – Zuberec – Oravice – Trstená (183 km) 

- Z Dolného Kubína do Zuberca: Dolný Kubín (miest. časť Medzihradné) – Srňacie – 
Malatína – Veľké Borové – Huty – Zuberec (34 km) 

- Oravsko – liptovská trasa: Podbiel – Zuberec – Huty (križovatka) – sedlo Pod Bielou 
skalou – Podmeštrová – Liptovské Matiašovce – Kvačany – križovatka pri Liptovskej 
Sielnici – Liptovský Trnovec – Liptovský Mikuláš (42,5 km) 

Nasledujúce cyklotrasy sú vhodné resp. výhradne vhodné len pre horské bicykle a sú 
vedené okolím Zuberca po cestách aj účelových komunikáciách: 

- Zuberec – Brestová (MOD) – Zverovka – Ťatliakovo jazero a späť (26 km) 
- Zuberec – Blatná – Brestová – hotel Tatrawest – Ivanov – Zuberec (9 km) 
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- Zuberec – Črchlica – Poľana – horáreň Biela Skala – Zuberec (12 km) 
- Zuberec – Črchlica – popod Kopec – M. Borové – V. Borové – Oblazy – Zuberec 

(28km) 
- Zuberec – sedlo Borek – horáreň Čierny potok – Oravice – Zuberec (33,5 km) 
- Zuberec – sedlo Borek – Skorušina – Podbiel – Zuberec (47 km) 
Cyklistická doprava v súčasnosti nemá v rámci katastrálneho ani zastavaného územia 

obce vyhradené samostatné komunikácie, ani jazdné pruhy a pohyb cyklistov je súčasťou 
cestnej premávky odohrávajúci sa na telese cesty. Navrhujeme, aby pre Oravskú 
cyklomagistrálu pozdĺž cesty III/520019A bola vypracovaná dopravno-inžinierska dokumentácia 
(DID), ktorá v podrobnejšom merítku, po náležitom prieskume navrhne z dopravného hľadiska 
správne a z pohľadu zásahu do krajiny citlivé riešenie, ktoré z krajinárskeho aspektu bude mať 
vysokú pridanú hodnotu v podobe zaujímavých výhľadov a scenérií a ďalších vizuálnych 
zážitkov z tohto krajinársky aj prírodne veľmi atraktívneho územia. Výsledkom by mal byť návrh 
a následná realizácia rekreačného nemotoristického dopravného koridoru (NDK) 
pozostávajúceho z prechádzkového chodníka v šírke dva krát 0,75 m a cyklistického pásu 
v šírke dva krát 1,50 m. Pričom nepožadujeme a ani nepredpokladáme, že bude striktne 
dodržané naznačené riešenie, ale očakávame, že podľa skutočných podmienok v teréne bude 
NDK niekde súčasťou cestného telesa a od priľahlého jazdného pruhu bude oddelená len 
vodiacim prúžkom, inde možno aj pásom zelene. Tam, kde to bude výhodné, môže byť NDK 
trasovaná ako paralelná komunikácia vo voľnej krajine, ba dokonca nemusia byť chodník 
a cyklistický pruh vždy spojené do jedného celku, ale napríklad na časti úseku môže byť 
chodec vedený na rozšírenej nespevnenej krajnici cesty a cyklisti vedľa, v samostatnom páse. 
Popri ceste ll/584 v smere na Huty navrhujeme pokračovanie tejto NDK. Priestorové 
usporiadanie je tu už preddefinované a je zrejmé z grafickej časti dokumentácie.  

Pre ostatné cyklocesty v riešenom území uvažujeme s cyklistickými pásmi v šírke dva 
krát 1,25 m. V prípade, že cyklocesta bude združená do rekreačného nemotoristického 
dopravného koridoru (NDK), tak bude pozostávať aj z prechádzkového chodníka v šírke dva 
krát 0,75 m. Sieť navrhovaných cyklociest, resp. NDK je zrejmá z výkresovej časti. 
 Pešia doprava 

V pôvodnej historickej časti zástavby obce absentujú chodníky a na ceste nie sú ani 
horizontálnymi pásmi vyznačené pruhy pre chodcov. Tento stav je príčinou, že takmer väčšia 
časť pôvodnej trasy cesty II/584 v úseku od kostola až po križovatku s prístupovou cestou k LS 
Janovky je vyhodnotená ako dopravná  závada a je nevyhnutné tento stav vyriešiť. Za bodové 
dopravné závady v tomto úseku sú klasifikované obe križovatky s obslužnými komunikácia 
sprístupňujúcimi lyžiarske strediská Janovky a Milotín. 

Chodníky pre peších sú vybudované popri intravilánovom prieťahu cesty II/584A obcou 
v celej dĺžke obojstranne. Jednostranný chodník je tiež pri ceste II/584 od ulice Nižné Brehy 
v dotyku s Habovkou po súvislú zástavbu v obci v dĺžke 361 bm a tiež pri bývalej ceste II/584 
dnes ul. Bažíka, v smere ďalej do centra obce je 145 bm jednostranného chodníka. V novšej 
časti zástavby na ulici Radová je vybudovaných 259 bm chodníkov. Celkovo je v obci 796 bm 
chodníkov. 

V lokalitách novej výstavby navrhujeme ako súčasť verejného dopravného priestoru aj 
realizáciu aspoň jednostranného chodníka. Tam kde to priestorové podmienky dovolia, tak aj 
obojstranné chodníky so zelenými pruhmi oddeľujúcimi chodníky od cesty. Chodníky pre 
peších sú aj súčasťou navrhnutých rekreačných nemotoristických dopravných koridorov, ktoré 
sú popísané vyššie v časti cyklistická doprava. 

 

2.12.3 Záväzná časť návrhu dopravnej koncepcie 

 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného dopravného vybavenia  
 Zabezpečiť v návrhovom a výhľadovom období územnú rezervu pre homogenizáciu 

cestného ťahu II. triedy „Malý tatranský okruh“ (súčasné cesty III/520019, 
III/520019A, II/584A, II/584, II/537), hlavný cestný ťah pre medzinárodnú turistickú 
dopravu, cestu v kategórii C 9,5/70 – 60, v trase a úsekoch:  
- cesty III/520019A a II/584A Zuberec, 
- cesta II/584 Zuberec – preložka Liptovské Matiašovce – Liptovský Trnovec – preložka 

Liptovský Mikuláš/Palúdzka, 
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 Zabezpečiť v návrhovom a výhľadovom období územnú rezervu 
pre mimointravilánovú preložku cesty II/584A (obchvat Habovka, Zuberec) 
na severozápadnom okraji obce Zuberec, ktorá je zaústená do výhľadovej okružnej 
križovatky ciest ll/584 a ll/584A a MK na severnom okraji obce, pričom je potrebné chrániť 
územnú rezervu aj pre samotnú okružnú križovatku. 

 Chrániť územný koridor pre mimointravilánovú preložku cesty lII/059028A obchvat 
Zuberec na severovýchodnom okraji obce v polohe podľa grafickej časti ÚPN. 

 Rešpektovať koridory trás a výhľadové šírkové usporiadanie nižšie uvedených ciest mimo 
zastavané územie v zmysle STN 73 6101 v nasledovných kategóriách: 
- cesta II/584 v kategórii C 9,5/70 – 60   
- cesta III/520019A v kategórii C 7,5/60, vo výhľade ako H ll (lll/520019A) v kategórii 

C 9,5/70 – 60   
- cesty III/059028 a lll/059028A v kategórii C 7,5/60 

 Rešpektovať výhľadové šírkové usporiadanie ciest II. a III. triedy v zastavanom území 
v zmysle STN 73 6110 v nasledovných kategóriách a funkčných triedach:  
- cesta II/584 v kategórii MZ 8,0/50 a vo funkčnej triede B3,  
- cesta II/584A v kategórii MZ 11,5/50 a vo funkčnej triede B2,  
- cesta III/059028 v kategórii MZ 8,0/50 a vo funkčnej triede B3 

 Rešpektovať na plochách mimo zastavaného územia ochranné pásma vyššie 
uvedených ciest II. a III. triedy v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. (cestný zákon) 
a vykonávacej vyhlášky č. 35/1984 Zb. v znení neskorších predpisov, ktoré sú stanovené 
nasledovne:  
- pre cesty ll. triedy – 25m od osi vozovky na obidve strany 
- pre cesty lll. triedy – 20m od osi vozovky na obidve strany 

 Rešpektovať a chrániť územný koridor pre dopravný prístup motorových vozidiel 
do všetkých súčastí rekreačnej zóny Madajka cez Števkovský les, odbočkou z cesty 
III/059028.  

 Rešpektovať navrhnutý základný komunikačný systém obce vrátane navrhnutých 
kategórií a funkčných tried miestnych komunikácií v zmysle STN 73 6110, ktoré sú 
uvedené v sprievodnej správe v časti 2.12 Návrh verejného dopravného vybavenia a ich 
trasovanie podľa výkresu č. 4: Návrh verejného dopravného vybavenia. 

 Riešiť ako obojsmerné, vzájomne zokruhované všetky novonavrhované komunikácie 
na plochách IBV, dbať pritom na minimalizáciu počtu slepo ukončených komunikácií. 

 Riešiť ako jednosmerné, vzájomne zokruhované tie existujúce miestne komunikácie, 
ktoré svojimi šírkovými parametrami nevyhovujú obojsmernej premávke a s ohľadom 
na okolitú zástavbu nemôžu byť ďalej rozširované. 

 Vyčleniť jestvujúcu účelovú asfaltovú v jej celom úseku od križovatky s cestou lll/059028 
v lokalite Zverovka po „Bufet Ťatliakova chata“ (pri zachovaní jej zásobovacej funkcie), 
okrem peších turistov aj pre cyklistov a ďalšie aktivity založené na cyklickom pohybe 
a v zimnom období pre bežecké lyžovanie. 

 Riešiť realizáciu preložky časti červenej turistickej značkovanej trasy (TZT) v úseku od 
MOD na poľane Brestová po hotel Primula v trasách lesných chodníkov a priesekov ako 
chodník pre peších turistov, v zime aj ako lyžiarska bežecká trasa, vrátane jej značenia 
a doplnkovej vybavenosti pre turistov v ÚO J a v ÚB K.1. 

 Rezervovať a vyčleniť dostatočné plochy pre statickú dopravu pri objektoch občianskej 
vybavenosti, výroby, rekreácie a športu.   

 Rešpektovať súčasné polohy autobusových zastávok, v prípade potreby ich doplniť 
o chýbajúce zastavovacie pruhy a prístrešky. 

 Chrániť územie pre umiestnenie nových navrhovaných autobusových zastávok, vrátane 
ich zastavovacích pruhov a priestorov pre prístrešky. 

 Chrániť územný koridor pozdĺž ciest lII/520019A a ll/584 mimo zastavaného územia obce 
pre nemotoristickú komunikáciu – chodník pre peších a cyklocestu, ktorá bude súčasťou 
diaľkovej cykloturistickej trasy – Oravskej cyklomagistrály. 

 Rezervovať koridory pre nemotoristické komunikácie pre peších a cyklistov, ktoré sú, 
resp. budú súčasťou regionálnych a miestnych cykloturistických trás a okruhov. 

 Rezervovať plochy pre vybavenosť cykloturistických trás. 
 Rezervovať koridory pre rekreačné vychádzkové trasy. 
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 Rezervovať plochy pre vybavenosť rekreačných vychádzkových trás. 
 Verejnoprospešné dopravné stavby 

D.1 homogenizácia cestného ťahu II. triedy „Malý tatranský okruh“ (v riešenom území je 
vedený na cestách III/520019A, II/584A a II/584) 

D.2 mimointravilánová preložka cesty II/584A - obchvat Habovka, (nachádza sa 
na severozápadnom okraji obce Zuberec), vrátane okružnej križovatky na začiatku 
obce, do ktorej sú zaústené cesty ll/584, ll/584A a MK 

D.3 mimointravilánová preložka cesty lII/059028A obchvat - Zuberec na SV okraji obce   
D.4 rekonštrukcie, prípadné úpravy trasovania a šírkového usporiadania ciest ll. a lll. 

triedy v území mimo zastavaných častí obce: 
- ll/584 v ÚO G (Vajdovský potok) 
- ll/584A v ÚSB A.3 (IBV Hrady) 
- lll/520019A v ÚO D (Borské brehy) 
- lll/059028 v ÚO C, J a K (Prieves – Brestová, Voliarisko – Teľaciarky, Zverovka – 

Spálená) 
D.5 rekonštrukcie a prípadné úpravy trasovania a šírkového usporiadania prieťahov ciest 

ll. a lll. triedy cez zastavané územie obce: 
- cesta ll/584 – ul. Andreja Bažíka v  ÚSB A.4 (Ul. Andreja Bažíka a okolie) 
- cesta ll/584A – Hlavná v ÚSB A.4 (Ul. Andreja Bažíka a okolie) 
- cesta lll/059028 – ul. Roháčska v ÚSB A.6 (Ul. Roháčska a okolie) 

D.6 riešenie upokojenia dopravy na prieťahoch ciest ll. a lll. triedy cez zastavané územie 
obce: 
- cesta ll/584 – ul. Andreja Bažíka v  ÚSB A.4 (Ul. Andreja Bažíka a okolie) 
- cesta lll/059028 – ul. Roháčska v ÚSB A.6 (Ul. Roháčska a okolie) 

D.7 realizácia prístupovej miestnej komunikácie do rekreačnej zóny Madajka z cesty 
lll/059028 cez Števkovský les, vrátane pešieho chodníka 

D.8 realizácia navrhnutých miestnych komunikácií funkčnej triedy C2, (vrátane 
chodníkov pre peších a sprievodnej zelene) a rekonštrukcie a prípadné úpravy 
trasovania a šírkového usporiadania všetkých stávajúcich MK funkčnej triedy C2, 
(vrátane chodníkov, sprievodnej zelene a pridruženého verejného priestoru) 
v zastavanom území  obce, najmä nasledovných: 
- nové MK – prepoj medzi ulicami Hlavná a Radová v  ÚSB A.3, dve prepojenia 

medzi ul. Roháčska a preložkou cesty lll/059028A) v ÚSB A.7, pokračovanie ul. 
Milotínska od premostenia Milotínky ku RB Úboč v ÚSB B.2, cesta na Lán v ÚSB 
B.3    

- rekonštrukcie stávajúcich MK – ul. Milotínska v ÚSB A.4, ul. Družstevná v ÚSB 
A6 a A9  

- hlavná obslužná komunikácia v RZ Prieves v ÚSB C.1 
D.9 realizácia navrhnutých miestnych komunikácií funkčnej triedy C3, (vrátane 

chodníkov pre peších a sprievodnej zelene) a rekonštrukcie a prípadné úpravy 
trasovania a šírkového usporiadania všetkých stávajúcich MK funkčnej triedy C3, 
(vrátane chodníkov, sprievodnej zelene a pridruženého verejného priestoru) 
v zastavanom území obce, najmä nasledovných: 
- nové MK – nové komunikácie v IBV Hrady v ÚSB A.3, nové komunikácie v IBV 

Prte ll v ÚSB A.7, nové komunikácie v rekreačnej zóne Lán v ÚSB B.3,    
- rekonštrukcie stávajúcich MK – ul. Hrady v ÚSB A.4, ul. Pod Lánom v ÚSB A5, ul. 

Pod Kýčerou v ÚSB A.6, vedľajšia obslužná komunikácia v RZ Prieves v ÚSB C.1 
a jej pokračovanie ako lesná komunikácia v ÚSB C.2 a ďalej až po hranicu lesa 
ako účelová komunikácia v ÚSB H.3. 

D.10 realizácia verejných parkovísk: 
- v ÚSB A.4: pri cintoríne-sever, pri cintoríne-juh, oproti kostolu, na starej ceste 
- v ÚSB A.6: pri parčíku v centre, pod Kýčerou pri nástupe na krížovú cestu, 

pri brode cez Suchý potok 
- v ÚSB B.2: pri ICHR Úboč 
- v ÚSB B.3: na hrebeni Úboč 
- v ÚSB C.5: pri MOD 
- v ÚO G: pri horárni Biela skala 
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D.11 rekonštrukcie a prípadné úpravy a rozšírenia súčasných verejných parkovísk: 
pri obecnom úrade, pri amfiteátri, na Zverovke, pod Šindľovcom l. a pod 
Šindľovcom ll. 

D.12 realizácia nových navrhovaných autobusových zastávok, vrátane ich zastavovacích 
pruhov a priestorov pre prístrešky, v prípade potreby doplniť súčasné autobusové 
zastávky o chýbajúce zastavovacie pruhy a prístrešky. 

D.13 realizácia, značenie a vybavenosť diaľkovej cykloturistickej trasy – Oravskej 
cyklomagistrály (nemotoristická komunikácia pre peších a cyklistov) v samostatnom 
telese: 
- popri ceste lll/520019A v ÚSB D.2, A.8 a A.7 
- popri ceste ll/584A v ÚSB A4, A.5, B.3 a v ÚO G 

D.14 realizácia, značenie a vybavenosť miestnych a regionálnych cykloturistických trás 
a okruhov, realizovaných ako nemotoristické komunikácie pre peších a cyklistov - 
tzv. cyklocesty v ÚSB A.2, A.8, C.3, ÚB C.4, ÚSB C.5, D.2 a ÚB D.3 

D.15 realizácia, značenie a vybavenosť miestnych a regionálnych cykloturistických trás 
a okruhov, realizovaných ako súčasť cestných telies a miestnych komunikácií: v ÚSB 
A.4, A.6 a C.1. 

D.16 realizácia preložky časti červenej turistickej značkovanej trasy (TZT) v úseku od 
poľany Brestová po hotel Primula v trasách lesných chodníkov a priesekov ako 
chodník pre peších turistov, v zime aj ako lyžiarska bežecká trasa, vrátane jej 
značenia a doplnkovej vybavenosti pre turistov v ÚO J a v ÚB K.1  

D.17 rekonštrukcia a vyčlenenie jestvujúcej účelovej asfaltovej cesty v jej celom úseku od 
križovatky s cestou lll/059028 v lokalite Zverovka po „Bufet Ťatliakova chata“ 
(pri zachovaní jej zásobovacej funkcie), okrem peších turistov aj pre cyklistov 
a ďalšie aktivity založené na cyklickom pohybe a v zimnom období pre bežecké 
lyžovanie. 

D.18 značenie a vybavenosť prechádzkových trás: 
 ÚO H: obec – Ivanov – žlto značkovaná turistická trasa – Vápenka a cvičná 

horolozecká skala – RPD – obec 
- alt.1 obec (obecný športovo-rekreačný areál Pod Kýčerou),  
- alt 2. južne od Kýčery ku RZ Lán 

 ÚSB B.3 – ÚO G: RZ Lán, trasa po hrebeni Úboče, čiastočne v trase modrej 
značkovanej turistickej trasy, odbočenie vľavo dole k ceste ll/584 a pri 
stávajúcom kríži napojenie na navrhovanú neomotoristickú komunikáciu pre 
peších a cyklistov pozdĺž cesty II/584 s návratom do obce 

 ÚO B: hrebeň Úboče – LS Milotín – ŠA Pod Grápou  
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2.13 NÁVRH VEREJNÉHO TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

2.13.1 Vodné hospodárstvo 

2.13.1.1 Súčasná vodohospodárska situácia 
Územie z hydrologického hľadiska prislúcha do povodia  rieky Orava. Rozhodujúca časť 

katastrálneho územia obce Zuberec je súčasťou vymedzeného územia pripravovanej 
chránenej vodohospodárskej oblasti – CHVO Západné Tatry a Východná časť Chočských 
vrchov, kde sa nachádzajú významné zdroje kvalitných podzemných zdrojov vody. Východnú 
časť katastra obce pokrýva ochranné pásmo vodohospodársky významného toku 1. stupňa – 
Studený potok s hydrologickým číslom: 4 – 21 – 04 – 024 a ukončujúcim profilom v 14,00 rkm 
v lokalite Zuberec. Do riešeného územia zasahuje aj pohorie Skorušina, ktoré je jednou z 25 
oblastí na Slovensku, v ktorých sa vyskytujú zdroje geotermálnej energie. Jej charakteristiky sú 
nasledovné: 

- plocha: F = 450,0 km2 
- tepelno-energetický potenciál: Pt = 17,1 [MW] 
- výdatnosť: Q = 109,3 [l.s-1] 

Z vodohospodárskeho hľadiska je možné územie obce hodnotiť ako územie s pozitívnou 
bilanciou povrchových a podzemných vôd. 

 
 Odtokové pomery 

V Zuberci je hlavným vodným tokom Studený potok a nachádza sa tu aj viac menších 
tokov. Studený potok priteká do intravilánu Zuberca z Roháčov. Toky v riešenom území sú 
zaradené do pstruhového pásma s výskytom pstruha potočného (Salmo trutta morpha fario), 
hlavátky podunajskej (Hucho hucho) a tiež lipňa obyčajného (Thymallus thymallus). 
Najpočetnejšou rybou v povodí Studeného potoka je hlaváč pásoplutvý (Cottus poecilopus), 
nehospodársky druh vyskytujúci sa až po chatu Zverovka. 

Studený potok je na území Zuberca neregulovaný a ani ostatné toky v intraviláne nemajú 
spevnené brehy, okrem  Suchého potoka, ktorý je regulovaný  centrálnej časti obce 
od predajne mäsa až po penzión Škerda. Čiastočne sú brehy svojpomocne spevnené aj 
na niektorých úsekoch Zuberskej vody, ktorá vzniká sútokom Suchého potoka a Bôrovej vody. 

 Na Roháčskej ulici v úseku bývalých sýpok, ktoré sú prerobené na zariadenia 
vybavenosti a rekreačné chaty, ich stavebníci výrazne zasiahli do toku Suchého potoka 
vybudovaním oporných múrov, alebo pilierov nesúcich terasy, ktoré rozširujú odbytovú, resp. 
pobytovú plochu pri jednotlivých objektoch. V niektorých prípadoch táto exploatácia koryta 
na súkromný úžitok je až taká neprimeraná, že negatívne ovplyvní odtokové pomery v prípade 
vysokých stavov vody, nevraviac o povodňových prívalových vodách.   

 
 Zásobovanie pitnou vodou: 

Obec Zuberec je zásobovaná vodou zo SKV Zuberec – Habovka, ktorý má dostatok 
stávajúcich zdrojov a aj zdokumentovaných zdrojov pitnej vody pre pokrytie nárokov oboch 
obcí aj v budúcnosti a tiež pre možné budúce dotovanie Oravského SKV.  

 
Tab. č.18: Využívané zdroje pitnej vody prislúchajúce SKV Zuberec – Habovka: 

Výdatnosť (l.s-1)Názov  
Min. Max. 

Lokalizácia 
v kat. území 

VZ Madajka    2,6  Zuberec 
VZ Dva smreky   5,1  Zuberec 
VZ Pribisko 17,2  Zuberec 
VZ Salašisko   0,1   3,4 Habovka 
VZ Dolné Polianky   0,4   4,0 Habovka 
VZ Horné Polianky   0,1  Habovka 

Spolu 25,5  SKV  
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Obec je vodou zásobovaná z vodojemu Zuberec-Prieves (2x150 m3), (max. hl. 
804.75 m n. m., min. hl. 800.75 m n. m.), napájaného z prameňov Dva smreky a Madajka 
(alternatívny názov Prieves) a z vodojemu Pribisko (150 m3), (max. hl. 861,0  m n. m., min. hl. 
857,70 m n. m.), napájaného zo zdroja Pribisko. V obci je vybudovaná celoobecná vodovodná 
sieť, ktorá je prepojená s vodovodnou sieťou obce Habovka, pričom aj väčšia časť obce 
Habovka je napojená z vodojemu Zuberec-Prieves. Prevádzkovateľom vodovodnej siete je 
Oravská vodárenská spoločnosť a.s. Dolný Kubín.  

Hospodársky dvor RPD Zuberec v Zuberci je z hľadiska zásobovania vodou sebestačný, 
z  vlastných záchytov má zásobované 2 x 50m3 vodojemy.  

Rekreačné zóny mimo zastavaného územia nie sú napojené na spoločný SKV Habovka 
– Zuberec, ale majú vybudované samostatné vodovodné systémy:  

- priamy odber pitnej vody z VZ Dva smreky pre ubytovacie zariadenie Krajinka (chatky 
bývalého výcvikového lyžiarskeho strediska Žilinskej univerzity – Madajka) 

- záchyt prameňov, vodojem a zásobovacie potrubie pre MOD Brestová a aj horáreň 
Brestová, ktorá sa nachádza v katastrálnom území Habovka 

- záchyt prameňov, vodojem a zásobovacie potrubie pre celú rekreačnú zónu Zverovka 
- povrchový odber pitnej vody pre lyžiarske stredisko Spálená 

 Likvidácia odpadových vôd: 
Už v takmer celej zastavanej časti obce je vybudovaná splašková kanalizácia. 

V komunikačnom skelete sú vedené jednotlivé vetvy kanalizačnej siete s minimálnym profilom 
DN 300. Hlavný kanalizačný zberač „A“ PVCk DN 400 je zaústený do spoločnej ČOV Habovka, 
ktorá je umiestnená na začiatku obce Habovka v najnižšom bode v súčasnosti zastavaného 
územia obce, v lokalite medzi cestou II/584 a ľavým brehom Studeného potoka.  

Rekreačné zóny mimo zastavaného územia sú odkanalizované do vlastných lokálnych 
ČOV (ČOV Madajka, ČOV hotela Primula, ČOV Zverovka a ČOV hotela Osobitá), vyústených 
do miestnych recipientov. 

Vzhľadom k intenzívnemu rozvoju v oboch obciach so spoločnou kanalizačnou sieťou a S 
ČOV, ale aj z dôvodu rozširovania zástavby Habovky už aj do územia poniže S ČOV a potreby 
odkanalizovať aj obec Oravský Biely Potok a taktiež v Podbieli je zrejmá snaha odstaviť 
v súčasnosti nevyhovujúcu ČOV na ľavom brehu Oravy - pod cintorínom, sa javí ako ideálne 
riešenie, ktorého nosnou ideou je doviesť odpadové vody zo Studenej doliny (z obcí Zuberec, 
Habovka a Oravský Biely Potok) do Podbiela a odtiaľ ich spoločne s podbielskymi odpadovými 
vodami prečerpávať do ČOV Nižná, ktorá sa má intenzifikovať. V súčasnosti je to zatiaľ len 
v polohe zámeru, este nie je vypracovaná projektová dokumentácia, nie je zabezpečené 
finančné krytie a ani stanovený predpokladaný termín realizácie. 

 

2.13.1.2 Návrh riešenia vodného hospodárstva 
 Návrh riešenia odtokových pomerov 

Pre jednotlivé druhy pozemkov je potrebné zabezpečiť ochranu pred návrhovým 
prietokom podľa nasledovného prehľadu: 

Tab. č.19: Prehľad o návrhových prietokoch pre druhy pozemkov: 

Druh priľahlých pozemkov Návrhový prietok 

Ochranné hrádze              Q100 

Súvislá zástavba, priemyslové objekty, významné líniové stavby a objekty           > Q50 
Veľmi cenná pôda, sady           > Q20 
Orná pôda      Q5 – Q20 
Lúky a pasienky Q30den – Q1 

 
Požadované prevýšenie ochranných hrádzí nad hladinou navrhovaného prietoku je 

nasledovné: 
- pri ochrane územia na Q100 ročnú vodu je potrebné prevýšenie brehov alebo 

ochranných hrádzí 0,5 m – 1,0 m, 
- pri ochrane územia na prietoky menšie ako Q100 ročnú vodu je potrebné prevýšenie 

brehov alebo ochranných hrádzí 0,0 m – 0,5 m. 
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V inundačnom území sa musia dodržiavať tieto zásady: 
- nepripustiť výstavbu obytných, občianskych a priemyselných objektov, 
- nepripustiť zmenu kultúr likvidáciou lužných lesov, rozoraním nivných lúk, 
- neznižovať akýmkoľvek spôsobom prirodzenú retenciu inundačných území, 
- nepripustiť neprimerané zalesnenie z dôvodov zachovania funkcie inundácie. 
 

Pre vodné toky v území je potrebné realizovať nasledovné všeobecné opatrenia: 
 riešiť príčiny prietokov veľkých vôd a nie až následky extrémnych odtokových pomerov   
 zabezpečiť maximálnu ochranu pre intravilány sídiel nielen návrhom potrebného 

prietočného profilu, ale do riešenia zakomponovať aj územia okolo toku 
 realizovať opatrenia, ktorých výsledkom má byť zvýšenie akumulačného - retenčného 

účinku pôdy, spomalenie odtoku vody z povodia, vyrovnanie vodnej bilancie a zníženie 
erózneho účinku vody v celom povodí popri úprave tokov a súčasne pri riešení ochrany 
územia sídiel 

 uskutočňovať zámery Vodohospodárskeho plánu povodia 
 

Pri regulácii vodných tokov je potrebné dodržať nasledovné zásady: 
 rešpektovať stávajúcu reguláciu Suchého potoka a jeho rekonštrukciu v súčasne 

zastavanom území obce Zuberec  
 asanovať stavby, alebo ich časti, ktoré sa zrealizovali bez patričného povolenia 

a zasahujú svojimi stavebnými prvkami do korýt potokov, alebo inak zužujú prietočný 
profil   

 realizovať navrhovanú reguláciu potoka Milotínka v kontakte s obytným územím 
 realizovať navrhovanú prírodnú (mäkkú) reguláciu vodných tokov a uskutočniť ju prírode 

blízkymi formami tak, aby sa naplnil účel regulácie a súčasne sa rešpektoval aj krajinný 
obraz územia. Takáto forma regulácie je navrhnutá pre nasledovné vodné toky: 
- Suchý potok pozdĺž areálu RPD a výrobnej zóny až po hranicu zastavaného územia 
- Studený potok od Števkovského lesa až po most na ceste ll/584 
- potok Milotínka v úseku od navrhovanej lokality RB Úboč po navrhované parkovisko 

LS Milotín 
- prepojovací kanál medzi potokmi Pribisko a Suchý potok 
- potok Bôrová voda v rekreačnej zóne Lán 
- potok Pribiskô od ICHR Pribisko po sútok so Studeným potokom, v rekreačnej zóne 

Prieves je regulácia spojená aj s revitalizáciou vodného toku a priľahlých plôch 
s brehovými porastami. 

 
 Návrh zásobovania pitnou vodou  
 Návrh koncepcie zásobovania pitnou vodou 

Obec Zuberec je zásobovaná vodou zo SKV Zuberec – Habovka, ktorý má dostatok 
zdrojov pitnej vody pre pokrytie súčasných aj budúcich potrieb oboch obcí. 

Okrem stávajúcich využívaných VZ sa v riešenom území nachádzajú aj ďalšie 
zdokumentované zdroje pitnej vody, ktoré bude možné využiť pre prípadné dotovanie 
Oravského SKV prostredníctvom prepojovacieho prívodného potrubia, ktoré by bolo vhodné 
uložiť do spoločnej rozšírenej výkopovej ryhy aj s uvažovaným kanalizačným zberačom 
Habovka – Podbiel. Toto riešenie by bolo identické s už zrealizovaným prípadom na Bielej 
Orave (okres Námestovo), kde takéto riešenie prispelo k významnej finančnej úspore oproti 
situácii, keď by sa kládli obe potrubia zvlášť. Úvahy o takomto riešení je potrebné podporiť 
štúdiou uskutočniteľnosti, ktorá musí posúdiť opodstatnenosť prevodu vody do Oravského 
SKV, technické a technologické riešenie, ekonomickú náročnosť a efektívnosť celej investície. 

Vzhľadom k tomu, že súčasné vodné zdroje na území obce Habovka: Salašisko (0,1 l/s) 
a Polianky/Dolné a Horné spolu – (0,4 l/s), ktoré zásobujú VDJ Stodolisko sú málo výdatné 
a neperspektívne a pre nový, vyššie umiestnený VDJ Jurkovka sú nepoužiteľné, navrhujeme 
preto prevod vody z k. ú. Zuberec do územia obce Habovka, a to nasledovne: z navrhovaného 
VDJ Chotár o objeme 2x150 m3 (s predbežným návrhom maximálnej a minimálnej hladiny 
na úrovni: 839,0/835,0 m n. m.) prívodným potrubím HDPE DN 110 mm priviesť pitnú vodu do 
navrhnutej čerpacej stanice (v lokalite pri Píle v obci Habovka), ktorá zabezpečí výtlak do VDJ 
Jurkovka.  
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 Stávajúce zastavané územie 
Obec je vodou zásobovaná z vodojemu Zuberec-Prieves (2x150 m3) napájaného 

z prameňov Dva smreky (5,1 l/s), a Madajka (2,6 l/s), a z vodojemu Pribisko (150 m3) 
napájaného zo zdroja Pribisko (17,2 l/s). V obci je vybudovaná celoobecná vodovodná sieť, 
ktorá je prepojená s vodovodnou sieťou obce Habovka, pričom aj väčšia časť obce Habovka je 
napojená z vodojemu Zuberec-Prieves. Prevádzkovateľom vodovodnej siete je Oravská 
vodárenská spoločnosť a.s. Dolný Kubín. Pre hydrostatický tlak v sieti riešeného územia je 
určujúca úroveň hladín vody vo vodojeme Zuberec-Prieves (min. hl. 800.75, max. hl. 804.75 
 m n. m.).  

Hospodársky dvor RPD Zuberec v Zuberci je z hľadiska zásobovania vodou sebestačný, 
z  vlastných záchytov má zásobované 2 x 50m3 vodojemy. 
 Nové územia navrhnuté na výstavbu  

Predmetom riešenia sú predovšetkým nové lokality individuálnej bytovej výstavby, 
vrátane objektov občianskej vybavenosti v lokalitách Prte ll. a Hrady. Súčasne sa riešia aj 
plochy s rekreačnou funkciou v lokalitách: RZ Úboč, RZ Lán, RZ Pod Borami. 

Rozvodné potrubia sú navrhnuté umiestniť do verejných priestorov, predovšetým pod 
chodníky, cesty, alebo sprievodnú zeleň komunikácií. Výstavba novej rozvodnej vodovodnej 
siete v riešenom území predpokladá realizáciu vodovodu v dimenziách potrubí DN 80 – 110 
mm. Súčasťou vodovodu budú prípojky k jednotlivým nehnuteľnostiam ukončené tesne za 
hranicou pozemku. 

Rekreačné zóny mimo zastavaného územia ktoré nie sú napojené na spoločný SKV 
Habovka – Zuberec a majú vybudované samostatné vodovodné systémy budú aj na ďalej 
fungovať samostatne, bez napojenia na spoločný SKV Habovka – Zuberec. 

 
 Návrh likvidácie odpadových vôd 
 Návrh riešenia kanalizačnej siete 

V celom riešenom území obce navrhujeme pokračovať v doterajšom spôsobe 
odkanalizovania územia, čo znamená výstavbu len splaškovej kanalizačnej siete, pričom 
dažďové vody z komunikácií budú odvedené do miestnych recipientov – potokov a následne do 
Studeného potoka. Tam kde by povrchové odvedenie dažďovej vody bolo problematické, alebo 
neefektívne, navrhujeme, aby bola dažďová voda odvedená v spoločne so splaškovou. 
Dažďová voda z ostatných plôch bude vsakovať do priľahlých nespevnených plôch.  

Splaškovou kanalizáciou budú gravitačne odvádzané odpadové vody komunálneho 
charakteru. Hlavné trasy kanalizácie budú vedené koridormi verejných priestorov, prevažne 
komunikačným skeletom riešeného územia. Vzhľadom k prirodzeného spádu územia 
ku jestvujúcej spoločnej ČOV v Habovke bude postačovať navrhovaná gravitačná kanalizačná 
sieť. Prečerpávanie splaškových vôd nie je navrhnuté, ani v budúcnosti sa nepredpokladá.   
 Návrh čistenia odpadových vôd 

Odpadové vody z riešeného územia sú a aj budú odvedené do S ČOV v Habovke. 
Kapacita ČOV je ešte dostatočná, ale vzhľadom k intenzívnemu rozvoju v oboch obciach 
so spoločnou kanalizačnou sieťou a S ČOV, ale aj z dôvodu rozširovania zástavby Habovky už 
aj do územia poniže S ČOV a potreby odkanalizovať aj obec Oravský Biely Potok a taktiež 
v Podbieli je zrejmá snaha odstaviť v súčasnosti nevyhovujúcu ČOV na ľavom brehu Oravy pod 
cintorínom, sa javí ako ideálne také riešenie, ktorého nosnou ideou je doviesť odpadové vody 
zo Studenej doliny (z obcí Zuberec, Habovka a Oravský Biely Potok) do Podbiela a odtiaľ ich 
spoločne s podbielskymi odpadovými vodami prečerpávať do ČOV Nižná, ktorá sa má 
intenzifikovať. 

Podľa investičného zámeru SVS-inžiniering, s. r. o.,: Odkanalizovanie obcí Zuberec, 
Habovka, Oravský Biely Potok a Podbiel na ČOV Nižná sa uvažuje s výstavbou kanalizačného 
zberača Habovka – Podbiel, čerpacej stanice v obci Podbiel a s 2 331 m dlhým výtlačným 
potrubím do ČOV Nižná. V tom prípade ČOV v Habovke stratí svoje opodstatnenie a všetka 
splašková voda bude zaústená do kanalizačného zberača Habovka – Podbiel a bude 
odvedená mimo riešené územie obce. Otázny je len časový horizont realizácie zámeru, ktorý 
môže aj presiahnuť návrhové obdobie tohto územného plánu.  

V súčasnosti je to zatiaľ len v polohe zámeru, este nie je vypracovaná projektová 
dokumentácia, nie je zabezpečené finančné krytie a ani stanovený predpokladaný termín 
realizácie. 
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 Verejnoprospešné stavby pre zásobovanie vodou: 
V.1 vodné zdroje, prívodné vodovodné potrubia do vodojemov a vodojemy patriace 

do  SKV Habovka – Zuberec. 
- vodné zdroje: Madajka, Dva smreky, Pribisko 
- vodojemy: Pribisko, Prieves 

V.2 zásobovacie potrubia a rozvodná sieť verejného SKV Habovka – Zuberec. 
V.3 miestne vodné zdroje, prívodné potrubia, vodojemy a rozvodná sieť nepripojená 

ku SKV Habovka – Zuberec 
- vodojemy v lokalitách: Brestová, Zverovka 

V.4 navrhované prívodné vodovodné potrubie od VZ Pribisko 
V.5 navrhovaná čerpacia stanica vody Prieves a prepojovacia sústava v areáli vodojemu 

Prieves 
V.6 navrhované výtlačné vodovodné potrubie do vodojemu Chotár 
V.7 navrhovaný vodojem Chotár a ATS pre II.tlakové pásmo 
V.8 prevod vody do Habovky (pre miestne časti  Kubáňovka a Stodolisko) 
V.9 navrhované zásobovacie potrubia: 

- z VDJ Prieves do nových zastavaných častí obce 
- z VDJ Chotár do RZ Pod Borami a východnej časti lokality Prte II. 

V.10 navrhovaná rozvodná sieť verejného vodovodu v lokalitách s novou výstavbou 
- obytnou: IBV Prte II., IBV Hrady 
- rekreačnou: RZ Úboč, RZ Lán, RZ Pod Borami 
 

 Verejnoprospešné stavby na odkanalizovanie: 
K.1 rozšírenie skupinovej splaškovej kanalizačnej siete v stávajúcom zastavanom území  
K.2 navrhovaná skupinová splašková kanalizačná sieť v lokalitách s novou výstavbou: 

- obytnou: IBV Prte II., IBV Hrady 
- rekreačnou: RZ Úboč, RZ Lán, RZ Pod Borami 

K.3 navrhované lokálne kanalizačné siete a ČOV: 
- ČOV a kanalizácia v lokalite MOD Brestová 
- ČOV a kanalizácia v LS Spálená 

K.4 stávajúce lokálne kanalizačné siete a ČOV: 
- ČOV RZ Madajka 
- ČOV hotela Primula 
- ČOV Zverovka 
- ČOV hotela Osobitá 

K.5 zabezpečenie likvidácie splaškových a odpadových vôd z Bufetu Ťatliakova chata 
 

2.13.2 Energetika a energetické zariadenia  

 Širšie vzťahy 
Zásobovacím zdrojom elektrickej energie pre riešené územie je transformovňa 110/22 kV 

Nižná nad Oravou, ktorá je prepojená na VVN strane so 110 kV vedeniami č. 7211 na 110 kV 
uzol Mokraď a vedením č. 7212 na 110 kV rozvodňu Hc Ústie nad Oravou. Výkon do územia je 
dodávaný po  22 kV vedení č. 1354 Nižná – Mokraď, z ktorého je prevedené radiálne odbočné 
vedenie od obce Podbiel smerom Roháčska dolina.  
 Riešené územie 

VN vedenia a trafostanice – súčasný stav: 
Odbočné VN 22 kV vedenie do riešeného územia je realizované ako radiálna VN sieť 

bez možnosti zokruhovania a tým aj nezabezpečenia bezporuchovej dodávky elektrickej 
energie. Po lokalitu Brestová VN sieť je prevedená vzdušnou sieťou, ďalej smerom do uzáveru 
Roháčskej doliny je uložený 22 kV kábel zemou po Ťatliakovu chatu.        

Elektrická energia je odberateľom dodávaná prostredníctvom distribučných trafostaníc 
v prevedení vonkajšom na betónových resp. oceľových stožiaroch, alebo v prevedení ako 
murované, vstavané do objektov a kioskové. V súčasnosti je v samotnej obci Zuberec 
osadených 11 ks trafostaníc o celkovom inštalovanom výkone 3 630 kVA. 
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V rekreačnom priestore Prieves – Madajka – Brestová je osadených 7 ks trafostaníc 
o celkovom inštalovanom výkone 1850 kVA, v priestore Zverovka – Spálená – záver doliny je 
osadených 5 ks trafostaníc o celkovom výkone 2 110 kVA. 

VN vedenia a trafostanice – návrh: 
V Územnom pláne obce Zuberec je navrhnuté:  

 zrušenie častí elektrického VN 22 kV vzdušného vedenia a jeho náhrada VN 22 kV 
zemným káblom nasledovne: 
- v rekreačnej zóne ÚB F.1 kvôli križovaniu stávajúceho vedenia s SLD (demontáž 

180 bm, zemný kábel v pôvodnej trase vedenia 180 bm) 
- v ÚO H z krajinársko-estetických dôvodov: územný blok H.1 Kýčera, cez ktorý táto 

časť 22 kV vedenia v súčasnosti prechádza navrhujeme vyhlásiť za významný krajinný 
prvok a zároveň za pamätihodnosť obce (demontáž 1 020 bm, zemný kábel ja 
navrhnutý čiastočne v novej trase, sčasti v pôvodnej, jeho celková dĺžka je 980 bm) 

- v ÚO D od cesty H II (III/520019A) po trafostanicu T17 z krajinársko-estetických 
dôvodov (demontáž VN 22 kV vedenia o dĺžke 3 250 bm, náhrada zemným káblom 
v novej trase: v ÚO E 170 bm a v ÚO D a ÚO C 3 900 bm). 

 rekonštrukcia a zdvojenie trasy elektrického VN 22 kV zemného kábla Brestová – 
Zverovka – Spálená (5 300 bm) 

 nové trafostanice v celkovom počte trinásť, z toho: 
- v zastavanom území obce a v priľahlých rekreačných zónach (ÚO a a ÚO B) bolo 

navrhnutých 6 trafostaníc a to kvôli posilneniu výkonu v už stávajúcej zástavbe RD 
(T26 a T29) a tiež aj navrhovanej bytovej výstavbe (T28 a T30) a v navrhovanej 
lokalite rekreačného bývania (T31). Trafostanica T27 bude slúžiť pre navrhovanú malú 
vodnú elektráreň. 

- v rekreačnom území ÚO C (Prieves – Madajka – Brestová) sú navrhnuté tri 
trafostanice: v stávajúcej lokalite ICHR Pribisko, v lyžiarskom stredisku Madajka 
(v súvislosti s jeho rekonštrukciou a znovuoživením) a v areáli MOD pri navrhovanom 
parkovisku. 

- v navrhovanej rekreačnej zóne pod Borami (ÚSB D.2) sú navrhnuté 2 trafostanice 
- v Lyžiarskom stredisku Spálená (ÚB K.2) 2 trafostanice 
Okrem trafostanice T38 (ktorá je navrhovaná ako vstavaná v polyfunkčnom objekte) sú 

všetky ostatné navrhované trafostanice uvažované ako kioskové s výkonom do 630 kVA, resp. 
1000 kVA (trafostanice T21a a T37 v Lyžiarskom stredisku Spálená). 

Rozmiestnenie trafostaníc bolo v riešenom území rozvrhnuté tak, aby dĺžka výbežkov NN 
rozvodov z nich nepresahovala dĺžku 350 m. 
 prípojky pre trafostanice T26 a T27, ktoré sú navrhnuté ako VN 22 kV závesné káble 

s nasledovnými dĺžkami: 
- pre trafostanicu T26 – 100 bm 
- T27 – 290 bm 

 prípojky pre trafostanicie T29 – T38, ktoré sú navrhnuté ako VN 22 kV zemné káble 
s nasledovnými dĺžkami:  
- pre trafostanicu T28 – 60 bm 
- T29 – 450 bm 
- T30 – 730 bm 
- T31 – 210 bm 
- T32 – 570 bm 
- T33 – 410 bm 
- T34 – 50 bm 
- T35 – 50 bm 
- T36 – 50 bm 
- T37 – 430 bm 
- T38 – 1520 bm 

 výmeny stožiarových a stĺpových trafostaníc za kioskové a tiež náhrada prípojok k týmto 
trafostaniciam nasledovne: 
- zrušenie stávajúcej VN 22 kV prípojky k trafostanici T4 (dĺžka 800 bm) a jej náhrada 

VN 22 kV zemným káblom v novej trase v  ÚO a a ÚO D (dĺžka 580 bm) a výmena 
stĺpovej trafostanice T4 za kioskovú T4a (ÚSB A.7) 
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- zrušenie trafostanice T5 a jej VN 22 kV prípojky a vybudovanie novej kioskovej 
trafostanice T5a v ÚSB B.1 (vrátane VN 22 kV zemnej káblovej prípojky – 15 bm) 

- zrušenie trafostanice T16 a jej VN 22 kV prípojky, vybudovanie novej trafostanice 
T16a (vrátane VN 22 kV zemnej káblovej prípojky – 580 bm) 

Tab. č.20: Prehľad stávajúcich a navrhovaných transformačných staníc 22/0,4 kV v k.ú. Zuberec 
Výkon TS v kVA 

Číslo TS 
Prevedenie 

TS stav návrh 
Miestny názov  TS 

1.) Zuberec – obec: ÚO A, ÚO B 
T1 2 stĺpová      250 Štátne lesy 
T2 4 stĺpová      400 Základná škola  
T3 2 stĺpová      630 Milotín  
T4 stožiarová 400 -400 SAD - zrušiť  
T4a kiosková  do 630 SAD - náhrada 
T5 stožiarová      400 -400 Lyž. vleky 
T5a kiosková  do 630 Lyž. vleky 
T6 2 stĺpová      250 Stred. Grapa  
T7 2 stĺpová      400 Lyž.vleky – Alpína  
T8 stožiarová      400 Pri kostole 
T9 stožiarová      400 PD 
T10 2 stĺpová      100 Drevovýroba 
T25 kiosková     250 Lán  
T26 kiosková do 630 Nižné Brehy 
T27 kiosková     250 MVE Studený potok 
T28 kiosková  do 630 IBV – Hrady 
T29 kiosková  do 630 IBV – stred 
T30 kiosková do 630 Prte II. 
T31 kiosková do 630 RB Úboč 
Spolu 10 -2 +8 =16 3880 3860  

 

2.) Prieves – Madajka – Brestová: ÚO C 
T11 – 398 kiosková      400  Šiška 
T12 – 397 kiosková      400  Pribisko – Penzióny  
T13 stožiarová      250  Pribisko – ICHR 
T14 – 395 kiosková      400  Hotel Tesla (Tatrawest)  
T15 – 396 vstavaná      250  VŠDS (ZT Madajka) 
T16 stožiarová      100 -100 Roháče-Skanzen – zrušiť 
T16a kiosková  do 630 Roháče-Skanzen 
T17 1 stĺpová        50  Roháče-Brestová 
T32 kiosková do 630 ICHR Pribisko 
T33 kiosková  do 630 Madajka 
T34 kiosková  do 630 MOD Brestová 
Spolu 7-1+4 =10 2250 2520  

 

3.) Rekreačná zóna pod Borami: ÚO D 
T35 kiosková do 630 OOC 
T36 kiosková do 630 Wellness hotel 
Spolu 2 1260  

 

4.) Zverovka – Spálená – záver doliny: ÚO K 
T18 – 391  vstavaná      630  Roháče-Primula  
T19 – 392 vstavaná      400  Roháče-Zverovka 
T20 – 394 kiosková      400  Doprastav 
T21 – 393 vstavaná      630 -630 Roháče-vlek– zrušiť 
T21a kiosková  1000 Roháče-vlek 
T22 – 390 stožiarová        50 Ťatliaková chata 
T37 kiosková     1000 Roháče-SLD I.  
T38 vstavaná do 630 Roháče-SLD II. 
Spolu 5-1+3 =7 2110 2000  
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5.) Podspády – kameňolom: ÚO G 
T23 2 stĺpová      400  Pod spády I. 
T24 2 stĺpová      250  Pod spády II. 
Spolu 2 650   

Tab. č.21: Sumarizácia  počtu a výkonov TS (22/0,4 kV) v kVA  
 1.) 2.) 3.)        4.)        5.)   Spolu: Počet TR: 
Súčasný stav 3880 2250 - 2110 650     8890 25 
Na zrušenie  - 800 - 100 - - 630 -    -1530 -4 
Návrh 4660 2520 1260 2630 - 11070 17 
Celkom v r 2025 7740 4670 1260 4110 650 18430 38 

 

 Sekundárna sieť – stav: 
Sekundárna NN sieť v obci Zuberec je zrealizovaná prevažne vzdušným rozvodom 

na betónových stĺpoch. V rekreačných priestoroch Prieves, Brestová, Zverovka a uzáver 
Roháčskej doliny sú sekundárne rozvody realizované 1kV káblami zemou. 

Verejné osvetlenie je prevedené výbojkovými zdrojmi svetla, upevnenými na betónových 
stĺpoch vzdušnej NN siete, resp. na sadových osvetľovacích stožiaroch s káblovým vedením 
(rekreačné priestory ICHR a VCR). 
 Sekundárna sieť – návrh: 

- Elektrické NN rozvody navrhujeme riešiť v celom riešenom území 1 kV zemnými 
káblami tak, aby dĺžka výbežkov od zdroja nepresahovala 350 m. 

- Pripojovanie jednotlivých objektov na káblovú sieť navrhujeme riešiť cez prípojkové 
káblové skrine. 

- Meranie spotreby elektrickej energie je potrebné zrealizovať pre každého odberateľa 
zvlášť. 

- Verejné osvetlenie komunikácií a verejných priestranstiev navrhujeme riešiť sadovými 
osvetľovacími stožiarmi, prepojenými káblovým rozvodom v zemi. 

- Na osvetlenie lyžiarskych svahov sa uvažuje so zaťažením cca 10,0 kW na 100 m 
trate; NN rozvod zrealizovať káblami zemou.  

 Ochranné pásma 
V zmysle zákona č.  656/2004 je potrebné rešpektovať ochranné pásma elektrických 

vedení od krajných vodičov na každú stranu, resp. od zariadení: 
 § 36, odsek (2) pre vodiče od 1 kV do 35 kV vrátane: 

- pre vodiče bez izolácie 10 m, v súvislých lesných priesekoch 7 m 
- pre vodiče so základnou izoláciou 4 m, v súvislých lesných priesekoch 2 m 
- pre zavesené a úložne káblové vedenie 1 m  

 § 36, odsek (4) – v ochrannom pásme a pod vedením je zakázané: 
- zriaďovať stavby, konštrukcie a skládky 
- pestovať porasty s výškou presahujúcou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného 

vodiča 
- uskladňovať ľahko výbušné a horľavé látky 
- vykonávať činnosti ohrozujúce bezpečnosť osôb, majetku, elektrické vedenie 

a bezpečnosť a spoľahlivosť prevádzky sústavy 
 § 36, odsek (9) – ochranné pásmo trafostanice je 10 m od konštrukcie 

V riešenom území sa nachádzajú VVN a VN vedenia, pri ktorých je potrebné rešpektovať 
ich ochranné pásmo od krajných vodičov na každú stranu: 
 22 kV vedenie vzdušné    10 m 
 22 kV vedenie – závesný kábel DISTRI  1 m 
 22 kV kábel v zemi  1 m 
 stožiarová trafostanica od konštrukcie 10 m 
 ochranné pásmo kioskovej trafostanice je vymedzené oplotením alebo obostavanou 

hranicou trafostanice 
 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenie územia v oblasti 

zásobovania elektrickou energiou: 
 rešpektovať navrhovanú sieť 22 kV vedení vrátane navrhovaných náhrad a demontáži 

vedení a rozvodov, umiestnenia a rekonštrukcie trafostaníc  
 dodržať ochranné pásma v zmysle zákona 656/2004 Z. z. 
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 v súlade s ustanoveniami § zákona č.  543/2002 Z. z. pri rekonštrukcii a výstavbe 
vzdušných VN vedení použiť také technické opatrenia, ktoré zabránia usmrcovaniu 
vtákov 

 umiestnenie a prevádzka MVE, na zmiernenie dopadov jej fungovania požadujeme: 
zabezpečiť dostatočný prietok vody, izolačná zeleň, zabezpečiť nehlučnosť 

 MVE je možné prevádzkovať iba za predpokladu dostatočného prietoku vody v Studenom 
potoku. Investor je tiež povinný zabezpečit zmierňujúce opatrenia na odstránenie 
nežiadúcich vplyvov prevádzky (hluk, vibrácie, žiarenie). 

 
 Verejnoprospešné stavby: 

E.1 náhrada VN 22 kV vzdušného vedenia novým VN 22 kV zemným káblom v ÚB F.1 
a ÚO H  

E.2 zrušenie časti el. vzdušného vedenia VN 22 kV linky č. 1354 od cesty 
H II (III/520019A) po trafostanicu T17 v ÚO D a jeho náhrada VN 22 kV zemným 
káblom v novej trase v ÚO D a ÚO C 

E.3 rekonštrukcia a zdvojenie trasy elektrického VN 22 kV zemného kábla Brestová – 
Zverovka – Spálená 

E.4 zrušenie časti VN 22 kV elekrického vzdušného vedenia do k. ú. Habovka a jeho 
náhrada VN 22 kV zemným káblom v novej trase popri ceste v ÚO E 

E.5 zrušenie stávajúcej VN 22 kV prípojky k trafostanici T4 a jej náhrada VN 22 kV 
zemným káblom v novej trase (ÚO a a ÚO D) a výmena stĺpovej trafostanice T4 
za kioskovú T4a (ÚSB A.7) 

E.6 zrušenie trafostanice T16 a jej VN 22 kV prípojky, vybudovanie novej trafostanice 
T16a (vrátane VN 22 kV zemnej káblovej prípojky) 

E.7 náhrada vstavanej trafostanice T21 za kioskovú T21a v ÚB K.2 
E.8 VN 22 kV zemné káblové prípojky k navrhovaným trafostaniciam T26 – T38 
E.9 navrhované trafostanice: T26 a T27 (ÚSB A.1), T28 a T29 (ÚSB A.3), T30  (ÚSB 

A.7) a T31 (ÚSB B.2), T32 (ÚSB C.2), T33 (ÚSB C.3), T34 (ÚSB C.5), T35 a T36 
(ÚSB D.2) T37 a T38 (ÚB K.2) 

E.10 zrušenie trafostanice T5 a jej VN 22 kV prípojky a vybudovanie novej kioskovej 
trafostanice T5a v ÚSB B.1 (vrátane VN 22 kV zemnej káblovej prípojky) 

E.11 zosilnenie výkonu, prípadne výmena stávajúcich trafostaníc  
E.12 distribučná sieť NN elektrických rozvodov v navrhovaných lokalitách 
 
 
 

2.13.3 Zásobovanie teplom a plynom 

2.13.3.1 Zásobovanie teplom 
Riešené územie patrí do oblasti s výpočtovou teplotou -18°C, so strednou dennou 

teplotou vykurovacieho obdobia + 2,9°C. 
 Zhodnotenie prieskumov 

- Zásobovanie teplom obce Zuberec v súčasnosti je prevažne na báze spaľovania 
zemného plynu. Z celkovej potreby tepla cca 65 890 GJ súčasnej zástavby riešeného  
územia sa zabezpečuje zemným plynom cca 64,1 %, kvapalným plynom P-B 3,2 % 
a zostatok 32,7 % inými druhmi palív (elektrina, uhlie, drevo).  

- V ďalšom období zásobovanie teplom riešiť zo zdrojov a energií, ktoré sú toho času 
k dispozícii – elektrická energia, zemný plyn a kvapalný plyn propán-bután 
za predpokladu dodržania sprísnených racionalizačných kritérií pre ich spotrebu. 
Zamerať sa taktiež na kombinované systémy vykurovania, tepelné čerpadlá 
s nízkopotencionálnymi zdrojmi napr. solárna energia, pôda, podzemné pramene 
a pod. 
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Tab. č.22: Spotreba palív 
Členenie územia 

Členenie palív Zastavané 
územie 

RZ Brestová 
– Prieves 

RZ Zverovka 
– LS Spálená 

Spolu 

ZPN tis.m3/rok 
            m3/hod 

1722 
867 

130 
65 

- 
- 

1852 
932 

P – B        ton/rok 
                 ton/hod 

- 
- 

- 
- 

21 
0,011 

21 
0,011 

Pevné       tmp/rok 
                 tmp/hod   

260 
0,13 

- 
- 

- 
- 

260 
0,13 

Elektrina   Wh/rok 
                 kW/hod 

580 
290 

1070 
535 

690 
345 

2340 
1170 

 Zdroje tepla 
Obec Zuberec má úplne decentralizovaný systém zásobovania teplom, v území sa 

nenachádza väčší tepelný zdroj, ktorý by prevzal funkciu centrálneho tepelného zdroja. 
Jestvujúce stredné zdroje tepla: 
- Plynová kotolňa ZŠ 1-9, tepelný príkon 600 kW, spotreba ZPN cca 56 m3/h a  96 000 

m3 za rok 
- Plynová kotolňa združený objekt OÚ, tepelný príkon 440 kW, spotreba ZPN 42 m3/h 

a 72 tis. m3/rok  
- Plynová kotolňa združeného objektu Obchodného centra, príkon 260 kW, spotreba 

ZPN cca 30 m3/h a 52 tis. m3/rok  
- Ostatné objekty občianskej vybavenosti potrebu tepla majú riešenú menšími zdrojmi 

tepla od 30 do 150 kW so spaľovaním zemného plynu a v malom podiele využívaním 
elektrickej energie. 

- Bytová zástavba v počte 383 b. j. má potrebu tepla u 298 b. j. riešenú spaľovaním 
zemného plynu v kotloch ústredného vykurovania, resp. nástennými etážovými zdrojmi 
v bytových domoch. Ostatné byty potrebu tepla riešia lokálnymi zdrojmi so spaľovaním 
pevných palív a elektrickou energiou. 

- Jestvujúca zástavba objektov voľného a viazaného cestovného ruchu v RZ Prieves – 
Brestová má potrebu tepla riešenú zemným plynom a elektrickou energiou. Na ZPN sú 
pripojené zariadenia Hotel Tatrawest, penzióny Antares, Michal a Pribisko. Ostatná 
vybavenosť potrebu tepla zabezpečuje elektrickou energiou. 

- V RZ Zverovka – LS Spálená (bez zemného plynu) potreba tepla je riešená 
z elektrickej energie a kvapalným plynom propán-bután. Objekty Chata Zverovka 
a Hotel Osobitá využívajú pre potrebu tepla P-B. Ostatná vybavenosť je riešená 
z elektrickej energie. 

Tab. č.23: Orientačná potreba tepla 
Miestna časť  
Členenie potreby 

Tepelný príkon 
[kW] 

Ročná potreba 
[GJ] 

Palivo 

Zastavané územie    
1. Byty         5 163         33 051 ZPN, PP, EE 
2. Občianska vybavenosť          2 885         22 065 ZPN,  EE 
3. Výroba            325            2 480 ZPN,  PP 
    Spolu         8 375         57 596  
RZ Prieves – Brestová    
1. Objekty CR            535                3 830 ZPN, EE 
RZ Zverovka – Spálená    
1. Objekty CR            620           4 464 P-B, EE 
    Spolu 
    Korigovaná potreba 

        9 530 
        7 150 

        65 890 
        52 715 

 

- Bytová zástavba s potrebou tepla 24 020 GJ, t. j. 72,67 % z celkovej potreby bytov má 
riešenú zemným plynom, zostatok je zabezpečovaný pevnými palivami a elektrickou 
energiou. 

- Občianska vybavenosť v zastavanom území z celkovej potreby tepla sa rieši skoro 
na 60,8% zemným plynom, ostatok elektrickou energiou a iným druhom palív. 

- Miestne prevádzky výroby a skladov potrebu tepla majú riešenú zemným plynom 
a malým podielom pevnými palivami. 
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- Objekty vybavenosti v RZ Prieves – Brestová z celkovej potreby 3 830 GJ majú 
potrebu tepla na 79,5 % riešenú palivom zemný plyn, zostatok 20,5 % elektrickou 
energiou. 

- Objekty vybavenosti v RZ Zverovka – LS Spálená potrebu tepla majú riešenú 
na 52,75 % z elektrickej energie, zostatok 47,25 % kvapalným plynom propán-bután. 

2.13.3.2 Zásobovanie plynom 
 Širšie vzťahy 

Zdrojom zemného plynu pre obec Zuberec je „Oravský"  VTL plynovod DN 200, PN 40 
Dlhá nad Oravou – Trstená – Liesek s následnou VTL prípojkou DN 100 a regulačnou stanicou 
plynu RS 3000 m3/h umiestnenou pri obci Podbiel, ktorá zásobuje zemným plynom spoločnú 
STL sústavu do 0,3 MPa obce Podbiel, Oravský Biely Potok, Habovku a Zuberec. 
 Zhodnotenie prieskumov 

Zastavané územie obce Zuberec je celoplošne plynofikované. Z celkového počtu trvalo 
obývaných bytov 383 je pripojených na zemný plyn 298 bytov s priemerným hodinovým 
odberom cca 1,87 m3 za hodinu a cca 3740 m3/rok na jeden byt.   

Z celkového počtu objektov vybavenosti v zastavanom území, na zemný plyn je 
pripojených 22 združených  objektov v MO s priemernou ročnou spotrebou cca 11,3 tis. m3 
a cca 4,6 m3/h na jedného odberateľa. V odbere VO sa predpokladajú 4 odbery s celkovou 
ročnou spotrebou cca 360 tis. m3. 

V rekreačnej zóne Prieves – Brestová zemný plyn je využívaný v objektoch voľného 
cestovného ruchu: Hotel TATRAWEST a v penziónoch Antares, Michal a Pribisko s celkovým 
ročným odberom týchto zariadení cca 130 tis. m3 a 65 m3/h. 

Do rekreačnej zóny Zverovka – LS Spálená zemný plyn nie je privedený. V RZ je použitý 
skvapalnený plyn P-B na riešenie potrieb tepla v objektoch Chata Zverovka a Hotel Osobitá.  

Celkový hodinový odber zemného plynu v riešenom území sa predpokladá 
932 m3/hodinu. Hlavný prívod je prevedený o profile potrubia DN 200 s maximálne možnou 
prepravou zemného plynu cca 5000 m3/h, čo dáva predpoklad možnosti rozvoja plynofikácie 
riešeného územia. 
 Riešené územie 

Z jestvujúcej RS 3000 Podbiel smerom na Habovku a Zuberec je uložený prepojovací 
STL plynovod DN 200 do 0,3 MPa. Plynovod je vybudovaný potrubným materiálom – oceľ.  

Plynofikácia bola zahájená v roku 1991, v súčasnosti je už obec splynofikovaná 
celoplošne – okrem rekreačného územia Roháčskej doliny. Miestne plynovody sú vybudované 
oceľovým potrubím a LPE materiálom o profiloch DN 100 – 80 – 50, resp. D 90 – 63.  

Na zemný plyn je toho času pripojených celkom 320 odberateľov, z toho 298 domácnosti 
a 22 odberateľov nebytových. K celkovému počtu 383 trvalo obývaných bytov to predstavuje 
skoro 77,8% plynofikáciu. Zemný plyn je využívaný komplexne, tj. na vykurovanie, prípravu 
teplej vody a varenie.  

Objekty vybavenosti sú plynofikované na cca 90%. Odberatelia plynu sú na miestne STL 
plynovody pripojení cez domové regulátory STL/NTL s výstupným pretlakom do 2,1 kPa. 
Tab. č.24: Súčasná spotreba plynu zemného plynu: 

Miestna časť / druh odberu m3 / hod tis.m3 / rok 
Zastavané územie:   
        Obyvateľstvo – 298 b.j. 557 1115,0 
        Ostatní odberatelia 310 607,0 
Zastavané územie spolu 867 1722,0 
RZ Prieves – Brestová:   
        Ubytovanie a stravovanie 65 130 
RZ  Zverovka – LS Spálená - - 
Celkom 932 1852 

V rekreačnej zóne Zverovka – Spálená pre potreby tepla je využívaný kvapalný plyn 
propán – bután v objektoch Chata Zverovka a Hotel Osobitá (Doprastav) s celkovou ročnou 
spotrebou cca 21 ton.  

Stav plynofikovaných domácnosti – rok 2006: 
- počet trvalo obývaných bytov 383 b. j. 
- počet plynofikovaných bytov 298 b. j. 
- percento plynofikácie 77,8 % 
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 Ochranné a bezpečnostné pásma 

- 4 m pre STL plynovod DN 200 a prípojky na obe strany plynovodu vo voľnom teréne 
- 1 m pre STL od osi na obe strany v zastavanom území obce  

 Bezpečnostné pásma: 
- 10 m pre STL plynovod a prípojky od osi potrubia na obe strany v nezastavanom 

území 
- v zastavanom území obce pásmo ochrany určuje dodávateľ plynu 
 

 Zásady a regulatívy umiestnenie verejného technického vybavenia územia v oblasti 
zásobovania zemným plynom a teplom 

- rešpektovať stávajúci STL plynovod, prekládky a navrhované rozvody STL zemného 
plynu do 0,3 MPa 

- rešpektovať odporúčané prehodnotenie plynárenskej sústavy odbornou organizáciou 
(SPP, a.s.) 

- navrhovanú bytovú výstavbu uvažovať na možnú 100% plynofikáciu 
- zemný plyn využívať komplexne pre vykurovanie, prípravu TÚV a varenie 
- STL rozvod si vyžaduje u odberateľov montáž regulátorov tlaku plynu STL/NTL, 
- potreby tepla riešiť naďalej decentralizovaným systémom  
- intenzívnejším využívaním ekologických palív (ZPN a drevný odpad) v objektových 

alebo bytových zdrojoch tepla dosiahnuť znižovanie vypúšťaných škodlivín 
do ovzdušia 

 Verejnoprospešné stavby 
E.13 predĺženie STL plynovodu v rozostavanej lokalite IBV Prte I.  
E.14 predĺženie STL plynovodu v rozostavanej rekreačnej zóne Lán 
E.15 predĺženie STL plynovodu do navrhovanej lokality bývania IBV Hrady (ÚSB A.2) 
E.16 predĺženie STL plynovodu do navrhovanej lokality bývania Prte II (ÚSB A.7) 
E.17 uvažovaný geotermálny vrt v k. ú. Zuberec 
E.18 tepelné hospodárstvo pre rekreačnú zónu Pod Borami na báze GT vrtu (ÚSB D.2) 
 

2.13.4 Pošta a telekomunikácie  

Pošta 
Poštová prevádzka v obci Zuberec organizačne patrí pod Regionálne poštové centrum 

(RPC) Liptovský Mikuláš,  problematiku rozvoja zabezpečuje ústredie Slovenskej pošty, a.s.  
Poštová prevádzka je umiestnená v združenom objekte s dvoma priehradkami 

a zabezpečuje služby pri podávaní zásielok a peňažného styku. Dodávanie zásielok sa rieši 
dvoma poštovými doručovateľmi. Pre odosielanie zásielok mimo pracovnej doby sú v obci 
inštalované poštové schránky.  

Telekomunikácie 
Obec Zuberec podľa súčasnej štruktúry ST, a. s. prislúcha do centra sieťovej 

infraštruktúry CSI Martin s príslušnosťou do RCSI Žilina. Digitálna ústredňa je pripojená 
optickým káblom z uzlovej ústredne Tvrdošín. Poskytované služby sú na štandardnej úrovni, 
akékoľvek zmeny v poskytovaných službách sú v kompetencii ústredie Slovenskej pošty, a. s., 
Bratislava. 

Telefonizácia 
V obci Zuberec nie je zriadená telefónna ústredňa, telefónni účastníci sú pripojení 

na digitálnu ústredňu situovanú v obci Habovka, ktorá je pripojená na vyššiu telekomunikačnú 
sieť prípojným optickým káblom. Miestna telekomunikačná sieť v zastavanom území obce 
Zuberec je realizovaná káblami v zemi. Káblová trasa m.t.s. riešeným územím pokračuje ďalej, 
smerom vedľa cestnej komunikácie do RZ Prieves – Brestová po reštauráciu Koliba pri MOD 
Brestová. Odtiaľto telekomunikačná sieť do RZ Zverovka – LS Spálená pokračuje závesným 
káblovým vedením. 

Telefónni účastníci v sústredenej zástavbe sú pripojení káblovými prípojkami, ostatná 
zástavba závesnými káblami z UR osadených na drevených stĺpoch.  

V obci je zriadených 241 hlavných telefónnych staníc, z toho bytové stanice 210 HTS 
a nebytové 31 HTS. 
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Rádiová sieť 
V obci Zuberec na kopci „Kýčera“ majú mobilní operátori ORANGE a T-Mobile zriadenú 

základňovú stanicu verejnej rádio telefónnej siete (VRS), z ktorej je riešené územie dostatočne 
pokryté ich signálom. 

V území obce je zabezpečený príjem internetového signálu GAJA s vysielacím stožiarom 
na lokalite „Bučník“. 

Miestny rozhlas 
V obci je celoplošne vybudovaný rozvod miestneho rozhlasu, trasa je situovaná 

po oceľových trubkách súbežne s miestnymi komunikáciami. Ústredňa rozhlasu je umiestnená 
v priestoroch obecného úradu. 

TV signál 
Televízne programy STV 1 a STV 2 sú zabezpečené TV vykrývačom situovaným v území 

katastru obce v lokalite „Kýčera“, príjem TV signálu je na uspokojivej úrovni.  
V obci je zriadená káblová televízia s možnosťou príjmu satelitných programov. 

Technológia KTV s prijímacím zariadením je situovaná v priestoroch obecného úradu.  
Diaľkové káble 
Riešeným územím neprechádza trasa diaľkových káblov. V území je situovaný prípojný 

metalický kábel, vyvedený z digitálnej ústredne Habovka do zastavaného územia Zuberec 
a RZ Prieves – Brestová, odkiaľ telekomunikačná sieť do RZ Zverovka – LS Spálená pokračuje 
závesným káblovým vedením. Pri m. t. s. káblovej treba rešpektovať ochranné pásmo 1 m od 
kábla na každú stranu. 

Návrh: telekomunikačný vykrývač a rozšírenie sietí do nových lokalít 
Celoplošne realizovaný rozvod miestneho rozhlasu odporúčame rozšíriť do všetkých 

navrhovaných plôch plánovanej výstavby. 
 

 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenia územia v oblasti 
telekomunikácii  

- rozšíriť miestnu telekomunikačnú sieť do navrhovaných rozvojových území 
- rozšíriť rozvod miestneho rozhlasu do navrhovaných rozvojových území 
- rešpektovať navrhovaný telekomunikačný vykrývač 
 

 Verejno-prospešné stavby – telekomunikačné: 
T.1 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete v rozostav. lokalite IBV Prte I. (ÚSB A.6) 
T.2 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do výrobnej zóny (ÚSB A.9) 
T.3 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrh. lokality IBV Hrady (ÚSB A.3) 
T.4 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrh. lokality IBV Prte II. (ÚSB A.7) 
T.5 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrhovanej rekreačnej zóny Medzi 

Bormi (ÚSB D.2) 
T.6 nahradenie existujúcich vzdušných telekomunikačných sietí v zastavanom území za 

podzemné káblové 
T.7 navrhovaný telekomunikačný vykrývač 
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2.14 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 

Princípy tvorby životného prostredia sú súčasťou komplexnej urbanistickej koncepcie. 
V tejto kapitole sú formulované zásady ochrany životného prostredia pred vplyvmi a návrh 
opatrení na skvalitnenie životného prostredia riešeného sídla. 

2.14.1 Ochrana ovzdušia 

Vzhľadom k tomu, že obec Zuberec je plynofikovaná, celková potreba tepla v obci je 
riešená prevažne na báze spaľovania zemného plynu, čím je negatívny vplyv vykurovania 
tuhým palivom v lokálnych kúreniskách zminimalizovaný.  

Na vykurovanie objektov v navrhovaných lokalitách bývania, objektov vybavenosti tiež 
odporúčame využívať ako palivovú základňu prednostne zemný plyn, prípadne elektrinu, 
prípustné je využívanie drevného odpadu a lesnej biomasy. Odporúčame zamerať sa aj 
na využívanie solárnej energie (konvertormi pre prípravu teplej vody). Lokálne kotolne 
na spaľovanie menej hodnotných druhov palív nie sú povolené. 

V záujme zníženia, resp. odstránenia negatívnych vplyvov znečistenia ovzdušia 
prašnosťou je tiež potrebné: 

- zrealizovať bezprašnú povrchovú úpravu automobilovej a pešej cestnej sieti 
v navrhovaných lokalitách 

- zatrávniť nezastavané plochy 
V území je neprípustné vypaľovanie porastov a spaľovanie odpadov, najmä umelých 

hmôt. 

2.14.2 Ochrana podzemných a povrchových vôd 

Územie z hydrologického hľadiska prislúcha do povodia rieky Orava.   
Do katastra obce čiastočne zasahuje ochranné pásmo vodohospodársky významného 

toku 1. stupňa – Studený potok s hydrologickým číslom: 4 – 21 – 04 – 024 a ukončujúcim 
profilom v 14,00 km v lokalite Zuberec. Z vodohospodárskeho hľadiska je možné územie obce 
hodnotiť ako územie s pozitívnou bilanciou povrchových a podzemných vôd 

Skorušina je jednou z 25 oblastí na Slovensku, v ktorých sa vyskytujú zdroje 
geotermálnej energie. Jej charakteristiky sú nasledovné: 

- plocha: F = 450,0 km2 
- tepelno – energetický potenciál: Pt = 17,1 [MW] 
- výdatnosť: Q = 109,3 [l.s-1] 
V Habovke sú dva hlavné vodné toky: Blatná a Studený potok. 
Blatná pramení na východnom okraji k. ú. obce pri sedle Bôrik a preteká Blatnou dolinou 

v smere V-Z. Do Studeného potoka sa vlieva na západnom okraji intravilánu obce, keď predtým 
preteká zastavaným územím dolnej časti obce, a tiež v úseku kríženia so štátnou cestou 
III/520019 pod Stodoliskom preteká tok sústredenou zástavbou. V strednej časti východnej 
vetvy zástavby a pod súborom IBV Stodolisko je Blatná vo vzťahu ku zástavbe v okrajovej 
polohe – najskôr na severnej strane a neskôr z južnej strany. V oboch prípadoch je tok 
primknutý ku strmým zrázom tvoriacim bočné steny vo vlastnou činnosťou vyerodovanom 
koryte. 

Studený potok priteká z Roháčov cez územie Zuberca. Jeho tok kopíruje západnú 
hranicu zastavaného územia južnej vetvy zástavby a vo vzťahu k nej má charakter tangenty. 

V riešení území sú oba toky zaradené do pstruhového pásma s výskytom pstruha 
potočného (Salmo trutta morpha fario) v čase neresu tiahne Studeným potokom až po Habovku 
aj hlavátka podunajská (Hucho hucho) a tiež lipeň obyčajný (Thymallus thymallus). 
Najpočetnejšou rybou v povodí Studeného potoka je hlaváč pásoplutvý (Cottus poecilopus), 
nehospodársky druh vyskytujúci sa až po chatu Zverovka. 

Obec Habovka spolu so Zubercom buduje skupinovú kanalizáciu. Spoločná ČOV je 
umiestnená na začiatku obce Habovka v najnižšom bode súčasného zastavaného územia 
v priestore medzi št. cestou ll/584 a ľavým brehom Studeného potoka. 

Urbanizované územie navrhovaných lokalít BI a rekreačných zón je možné užívať len 
po vybudovaní a sfunkčnení prívodu a rozvodov pitnej vody a vybudovaní kanalizácie. 
Realizácia individuálnych studní pitnej vody, žúmp, septikov a individuálnych ČOV 
v navrhovaných obytných skupinách a rekreačných územiach je neprípustná.  
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Na plošnom znečisťovaní vôd na území katastra sa podieľa aj poľnohospodárska 
činnosť. Vlastník, správca alebo nájomca (ďalej len „vlastník“) poľnohospodárskych pozemkov 
a lesných pozemkov je povinný ich obhospodarovať takým spôsobom, ktorý nielen zachová 
vhodné podmienky na výskyt vôd, ale aj napomáha zlepšovanie vodných pomerov je povinný 
najmä zabraňovať škodlivým zmenám odtokových pomerov, splavovaniu pôdy a dbať 
o udržiavanie pôdnej vody a o zlepšenie retenčnej schopnosti územia. 

Keďže najmä v rastlinnej výrobe dochádza k znečisťovaniu aplikáciou rôznych 
ochranných látok a živín do pôdy, je potrebné škodlivé ochranné látky používať v obmedzenom 
rozsahu a osevné postupy na poľnohospodárskej pôde prispôsobiť pozdĺž tokov tak, aby boli 
pozemky osievané trvalými travinami a vhodnými krmovinami s vysokou filtračnou 
schopnosťou. 

2.14.3 Odpady 

V katastrálnom území sa nenachádzajú skládky komunálneho odpadu. 
Vývoz tuhého komunálneho odpadu (TKO) zabezpečujú na základe zmluvy o vývoze 

Technické služby Ružomberok a.s. na skládku odpadov v Partizánskej Ľupči. Pre zber 
komunálneho odpadu sú určené 110 litrové kuka nádoby.  

Vývoz separovaného odpadu (triedené plasty, sklo a papier) taktiež realizujú TS 
Ružomberok. Zberné nádoby na separovaný zber na verejných priestranstvách sú 
veľkokapacitné farebne rozlíšené kontajnery. Papier zo zberu prevádzaného v ZŠ odvážajú 
Zberné suroviny Trstená.  

Skládka komunálneho odpadu sa v katastrálnom území nenachádza a so zriadením 
novej skládky odpadu sa v návrhovom období neuvažuje. Riešenie odpadu v obci je 
zabezpečené dodávateľským spôsobom.  

Nakladanie s komunálnymi a drobnými stavebnými odpadmi v obci Zuberec upravuje 
Všeobecne záväzné nariadenie obce Zuberec č. 4/2007, ktoré vydalo Obecné zastupiteľstvo 
obce Zuberec v zmysle § 6 ods.1 zákona SNR č.  369/90 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších zmien a doplnkov a § 39 ods.4 zákona NR SR č. 223/2001 Z. z. o odpadoch 
a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon 
o odpadoch“). Toto nariadenie schválilo obecné zastupiteľstvo dňa 15. 12. 2007 a vstúpilo do 
platnosti a účinnosti 01. 01. 2008. 

Týmto VZN sú upravené podrobnosti o zbere a preprave komunálnych odpadov, 
o spôsobe separovaného zberu jednotlivých zložiek komunálnych odpadov, o mieste určenom 
na zneškodňovanie odpadov, poplatku za zber a likvidáciu a spôsobe výberu poplatku 
nasledovne: 

 
 Nakladanie s komunálnym odpadom (vrátane separovaného zberu): 
 Zber a prepravu komunálnych odpadov, drobných stavebných odpadov ich 

zneškodňovanie ako aj zber vyseparovaných zložiek odpadov a ich zhodnocovanie 
na území obce môže zabezpečovať iba organizácia (ďalej oprávnený vývozca), ktorá má 
na uvedenú činnosť  uzatvorenú zmluvu s obcou v súlade s § 39 ods. 7 zákona 
o odpadoch. 

 Obyvatelia obce – fyzické osoby, fyzické osoby – podnikatelia, právnické osoby 
a vlastníci, alebo správcovia nehnuteľností na území obce sú povinní zapojiť sa 
do systému separovaného zberu, zavedeného obcou a realizovaného iba cestou 
oprávneného vývozcu s cieľom zhodnotenia časti komunálneho odpadu v zmysle zákona 
o odpadoch.  

 Súčasný systém separovaného zberu zahŕňa separáciu odpadov: 
- odpad z plastov PET – fľaše, 
- odpadový zberový papier a kartonáž, 
- odpadové zberové sklo, 
- kovy, 
- viacvrstvové obaly (tetrapack), 
- opotrebované batérie a automobilové akumulátory. 
- elektroodpad. 
-  
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 V obci je zavedený množstvový žetónový zber komunálneho odpadu so separovaním 
určených zložiek, pričom cyklus vyvážania odpadu je nasledovný: 
- odpad komunálneho odpadu z KUKA nádob je z domácností týždenne, vždy 

v pondelok oprávneným vývozcom technickými službami Ružomberok. 
- Fyzické a právnické osoby vlastniace nehnuteľnosť v obci na individuálnu rekreáciu 

majú určené na štyroch miestach v obci 1100l kontajnery do ktorých majú možnosť 
odpad sústreďovať. Kontajnery sa vyvážajú taktiež v týždňových intervaloch. 

- Vývoz skla a plastov je mesačný vo farebne odlíšených vreciach a kontajneroch 
v určených termínoch zverejnených v obecných novinách, na letákoch, obecnej 
výveske a prostredníctvom verejného rozhlasu.  

- Vývoz papieru, kovov a tetrapackov je štvrťročný vo farebne odlíšených vreciach 
a kontajneroch v určených termínoch zverejnených v obecných novinách, na letákoch, 
obecnej výveske a prostredníctvom verejného rozhlasu.  

- Dva krát do roka obec v spolupráci so Základnou školou a jej žiakmi organizuje zber 
kovového šrotu oznámený prostredníctvom verejného rozhlasu. 

 Drobný stavebný odpad 
 Stavebné odpady, ako i drobné stavebné odpady vzniknuté pri stavebnej činnosti 

občanov, prípadne právnických alebo fyzických osôb – podnikateľov na území obce sa 
likvidujú podľa usmernenia starostu obce, osoby poverenej starostom obce, alebo 
predsedu komisie životného prostredia na náklady stavebníka, alebo investora  skládku, 
ktorú na tento účel určí obec. 

 Obec určuje na likvidáciu stavebných odpadov, ako i drobných stavebných odpadov, 
ktoré vznikajú na jeho území skládku odpadov. Obec zabezpečuje na likvidáciu 
stavebných odpadov veľkokapacitné kontajnery, ktoré sú likvidované podľa potreby 
oprávneným vývozcom Technickými službami Tvrdošín na skládke Jurčov Laz. 

 Je zakázané pod pokutou ukladať stavebné odpady, ako i drobné stavebné odpady 
na iné miesto než na to určené a tým vytvárať nepovolené skládky odpadov. Stavebné 
odpady môžu byť uložené na stavenisku stavebníka, alebo investora na nevyhnutne dlhú 
dobu. 

 Pri rozsiahlejších stavebných úpravách a búracích prácach držiteľ zabezpečí pristavenie 
veľkoobjemového kontajneru a jeho odvoz a likvidáciu oprávneným vývozcom. 

 Nakladanie s elektroodpadmi a iným odpadom: 
 Opotrebované automobilové akumulátory sa odovzdávajú u oprávneného vývozcu 2 x 

ročne v termínoch určených obcou a vyhlásených prostredníctvom verejného rozhlasu 
v deň zberu. 

 Elektroodpad sa odovzdáva  u oprávneného vývozcu 2 x ročne v termínoch určených 
obcou a vyhlásených prostredníctvom verejného rozhlasu v deň zberu. 

 Likvidácia tekutých odpadov 
 Kal zo žúmp sú ich majitelia resp. iní ich užívatelia ako nájomcovia správcovia a pod. 

povinní zabezpečiť na vlastné náklady v súlade so všeobecne záväznými predpismi, 
pričom vykonávať zber, prepravu a zneškodňovanie kalov zo žúmp alebo septikov 
na území obce môže len organizácia poverená zberom, ktorá má uzatvorenú zmluvu 
na vykonávanie tejto činnosti s obcou, resp. zmluvu o vývoze s právnickou osobou alebo 
fyzickou osobou. 

 
Vzhľadom k tomu, že VZN o odpadoch nezahŕňa problematiku lokalít už napojených 

na obecnú kanalizáciu, resp. navrhovaných lokalít bývania a rekreačných území pre tieto 
územia stanovujeme nasledovný regulatív pre riešenie tekutých odpadov: 
 Osoby produkujúce tekutý odpad v častiach obce, v ktorých je vybudovaný kanalizačný 

zberač, sú povinné pripojiť svoje nehnuteľnosti na kanalizačný zberač najneskôr 
do šiestich mesiacov od uvedenia príslušného kanalizačného zberača do činnosti. 
Realizácia individuálnych žúmp, septikov a ČOV v navrhovaných obytných skupinách 
v zastavnom území obce a rekreačných územiach v dosahu kanalizácie je neprípustná. 

 Tekuté odpady (odpady z domácností, ktoré vznikajú na území obce pri činnosti fyzických 
osôb a odpady podobného charakteru vznikajúce pri činnosti fyzických osôb – 
podnikateľov alebo právnických osôb) je zakázané vypúšťať do pôdy, vodných tokov 
a zberačov povrchovej vody.  
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V ÚPN-O je v navrhovanom rozšíreni výrobno-skladovej zóny pred areálom RPD 
navrhnutý zberný dvor pre vybrané druhy odpadov a ich separovanie. Od vytvorenia zberného 
dvora sa očakáva zvýšenie environmentálneho povedomia občanov a úplné odstránenie 
problému divokých skládok. V južnej časti areálu RPD je navrhnuté kompostovisko. 

Návrh zberného dvora a kompostoviska sa premietol do záväznej časti ÚPN-O 
stanovením za VPS nasledovne: 

 
 Verejnoprospešné stavby – životné prostredie: 

ZP.1 navrhovaný zberný dvor pre odpady a ich separovanie 
ZP.2 navrhované kompostovisko 
ZP.3 premiestnenie poľného hnojiska 
 

2.14.4 Prírodná rádioaktivita 

Prírodné zdroje rádioaktivity sú súčasťou prírodného prostredia. Patrí k nim kozmické 
žiarenie a prirodzená rádioaktivita hornín, hydrosféry a atmosféry. Prirodzená rádioaktivita 
hornín je v podstate podmienená prítomnosťou chemických prvkov K, U a Th. Tieto prvky 
emitujú gama žiarenie a podmieňujú vonkajšie ožiarenie.  

Ožiarenie z radónu, resp. z jeho dcérskych produktov rozpadu je jedným z hlavných 
faktorov, ovplyvňujúcich zdravotný stav obyvateľstva. Obyvateľstvo je účinkom radónu 
vystavené predovšetkým v budovách. Zdrojom radónu v nich sú rádioaktívne prvky v podloží 
budov, v ich stavebnom materiáli a vo vode. Z toho najdôležitejšiu záťaž predstavuje radón 
v pôdnom vzduchu, vnikajúci do budov z podložia stavieb. Jeho šírenie v horninách je 
ovplyvnené geologickým zložením hornín, tektonickými poruchami, zlomami a trhlinami 
v zemskej kôre a priepustnosťou hornín.  

Pod pojmom radónové riziko sa označuje pravdepodobnosť výskytu zvýšenej alebo 
vysokej úrovne objemovej aktivity radónu v podložných pôdach, zároveň však vyjadruje aj 
mieru nebezpečenstva vnikania radónu z hornín podložia a jeho kumulovania v budovách. 
Povinnosť stanovenia kategórie radónového rizika stavebného pozemku určuje vyhláška 
Ministerstva zdravotníctva SR č. 406/1992 Z. z. o požiadavkách na obmedzenie ožiarenia 
z radónu a ďalších prírodných rádionuklidov a Vyhláška Ministerstva zdravoníctva SR 
č. 12/2001 Z. z. z 13. decembra 2000 o požiadavkách na zabezpečenie radiačnej ochrany. 
Citované vyhlášky okrem iného určujú aj metodiku radónového prieskumu a v prípade zistenia 
stredného a vysokého radónového rizika ukladajú stavebníkom povinnosť vykonať príslušné 
opatrenia. V závislosti na objemovej aktivite radónu v pôdnom vzduchu a priepustnosti pôdy 
patrí riešené územie do oblasti s nízkym až stredným radónovým rizikom. 

V novej výstavbe ide o predchádzanie škodlivým účinkom radónu predovšetkým 
lokalizáciou stavieb, voľbou stavebných materiálov a spôsobom realizácie stavieb.  
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2.15 VYMEDZENIE A VYZNAČENIE PRIESKUMNÝCH ÚZEMÍ, CHRÁNENÝCH 
LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ A DOBÝVACÍCH PRIESTOROV 

 Prieskumné územia 
Do južnej časti riešeného územia okrajovo zasahovalo: 

 Osobitné prieskumné územie Lúčky – minerálne stolové vody 
Prieskumné územie bolo stanovené MŽP SR, sekcia geológie a prírodných zdrojov 

Rozhodnutím o určení osobitného prieskumného územia Lúčky – minerálne stolové vody 
č. 6136/2006-6.2 zo dňa 23. mája 2006. Rozhodnutie nadobudlo právoplatnosť dňa 
24. 05. 2006, doba platnosti určenia prieskumného územia bola stanovená na 4 roky, t. j. 
platnosť skončila 24. 05. 2010 

Prieskumné územie bolo určené na vykonávanie geologických prác v etape 
vyhľadávacieho geologického prieskumu pre RNDr. Kamila Vranu, PhD – HYDEKO – KV, 
Bratislava. Celková plošná výmera prieskumného územia je 91,63 km2 
 Chránené ložiskové územia a dobývacie územia 

V k. ú. Zuberec sa nachádza dobývací priestor Zuberec – Podspády (č. 488) určený 
na dobývanie výhradného ložiska vápenca a naň nadväzujúci lom Zuberec pre dobývanie 
ložiska nevyhradeného nerastu vápenca (4482, Zuberec – Podspády stavebný kameň) Cestné 
stavby Liptovský Mikuláš 

 

2.16 VYMEDZENIE PLÔCH VYŽADUJÚCICH ZVÝŠENÚ OCHRANU 

Okrem území chránených podľa osobitných predpisov, uvedených v bode 2.9.4, ktorými 
sú územia chránené podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny, do skupiny 
plôch vyžadujúcich zvýšenú ochranu zaraďujeme tiež plochy nasledovných prvkov ÚSES:  
 Biocentrum nadregionálneho významu: Západné Tatry 
 Biokoridory regionálneho významu: 

- terestrický RBk: Lysec – Háj – Javorková – Skorušina – Mašňáková) 
- hydrický RBk:  vodný tok Studený potok 

 Biokoridory lokálneho významu: 
- terestrický LBk: Kováčová – Pálenica 
- hydrické LBk: Milotínka, Bôrová voda, Suchý potok, Pribisko   
 

2.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTÍVNEHO POUŽITIA POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 
A LESNEJ PÔDY NA INÉ ÚČELY 

2.17.1 Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskej pôdy 
na nepoľnohospodárske účely 

Urbanistický návrh obce Zuberec riešil rozvoj jednotlivých funkčných zložiek 
na poľnohospodárskej pôde v 27 lokalitách. Nepoľnohospodárske využitie poľnohospodárskej 
pôdy bol navrhnuté na celkovej výmere 155,98 ha. 

Z procesu prerokovania Návrhu ÚPN-O podľa § 22 Stavebného zákona v znení 
neskorších predpisov vzišli niektoré nové požiadavky na dielčie zmeny a úpravy riešenia. Tieto 
skutočnosti si vyžiadali aj priemet do vyhodnotenia dôsledkov stavebných zámerov a iných 
návrhov na poľnohospodárskej pôde.  

Predovšetkým boli akceptované nasledovné požiadavky KPÚ: 
- v lokalite č. 11 bola výmera navrhovaná na odňatie znížená o 3 ha, 
- v lokalite č. 17 bola výmera navrhovaná na odňatie znížená o 2,71 ha, kvôli vylúčeniu 

plochy športovo-rekreačných aktivít z návrhu využitia územia. (Pozn.: Vo vyhodnotení 
perspektívneho použitia PP v Návrhu ÚPN-O (v dokumentácii na prerokovanie podľa 
§ 22 Stavebného zákona v znení neskorších predpisov), z technických príčin bola 
nesprávne vypočítana plocha predpokladaného odňatia: namiesto uvedených 
14,41ha mala byť správna hodnota 15,05 ha),  

- v lokalite č. 18 bola výmera znížená o 50%, 
- úplne vylúčená bola lokalita č. 25 (plocha pre dynamické športové aktivity), 
- v lokalite č. 26 bola výmera navrhovaná na odňatie znížená na 0,1 ha, 
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V čistopise ÚPN-O Zuberec je navrhnutých 26 lokalít nepoľnohospodárskeho využitia 
poľnohospodárskej pôdy o celkovej výmere 104,99 ha, z toho je výmera: 
 poľnohospodárskej pôdy: 96,42 ha 
 nepoľnohospodárskej pôdy: 8,57 ha 

Predpokladaná výmera odňatia poľnohospodárskej pôdy je 75,21 ha. 
 
Okrem lokality č. 4 častí lokalít č. 5 a č. 9 sa všetky ostatné nachádzajú mimo hranice 

zastavaného územia k 1.1.1990.  
S rozvojom bývania sa uvažuje v lokalite č. 3 IBV Hrady a v lokalite č. 6 IBV Prte II.  
Po realizácii všetkých rodinných domov v rozostavaných a navrhovaných lokalitách bude 

k dispozícii celkovo 874 bytov (výsledný počet bytov predstavuje 180 % potreby počtu bytov, 
ktoré boli stanovené v zadaní) čo pri predpokladanej obložnosti 4,25 poskytuje možnosť 
bývania pre 3715 obyvateľov. Tento stav však nastane až po návrhovom období, pretože 
lokalita IBV Hrady uvažuje s návrhovým obdobím až do r. 2030 a navrhovaná IBV Prte II. 
dokonca až do r. 2035, čo znamená, že v r. 2025 (koniec návrhového obdobie územného 
plánu) budú uvedené lokality iba rozostavané.  

V priebehu tvorby územného plánu na pracovných rokovaniach spracovatelia územného 
plánu upozorňovali na to, že počet pozemkov pre rodinné domy výrazne prekračuje reálne 
možnosti nárastu počtu obyvateľov v návrhovom období (a to aj pri zohľadnení výrazného 
pozitívneho imigračného salda, ktoré v súčasnosti obce obdobného typu zažívajú) a predložili 
možnosti akým spôsobom rozdeliť plochy lokalít na etapu návrh a výhľad tak, aby sa aspoň 
priblížil reálnym potrebám nárastu obce. Zástupcovia obce trvali na tom aby úplne celé lokality 
boli zahrnuté do riešenia v rámci návrhového obdobia, v záujme toho, aby všetci občania – 
majitelia pozemkov v danom území dostali rovnakú šancu na výstavbu rodinného domu.  

V ostatných navrhovaných lokalitách sa uvažuje predovšetkym s rozvojom funkčných 
zložiek rekreácie, občianskej vybavenosti a rôznych foriem športu.  

Návrh rozvoja obytnej funkcie a ostatných funkcií je prezentovaný v grafickej časti.  
 
Prehľad lokalít navrhovaného nepoľnohospodárskeho využitia poľnohospodárskej pôdy 

zoradených podľa územných okrskov a územnostavebných blokov je nasledovný: 
 ÚO A: zmiešané územie (obec Zuberec) 
 ÚSB A.1: obytná polyfunkčná zóna (Nižné Brehy) 

- lok. č. 1: občianska vybavenosť a MVE 
Lokalita zahŕňa navrhované plochy občianskej vybavenosti (hotel a komerčná občianska 

vybavenosť) a areál malej vodnej elektrárne.  
 ÚSB A.2: poľnohospodárska plocha (Niže vsi) 

- lok. č. 2: nemotoristická komunikácia (NMK) pre peších a cyklistov 
Pozdĺž Studeného potoka je v trase navrhovaného prívodného kanála ku MVE navrhnutá 

nemotoristická komunikácia (NMK) pre peších a cyklistov.   
 ÚSB A.3: obytná zóna (IBV Hrady) 

- lok. č. 3: IBV Hrady  
Do ÚPN-O je zapracovaný návrh plôch pre bývanie individuálne (134 pozemkov pre RD) 

bývanie hromadné (cca 30 bytov), tiež športových plôch a plôch pre občiansku vybavenosť 
(v náväznosti na stávajúce plochy OV pri Hlavnej ulici) podľa Urbanistickej štúdie IBV Hrady. 

V tejto lokalite sme uvažovali so záberom poľnohospodárskej pôdy pre komunikácie, 
zeleň, detské ihriská, technickú infraštruktúru a bývanie hromadné v plnej výmere pozemkov. Z 
celkovej výmery plôch pre bývanie individuálne sme uvažovali so záberom poľnohospodárskej 
pôdy len na časti vo výške 50% plochy pozemkov RD, ktorá bude skutočne zastavanou 
plochou. 
 ÚSB A.6: obytná zóna (Roháčska ul. a okolie) 

- lok. č. 4a: parkovisko, verejná zeleň 
Plocha pre navrhované parkovisko doplnené verejnou zeleňou v nástupnom bode 

na krížovú cestu.  
- lok. č. 5: športovo-rekreačná lokalita a rozšírenie výrobnej zóny  

Navrhované obecné ihriská a pikniková lúka v lokalite Pod Kýčerou. Lokalita presahuje 
do ÚSB A.9, v ktorom je stávajúca výrobno-skladová zóna doplnená o plochy nezávadnej 
výroby, skladov a výrobných služieb.  
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 ÚSB A.7: obytná zóna (IBV Prte II) 
- lok. č. 6: IBV Prte II 

V ÚPN-O sú v tejto lokalite navrhnuté plochy pre bývanie individuálne (165 pozemkov pre 
RD) aj hromadné (30 bytov) a plochy pre občiansku vybavenosť v náväznosti na stávajúce 
plochy OV. Obdobne ako v lok.č.3 sme uvažovali so záberom poľnohospodárskej pôdy 
pre komunikácie, zeleň, detské ihriská, technickú infraštruktúru a bývanie hromadné v plnej 
výmere a časťou plochy samotných pozemkov RD, ktorá bude skutočne zastavanou plochou 
vo výške 50% celkovej výmery plôch pre bývanie individuálne.  

- lok. č. 7: preložka cesty III/059028 
Navrhovaná preložka cesty III/059028 – obchvat Zuberec. 

 ÚB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok) 
- lok. č. 8: RZ Studený potok 

V ÚPN-O je navrhnutá športovo-rekreačná zóna s občianskom vybavenosťou zameranou 
na služby v cestovnom ruchu, plochami športovo-rekreačných aktivít a zariadení, oddychovými 
a piknikovými plochami, navrhovanou NMK pre peších a cyklistov a náučným chodníkom. 
 ÚO B: rekreačné územie (Pod Grápou - Lán) 
 ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) 

- lok. č. 9: LS Janovky – dobudovanie  
V tejto lokalite sú v územnom pláne navrhnuté príjazdy na novovybudované parkovisko 

a plochy rekreácie určené pre vybavenosť a služby pre návštevníkov areálu. Do lokality sú 
zahrnuté aj plochy už v súčasnosti využívané na rekreačné účely.  

- lok. č. 10: TJ Roháče – plochy športu 
Stávajúci športovo-rekreačný areál TJ Roháče je v návrhu ÚPN-O doplnený južným 

smerom o ďalšie plochy športu.  
 ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) 

- lok. č. 11: LS Milotín – športovo-rekreačné aktivity 
V návrhu ÚPN-O je lyžiarske stredisko doplnené o plochu športových a rekreačných 

aktivít (snowtubing, sánkarská dráha, letná bobová dráha, U-rampa).  
- lok. č. 12: LS Milotín – parkovisko 

Navrhované parkovisko lyžiarskeho strediska. 
- lok. č. 13: navrhovaná miestna komunikácia a parkovisko 

Navrhovaná miesta komunikácia a parkovisko slúžiace pre navrhovanú lokalitu 
rekreačného bývania (RB) Úboč.  

- lok. č. 14: RB Úboč 
Navrhovaná plocha pre rekreačné bývanie (RB Úboč) s cca 27 pozemkami pre rekreačné 

bývanie. V tejto lokalite sme uvažovali so záberom poľnohospodárskej plochy vo výške 30 % 
celkovej plochy určenej pre rekreačné bývanie.  
 ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) 

- lok. č. 15: navrhovaná MK a parkovisko 
Navrhovaná miestna komunikácia a parkovisko na hrebeni Úboče. 
- lok. č. 16: RZ Lán 

Do návrhu ÚPN-O bola s úpravami zapracovaná Urbanistická štúdia rekreačnej zóny 
Zuberec – Lán. Navrhnuté sú plochy občianskej vybavenosti a služby v cestovnom ruchu, 
rekreačného bývania (37 pozemkov), plochy športu a verejná zeleň, v ktorej je vedená 
navrhovaná NMK pre peších a cyklistov (Oravská cyklomagistrála).  

Na plochách určených pre rekreačné bývanie sme uvažovali so záberom 
poľnohospodárskej plochy vo výške 30% celkovej plochy, ostatné plochy sú navrhnuté 
na nepoľnohospodárske využitie v plnej výmere 
 ÚO C: rekreačné územie (Prieves - Brestová) 
 ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) 

- lok. č. 17 RZ Prieves 
Lokalita zahŕňa navrhovanú občiansku vybavenosť a služby v cestovnom ruchu pozdĺž 

stávajúcej cesty III/059028, navrhované plochy športu, plochy pre športovorekreačné aktivity 
a zariadenia a plochy verejnej zelene s rekreačným využitím.  
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Na ostatné plochy (plochy pre penzióny, občiansku vybavenosť, dopravné zariadenia 
a technickú infraštruktúru v tomto území) navrhnuté v rámci územného plánu zóny Brestová – 
Prieves bol udelený súhlas k možnému budúcemu použitiu poľnohospodárskej pôdy o výmere 
8,5677 ha dňa 28.02.2001 pod č. PPLH/2001/00645. Časť týchto zámerov a návrhov už je 
zrealizovaná, ostatné sú v prípravnej fáze v štádiu od ideových zámerov až po vydané 
stavebné povolenia. 

- lok. č. 18 rozšírenie areálu hotela Tatrawest 
Navrhované rozšírenie areálu hotela Tatrawest východným smerom (bungalovy, 

minikemp). 
 ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka) 

- lok. č. 19 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov – RZ Madajka 
Navrhovaná nemotoristická komunikácia pre peších a cyklistov v rekreačnej zóne 

Madajka. 
- lok. č. 20 LS Madajka 

Plochy navrhovaného zázemia pre lyžiarske stredisko: parkovisko, polyfunkčný objekt 
s reštauráciou a službami pre lyžiarov, bufet.  
 ÚSB C.5: rekreačná zóna (MOD Brestová) 

- lok. č. 21 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov – RZ MOD Brestová 
Úsek navrhovanej nemotoristickej komunikácie pre peších a cyklistov na stáv. 

poľnohospodárskej pôde v rekreačnej zóne MOD Brestová. 
 ÚO D: rekreačné územie (Borské brehy) 
 ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami) 

- lok. č. 22 RZ Pod Borami 
V ÚPN-O sú v južnej časti zóny navrhnuté plochy pre rekreáciu a občiansku vybavenosť: 

nákupné centrum a ČS PHM, viacúčelový amfiteáter – autokino (na parkovisku), aquapark, 
wellnes hotel a Spa hotel**** s kongresovým centrom, relaxačnými a rehabilitačnými kúpeľmi 
na báze termálnej vody a s termálne vyhrievaným športovým areálom, apartmánový hotel 
a rekreačné bývanie. na plochách určených pre rekreačné bývanie sme uvažovali so záberom 
poľnohospodárskej plochy vo výške 30 % celkovej plochy, ostatné plochy sú navrhnuté 
na nepoľnohospodárske využitie v plnej výmere 

- lok. č. 23 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 
Nemotoristická komunikácia pre peších a cyklistov (Oravská cyklomagistrála) navrhnutá 

súbežne s cestou III/052019A.   
 ÚB D.3: poľnohospodárska krajina (Borské brehy) 

- lok. č. 24 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 
Navrhovaná nemotoristická komunikácia pre peších a cyklistov.   

 ÚO E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) 
- lok. č. 26  vodojem Chotár 

Zastavaná plocha navrhovaného vodojemu a ATS Chotár na hranici katastrálneho 
územia. 
 ÚO G: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Vajdovský potok) 

- lok. č. 27: navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 
Nemotoristická komunikácia pre pre peších a cyklistov (Oravská cyklomagistrála) 

navrhnutá súbežne s cestou II/584.   
Textová a grafická časť vyhodnotenia záberu poľnohospodárskej pôdy je spracovaná 

podľa platných zákonov, vyhlášok a usmernení o ochrane poľnohospodárskej pôdy. Návrh je 
riešený v časovej etape do r. 2025. Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných 
návrhov na poľnohospodárskej pôde je zobrazené v grafickej časti na mapovom podklade 
v merítku 1 : 5 000. 

Výmery jednotlivých lokalít, predpokladaná výmera nepoľnohospodárskeho využitia 
poľnohospodárskej pôdy a ďalšie údaje o lokalitách sú uvedené v nasledovnej v tabuľke. 
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Tab. č.25: PREHĽAD STAVEBNÝCH a INÝCH ZÁMEROV na POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDE – Prehľadná tabuľka lokalít nepoľnohospodárskeho použitia 
poľnohospodárskej pôdy v rámci navrhovaného urbanistického rozvoja podľa ÚPD (k § 13, 14 zákona) 
Žiadateľ (obstarávateľ ÚPD):  Obec Zuberec 
Spracovateľ:  AAA – KROPITZ, Žilina 
Kraj: Žilinský 
Okres: Tvrdošín 
Katastrálne územie: Zuberec 
Dátum: 02/2012 

 
Výmera
lokality

Prepokladaná výmera 
poľnohospodárskej pôdy 

z toho 

Vybudované 
hydromeliorač. 

zariadenia Lok. 
č.  

Funkčné využitie 
spolu 
v ha 

spolu 
v ha kód (skupina) 

BPEJ 
výmera 

v ha 

Užívateľ 
poľnohosp. 

pôdy 
odvodnenia 

Poznámka 

1 Občianska vybavenosť a MVE 1,33 0,82 1006045 (6) 0,82 súkr. nie  

2 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 0,21 0,17 1068245 (7) 0,14 súkr. nie  

  1089415 (8) 0,03    

3 IBV Hrady  17,34 10,73 1006045 (6) 5,08 súkr. nie pozn.č.1 

  1068245 (7) 4,62    

  intravilán 1,03    

4 parkovisko, verejná zeleň  0,20 0,20 1082685 (9) 0,14 súkr. nie  

  1006012 (6) 0,06    

5 3,14 2,65 1065215 (6) 1,27 súkr. áno  

 

športovo-rekreačná lokalita 
a rozšírenie výrobnej zóny 

1069415 (7) 1,29    

  1006041 (7) 0,08    

  1082985 (9) 0,01    

6 IBV Prte II 19,32 10,77 1068245 (7) 7,92 súkr. nie pozn.č.1 

  1006045 (6) 2,85    

7 preložka cesty III/059028 0,91 0,88 1068245 (7) 0,13 súkr. nie  

  1006045 (6) 0,75    
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Výmera
lokality

Prepokladaná výmera 
poľnohospodárskej pôdy 

z toho 

Vybudované 
hydromeliorač. 

zariadenia 
Lok. 
č.  

Funkčné 
využitie spolu 

v ha 
spolu 
v ha kód (skupina) 

BPEJ 
výmera 

v ha 

Užívateľ 
poľnohosp. 

pôdy 
odvodnenia 

Poznámka 

8 RZ Studený potok 8,56 7,68 1006045 (6) 6,86 súkr. nie  

  1089415 (8) 0,82    

9 LS Janovky – dobudovanie  2,74 1,07 intravilán 0,15 súkr. nie  

  1082682 (9) 0,17    

  1006045 (6) 0,75    

10 TJ Roháče – navrhované plochy športu 1,11 1,11 1006045 (6) 0,79    

  1066242 (7) 0,12    

  1082682 (9) 0,20    

11 LS Milotín – športovo-rekreačné aktivity 2,87 2,87 1069412 (7) 0,96 súkr. nie  

  1066242 (7) 1,90    

  1006045 (6) 0,01    

12 LS Milotín – parkovisko 0,31 0,31 1066242 (7) 0,31 súkr. nie  

13 MK a parkovisko RB Úboč 0,55 0,19 1066242 (7) 0,19 súkr. nie  

14 RB Úboč 3,17 0,95 1066242 (7) 0,52 súkr. nie pozn.č.2 

  1082882 (9) 0,43    

15 navrhovaná MK a parkovisko 0,21 0,10 1082882 (9) 0,10 súkr. nie  

16 RZ Lán 8,87 4,65 1082685 (9) 3,07 RPD Zuberec nie pozn.č.2 

  1082882 (9) 0,54    

  1082672 (9) 0,87    

  1006012 (6) 0,17    

17 RZ Prieves 14,24 12,34 1006045 (6) 12,34 súkr. nie pozn.č.3 

18 rozšírenie areálu hotela Tatrawest 0,66 0,66 1006045 (6) 0,66 súkr nie  
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Výmera
lokality

Prepokladaná výmera 
poľnohospodárskej pôdy 

z toho 

Vybudované 
hydromeliorač. 

zariadenia Lok. 
č.  

Funkčné 
využitie spolu 

v ha 
spolu 
v ha kód (skupina) 

BPEJ 
výmera 

v ha 

Užívateľ 
poľnohosp. 

pôdy 
odvodnenia 

Poznámka 

19 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 0,26 0,26 1006042 (6) 0,26 RPD Zuberec nie  

20 LS Madajka 2,76 2,70 1006042 (6) 2,70    

21 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 0,07 0,07 1000892 (7) 0,07 RPD Zuberec nie  

22 RZ Pod Borami 12,72 11,73 1089215 (8) 7,02 RPD Zuberec nie pozn.č.2 

  1063242 (7) 4,71    

23 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 0,55 0,34 1068245 (7) 0,07 RPD Zuberec áno  

  1089215 (8) 0,21    

  1066241 (7) 0,06    

24 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 1,30 1,30 1063242 (7) 0,35 RPD Zuberec   

  1089242 (8) 0,95  áno  

26 vodojem Chotár 1,00 0,10 1082685 (9) 0,10 RPD Zuberec nie  

27 navrhovaná NMK pre peších a cyklistov 0,59 0,56 1082672 (7) 0,21 RPD Zuberec nie  

  1006012 (6) 0,27    

  1069212 (7) 0,08    

 spolu 104,99 75,21  75,21    

pozn. č. 1. Na zmenu poľnohospodárskej pôdy je uvažované s 50% výmery poľnohospodárskej pôdy v lokalite určenej pre bývanie individuálne. 
pozn. č. 2. Na zmenu poľnohospodárskej pôdy je uvažované s 30% výmery poľnohospodárskej pôdy v lokalite určenej pre rekreačné bývanie  
pozn. č. 3 Vo vyhodnotení perspektívneho použitia PP v Návrhu ÚPN-O (v dokumentácii na prerokovanie podľa § 22 Stavebného zákona v znení neskorších 

predpisov), z technických príčin bola nesprávne vypočítana plocha predpokladaného odňatia: namiesto uvedených 14,41ha mala byť správna hodnota 
15,05 ha. Z tejto správnej výmery bolo odpočítané požadované zníženie odňatia o 2,7 1ha, čiže predpokladaná výmera odňatia je 12,34 ha. 

pozn. č. 3. Lokalita č. 25 (plocha pre dynamické športové aktivity) bola vylúčená. 
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2.17.2 Vyhodnotenie perspektívneho použitia lesných pozemkov na iné účely 

Hospodárenie v lesoch a ochrana lesného hospodárstva je legislatívne vymedzená 
na základe zákona č. 326/2005 Z. z. o lesoch. Lesy okrem svojej produkčnej funkcie majú 
veľký význam aj vo sfére ochrany a tvorby životného prostredia plnením vodohospodárskej, 
pôdoochrannej a zdravotno-rekreačnej funkcie.  

Lesný komplex ako prvok krajinnej štruktúry je v riešenom katastrálnom území 
dominantný najmä v južnej a východnej časti katastrálneho územia. Lesy v katastri spadajú pod 
LHC Habovka. 
 Výmera lesných pozemkov a členenie lesov podľa kategórií a druhu vlastníctva 

lesných pozemkov. 
Podľa údajov GKÚ Bratislava ku dňu 27. 11. 2010 je výmera lesných pozmkov 

v katastrálnom území 5434,79 ha.  
Podľa údajov Národného lesníckeho centre, Zvolen výmera lesných pozemkov 

a pozemkov určených na zalesnenie bola k 31. 12. 2007 4902,34 ha.  
Členenie lesov podľa kategórií a druhu vlastníctva lesných pozemkov sú uvedené 

v nasledujúcej tabuľke. 
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Tab. č.26: Výmera lesných pozemkov a členenie lesov podľa kategórií a druhu vlastníctva lesných pozemkov v k. ú. Zuberec podľa údajov Národného 
lesníckeho centra Zvolen ku dňu 31. 12. 2007 

 
LES. POR. + POZ. 
URČ.  na ZALES. ČLENENIE KATEGÓRIÍ LESOV 

HA % 
HOSPODÁRSKE LESY "H" SPOLU 325,68 6,64 

     
OCHRANNÉ LESY "O" SPOLU 3549,51 72,41 

A 
LESY na MIMORIADNE NEPRIAZNIVÝCH STANOVIŠTIACH, AKO SÚ SUTINY, STRŽE, HREBENE a STRÁNE 
SO SÚVISLE VYSTUPUJÚCOU MATERSKOU HORNINOU, ŠTRKOVÉ NÁNOSY a HLBOKÉ RAŠELINISKÁ 82,76 1,69 

B 
VYSOKOHORSKÉ LESY POD HORNOU HRANICOU STROMOVEJ VEGETÁCIE, KTORÉ PLNIA FUNKCIU 
OCHRANY NIŽŠIE POLOŽENÝCH LESOV, LESY na EXPONOVANÝCH HORSKÝCH HREBEŇOCH POD 
SILNÝM KLIMATICKÝM VPLYVOM a LESY ZNIŽUJÚCE NEBEZPEČENSTVO VZNIKU LAVÍN 1500,38 30,61 

C 
LESY v PÁSME KOSODREVINY 1360,52 27,75 

Z
 T

O
H

O
 

D 
LESY POTREBNÉ na ZABEZPEČENIE OCHRANY PÔDY 605,85 12,36 

      
LESY OSOBITNÉHO URČENIA "U" SPOLU 1027,15 20,95 

A LESY V OCHRANNÝCH PÁSMACH VODNÝCH ZDROJOV, AK IDE O PÁSMA I. STUPŇA    

B 

LESY V OCHRANNÝCH PÁSMACH PRÍRODNÝCH LIEČIVÝCH ZDROJOV A ZDROJOV PRIRODZENE SA 

VYSKYTUJÚCICH STOLNÝCH MINERÁLNYCH VÔD, KÚPEĽNÉ LESY A LESY V OKOLÍ ZARIADENÍ 
LIEČEBNOPREVENTÍVNEJ STAROSTLIVOSTI    

C LESNÉ PARKY A PRÍMESTSKÉ LESY    
D LESY V UZNANÝCH ZVERNÍKOCH A SAMOSTATNÝCH BAŽANTNICIACH    

E 

ČASTI LESOV NÁRODNÝCH PARKOV A CHRÁNENÝCH KRAJINNÝCH OBLASTÍ A ĎALŠIE ÚZEMIA 

CHRÁNENÉ PODĽA PREDPISOV O ŠTÁTNEJ OCHRANE PRÍRODY, VYŽADUJÚCE ODLIŠNÝ SPÔSOB 

HOSPODÁRENIA 12,77 0,26 
F LESY POSTIHNUTÉ EXHALÁTMI TAK, ŽE VYŽADUJÚ ODLIŠNÝ SPÔSOB HOSPODÁRENIA    
G LESY URČENÉ NA LESNÍCKY VÝSKUM 1014,38 20,69 

Z
 T

O
H

O
 

H LESY, V KTORÝCH ODLIŠNÝ SPÔSOB HOSPODÁRENIA VYŽADUJE INÉ DÔLEŽITÉ POTREBY SPOLOČNOSTI    
VŠETKY LESY ÚHRNOM 4902,34 100,00 
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 Zdôvodnenie spoločenskej a ekonomickej nevyhnutnosti navrhovaného využívania 

lesných pozemkov na iné účely. 
Hospodárenie v lesoch a ochrana lesného hospodárstva je legislatívne vymedzená 

na základe zákona č. 326/2005 Z. z. o lesoch. Lesy okrem svojej produkčnej funkcie majú 
veľký význam aj vo sfére ochrany a tvorby životného prostredia plnením vodohospodárskej, 
pôdoochrannej a zdravotno-rekreačnej funkcie.  

Lesné pozemky navrhnuté na iné využívanie sú predovšetkým určené pre doplnenie 
a skvalitnenie rekreačného potenciálu obce. Vzhľadom k tomu, že v obci sa nenachádza 
žiadna významnejšia priemyselná prevádzka a poľnohospodárska produkcia je limitovaná 
prírodnými podmienkami a kvalitou pôdy, rekreačné možnosti v katastri je to, čo poskytuje zdroj 
obživy pre mnohých obyvateľov (služby, ubytovanie) Vzhľadom k tomu, že konkurencia 
v blízkom okolí je veľká, je nevyhnutné skvalitňovanie poskytovaných služieb.  

 
Navrhované lokality iného využívania lesných pozemkov sú zosústredené v časti lesov, 

ktoré tesne naväzujú na zastavané územie obce, resp. na rekreačné zóny Prieves, Madajka 
a MOD Brestová. Mimo zastavaného územia a odťažite od ostatných sa nachádzajú ďalšie 
lokality záberov v lyžiarskom stredisku Roháče-Spálená. 

 Poradovými číslami od 1 do 21 sú označené lokalíty, v ktorých je zmena spôsobu 
využívania lesných pozemkov navrhnutá z nasledovných dôvodov: 

 
 Znovuoživenie lyžiarskeho strediska Madajka (bývalé výcvikové lyžiarske stredisko ŽU 

v súčasnosti nefunkčné). V záujme znovuoživenia lyžiarskeho strediska bola 
vypracovaná technická štúdia (Ing.arch. Tibor Škandík 11/2004) ďalšieho možného 
rozvoja, varianty v nej spracované boli vyhodnotené v Správe o hodnotení podľa zákona 
č. 127/1994 Z. z. (Enviconsult, 08/2005). V Záverečnom stanovisku MŽP k Správe... bola 
odporúčaná realizácia navrhovanej činnosti v upravenom variante 2, t. j. môžu tu byť 
zrealizované dve sedačkové lanovky a jeden vlek s celkovou prepravnou kapacitou 5400 
os/hod, rozšírené pôvodné zjazdovky a tiež dobudované zázemie: polyfunkčný objekt 
v blízkosti parkoviska s reštauráciou (100 stoličiek) a službami pre lyžiarov a v blízkosti 
údolnej stanice bufet. Lesných pozemkov sa z tohto zámeru týka nasledovné: 
- vybudovanie sedačkovej lanovky (lokalita č. 1)  
- rozšírenie a úprava zjazdoviek (lokality č. 2 – 7) 
- zabezpečenie zasnežovania zjazdoviek (lokalita č. 8)  
- vybudovanie nového príjazdu do strediska (lokalita č. 9) 
 

 Stavebno-technická úprava lesného chodníka v Števkovskom lese v trase železničky 
súbežne s cestou III/059028. Chodník už v súčasnosti funguje ako značkovaná turistická 
trasa, cyklotrasa a lyžiarska bežecká trasa. V návrhu ÚPN-O je povýšený 
na nemotoristickú komunikáciu pre peších a cyklistov (lokalita č. 10). 
 

 Vyriešenie parkovania v rekreačnej zóne MOD Brestová, predovšetkým v čase konania 
Podroháčskych folklórnych slávností (lokalita č. 11).  
 

 Pokračovanie navrhovanej nemotoristickej miestnej komunikácie pre peších a cyklistov, 
v rekreačnej zóne MOD Brestová je trasované popri ceste lll/059028 a  na dvoch úsekoch 
pretína parcely evidované ako lesné pozemky (lokality č. 12 a 13) 

 
 Modernizácia a dobudovanie lyžiarskeho strediska Roháče-Spálená. V lyžiarskom 

stredisku prebieha od r. 2009 prestavba a modernizácia, ktorá má zabezpečiť 
skvalitnenie služieb a zvýšenie bezpečnosti návštevníkov lyžiarskeho strediska. 
Modernizácia prebieha v troch etapách, v ktorých sa postupne odstraňujú najpálčivejšie 
problémy strediska, ktorými boli, resp. ešte sú: 
- zlé dopravné napojenie a nedostatočná kapacita parkoviska 
- nedostatočná vybavenosť službami 
- malý sortiment lyžiarskych zjazdových tratí 
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1. etapa – realizované v r.2009: Zlepšenie dopravnej obsluhy a nová SLD 
Rekonštrukciou stávajúcej príjazdovej cesty a realizáciou novej odjazdovej komunikácie 

a rekonštrukciou a rozšírením parkoviska (na kapacitu cca 600 osobných automobilov a 8 
autobusov) sa odstránili problémy s parkovaním. Súčasne bola vybudovaná aj sedačková 
lanová dráha s príslušenstvom a energetickým zabezpečením. 

V súvislosti s touto etapou modernizácie strediska Rozhodnutím obvodného lesného 
úradu v Dolnom Kubíne č. OLÚ-2009/00129 z 18. 2. 2009, (právoplatnosť nadobudlo dňa 
13. 03. 2009, vykonateľné dňa 13. 04. 2009) sa zmenil spôsob využitia lesných pozemkov 
nasledovne: 
 trvale boli vyňaté lesné pozemky z plnenia funkcií lesov pre nasledovné ďalšie využitie: 

- plocha pre manipuláciu s drevom a parkovisko s celkovou výmerou: 17 000 m2 
- prístupová komunikácia s celkovou výmerou: 3 437 m2 

 dočasne boli vyňaté (využívanie lesných pozemkov sa zmenilo na dobu 20 rokov) pre 
nasledovné účely: 
- sedačková lanovka a priľahlé plochy s celkovou výmerou: 12 981 m2 
- horná a dolná stanica SLD s obslužnými objektami a podperami s celkovou výmerou: 

312 m2 
- vedenie vysokého napätia s celkovou výmerou: 963 m2  
- transformátorová stanica TS II s celkovou výmerou: 14 m2  
2. etapa – v príprave na realizáciu: Dobudovanie centra strediska   
Súčasný stav poskytovaných služieb v LS je nepostačujúci. Okrem jedného hlavného 

objektu bufetu a lyžiarskeho servisu sa ostatné služby nachádzajú v ďalších štyroch 
provizórnych objektoch (sklad náhradných dielov, pokladne, horská služba, lyžiarska škola). 
Objekty nepostačujú kapacitne a ani ich stav nie je na úrovni, ktorá by zodpovedala významu 
lyžiarskeho strediska. Okrem toho súčasný objekt bufetu prekáža dobudovaniu parkoviska.. 

Preto sa investor rozhodol zjednotiť jestvujúce prevádzky a ďalšiu potrebnú vybavenosť 
a služby do dvoch polyfunkčných objektov, na ktoré už je v súčasnosti vypracovaná 
dokumentácia pre územné rozhodnutie (Polyfunkčné objekty, Lyžiarske stredisko Roháče-
Spálená, autor Ing. arch. Eugen Lakoštík, 10/2010) a prebieha územné konanie ku nim.  

Jedná sa o na nasledovné objekty: 
- centrálny polyfunkčný objekt „A“ s reštauráciou a bufetom (250 stoličiek), kaviarňou 

(do  60 stoličiek) a ubytovaním (66 lôžok). Objekt je navrhnutý na stávajúcom 
parkovisku, v tabuľke č. 3 a v grafickej časti je označený ako lokalita b.  

- polyfunkčný objekt „B“ s horskou službou, požičovňou lyžiarskych potrieb, lyžiarskym 
servisom, predajňou lyžiarskych potrieb. Objekt je navrhnutý pri parkovisku, v tabuľke 
č. 3 a v grafickej časti je označený ako lokalita c. 

- čistiareň odpadových vôd umiestnená severne od parkoviska. V tabuľke č. 3 
a v grafickej časti je označená ako lokalita a. 

- prístupová cesta k údolnej stanici stávajúcej sedačkovej lanovky TS 04 (lokalita d) 
Proces vyňatia lesných pozemkov z plnenia funkcií lesov pre vyššie uvedené objekty je 

už započatý  a  prebieha súbežne so schvaľovaním dokumentácie pre územné rozhodnutie. Vo 
vzťahu k územnému plánu je toto vyňatie v polohe samostatného-osobitného riešenia a je 
zabezpečované prevádzkovateľom strediska firmouTatrawest s.r.o., ktorá poskytla „Technický 
podklad pre vydanie rozhodnutia o odňatí lesnej pôdy, geometrický plán č. 2/2011“, z ktorého 
boli čerpané údaje o rozsahu a charaktere (trvalé, dočasné) potrebného vyňatia lesných 
pozemkov pre potreby tohto územného plánu.  

Údaje relevantné pre kategóriu územného plánu obce sú uvedené v tabuľke č. 3: „Údaje 
o predpokladanom rozsahu využívania lesných pozemkov na iné účely, ktoré sú osobitne 
riešené mimo tohto územného plánu.“ a v grafickej časti sú označené ako lokality vynímané 
v osobitnom konaní. 

3. etapa – návrh rozvoja: Dobudovanie lyžiarskeho areálu dokompletovaním 
komplexu lyžiarskych tratí a technologického a  technického vybavenia podľa Štúdie 
k spracovaniu ÚPN-O Zuberec (Ing. arch. Tibor Škandík, 07/2011) v rozsahu dohodnutom na 
prerokovaní pripomienok k návrhu ÚPN-O Zuberec dňa 09. 08. 2011 a  je predmetom návrhu 
územného plánu obce. Návrh rozvoja lyžiarskeho strediska podľa tohto územného plánu je 
situovaný výhradne iba na lesných pozemkoch, čo si vyžaduje súhlas so zmenou spôsobu ich 
užívania. Jedná sa o:  
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 nasledovné lyžiarske zjazdové dráhy a horské dopravné zariadenia s obslužnými 
objektami: 
- slalomová zjazdovka so sedačkovou lanovkou (lokalita č. 16) 
- zjazdová dráha „Tmavá Spálena“ ako dokončenie ľavostrannej zjazdovky 

obchádzajúcej úsek s lavinóznym ohrozením (vrátane dobudovania dojazdovej trasy 
od údolnej stanice SLD TS 04 ku parkovisku) s  približovacím vlekom od parkoviska 
k stávajúcej údolnej stanici (lokalita č. 17) 

- rozšírenie hlavnej zjazdovky o bývalú „čiernu zjazdovku“ (lokalita č. 18) 
- snowbordová zjazdovka s vlekom (lokalita č. 19) 

 nasledovné technické objekty: 
- umelé jazierko ako zdrž vody pre STZ (lokalita č.14) 
- technický objekt – sklad pohonných hmôt, technické priestory, sklady, priestor 

pre náhradné zdroje elektrickej energie a priestory strážnej služby – bude vybudovaný 
na severnom okraji parkoviska (lokalita č.15) 

- vodojem (lokalita č. 20) 
 polyfunkčný objekt „C“ pri vrcholovej stanici SLD TS 04 (lokalita č. 21) s priestormi pre 

záchrannú a horskú službu, informačným centrom TANAP-u, samoobslužnou 
reštauráciou, bufetom, vyhliadkovou a relaxačnými terasami, hospodárskym 
a technickým zázemím vrátane vstavanej trafostanice 
 
V celom riešenom území sa navrhuje zmena spôsobu využívania lesných pozemkov v 21 

lokalitách na plochách s celkovou výmerou 23,42 ha. 
 

 Návrh pozemkov určených na náhradné zalesnenie: 
Na náhradné zalesnenie bola v LS Madajka určená plocha bývalej zjazdovky s výmerou 

0,88 ha. 
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Tab. č.27: Údaje o predpokladanom rozsahu využívania lesných pozemkov na iné účely 

Lok. 
č. 

Parcely číslo C – KN 
 

Druh pozemku 
Výmera 

vyňatia [m2] 
(lokality)   

Účel záberu lesných pozemkov navrhnutých na vyňatie 
z plnenia funkcií lesov 

LHC 

1 1480/8, 1480/9 lesná plocha 20444 sedačková lanovka LS Madajka Habovka 

2 1480/8 lesná plocha 2245 plocha zjazdového lyžovania LS Madajka Habovka 

3 1482/2 lesná plocha 12295 plocha zjazdového lyžovania LS Madajka Habovka 

4 1484/2 lesná plocha 4471 plocha zjazdového lyžovania LS Madajka Habovka 

5 1485 lesná plocha 3006 plocha zjazdového lyžovania LS Madajka Habovka 

6 1486 lesná plocha 10807 plocha zjazdového lyžovania LS Madajka Habovka 

7 1151, 1480/9 lesná plocha 2495 plocha zjazdového lyžovania LS Madajka Habovka 

8 1126 lesná plocha 1538 zdrž vody pre STZ pre LS Madajka Habovka 

9 1126 lesná plocha 4142 miestna komunikácia a  chodník Habovka 

10 1121 lesná plocha 9545 komunikácia pre peších a cyklistov Habovka 

11 1121 lesná plocha 4875 parkovisko Brestová Habovka 

12 1486 lesná plocha 142 komunikácia pre peších a cyklistov Habovka 

13 1488 lesná plocha 155 komunikácia pre peších a cyklistov Habovka 

14 1553 lesná plocha 6277 zdrž vody pre STZ pre LS Spálená Habovka 

15 1510/1 lesná plocha 280 technický objekt pri parkovisku Habovka 

16 1501/1,1507, 1508/1,1508/2 lesná plocha 55532 plocha zjazdového lyžovania (slalomová) LS Spálená Habovka 

17 1510/1, 1511/1, 1511/2, 1513/2, 1520/1 lesná plocha 49562 plocha zjazdového lyžovania (Tmavá Spálená) LS Spálená Habovka 

18 1514/5 lesná plocha 10838 plocha zjazdového lyžovania (čierna) LS Spálená Habovka 

19 1515/2, 1518, 1520/1 lesná plocha 35453 plocha zjazdového lyžovania (snowbordová) LS Spálená Habovka 

20 1513/2 lesná plocha 330 vodojem Habovka 

21 1520/1 lesná plocha 600 polyfunkčný objekt „C“ Habovka 

 spolu  234152   
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Tab. č.28: Údaje o predpokladanom rozsahu využívania lesných pozemkov na iné účely, ktoré sú osobitne riešené mimo tohto územného plánu 

Ident.
lok. 

Parcely číslo 
C – KN 

Geometrickým plánom 
novovytvorené parcely 

č. KN 
Druh pozemku

Výmera 
vyňatia 

[m2] 
Charakter vyňatia 

Účel vyňatia 
lesných pozemkov 

LHC 

a 1510/8 1510/11 lesná plocha 225 trvalý záber ČOV LS Roháče-Spálená 

  1510/10, 1510/12 lesná plocha 251 vecné bremeno kanalizačný zberač 
Habovka 

b 1501/2, 1510/3 1510/9, 1510/15, 1510/16 lesná plocha 860 zmena z dočasného záberu na trvalý polyfunkčný objekt „A“ Habovka 

c 1501/1 1508/4 lesná plocha 298 dočasný záber 

  1508/3, 1508/5 lesná plocha 358 trvalý záber 
polyfunkčný objekt „B“ Habovka 

d 1644 1644/3 lesná plocha 1437 vecné bremeno 
prístupová cesta ku údolnej 
stanici SLD TS 04 

Habovka 

 spolu   3429    
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2.18 HODNOTENIE NAVRHOVANÉHO RIEŠENIA NAJMÄ Z HĽADISKA 
ENVIRONMENTÁLNYCH, EKONOMICKÝCH, SOCIÁLNYCH A ÚZEMNO-
TECHNICKÝCH DÔSLEDKOV 

Kataster Zuberca sa rozprestiera v severozápadnej časti tatranskej oblasti a zaberá 
oravskú časť Západných Tatier, časť Podtatranskej brázdy a Skorušinských vrchov. na juhu ho 
ohraničuje hrebeň Západných Tatier, na západe hrebeň Skorušinských vrchov, na severe 
kataster obce Habovka a na východe slovensko-poľská štátna hranica. 

Obec Zuberec (760 m n. m., 1 825 obyvateľov) je vzdialená 12 km od Podbiela na ceste 
II/584, ktorá je spojnicou Oravy s Liptovom. Dnešný Zuberec sa po prvý raz spomína v roku 
1593 pod názvom Zwberczyc ako poddanská obec Oravského hradu. Názov obce pochádza 
od zubra. Podobne ako ostatné obce pod Roháčmi bol Zuberec založený na základe 
valašského práva. 

Obec je elektrifikovaná, má vybudovanú verejnú vodovodnú sieť, verejnú splaškovú 
kanalizáciu zaústenú do spoločnej ČOV s obcou Habovka a stredotlaké plynové rozvody v celo 
zastavanom území. Rozsah a štruktúra základnej občianskej vybavenosti je nadštandartná 
v porovnaní s obcami rovnakej veľkostnej kategórie v regióne.  

V štruktúre osídlenia bude obec plniť predovšetkým funkciu bývania a rekreačnú funkciu 
celoštátneho významu, funkcia výroby, lesného hospodárstva a poľnohospodárskej výroby 
budú považované len za doplnkové funkcie. 

Vo funkčnom systéme rekreácie bude obec plniť predovšetkým funkciu ubytovania 
a rekreácie - so zameraním na agroturistiku a rekreačnú turistiku podhorského funkčného typu 
vrátane cykloturistiky a hipoturistiky. Obec je ideálnym príkladom sídelného strediska rekreácie 
a turizmu (SRTS) a spolu s Habovkou sú sídlami významnými pre turizmus a tvoria regionálne 
centrum turizmu s medzinárodným významom, ktoré je východiskovým centrom pre RKC 
Roháče. 
 V zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v riešenom území 

platia nasledovné stupne územnej ochrany prírody a krajiny. 
- 1. stupeň ochrany (§ 12) platí na celom území obce a k. ú., okrem plôch, ktoré zaberá 

TANAP a jeho ochranné pásmo. 
- 2. stupeň ochrany (§ 13) sa vzťahuje na ochranné pásmo TANAP-u. 
- 3. stupeň ochrany (§ 14) platí pre vlastné územie TANAP-u a ochranné pásmo PR 

medzi Bormi 
- 4. stupeň ochrany (§ 15) určený je pre ochranné pásma prírodných rezervácií 

a prírodných pamiatok, pokiaľ tieto majú stanovený piaty stupeň ochrany. V riešenom 
území platí pre prírodnú rezerváciu Medzi bormi  

- 5. stupeň ochrany (§ 16) najvyšší stupeň ochrany určený je pre prírodné rezervácie 
a prírodné pamiatky. V katastrálnom území Zuberec sa nachádzajú, prípadne doň 
zasahujú nasledovné MCHÚ: Úplazíky (PR/5), Brestovská jaskyňa (NPP/5), Kotlový 
žľab (NPR/5), Osobitá (NPR/5), Roháčske plesá (NPR/5), Sivý vrch (NPR/5).  

 Územia chránené v rámci európskej sústavy chránených území NATURA 2000 
- Chránené vtáčie územie č. 30 – Tatry 
- Národný zoznam území európskeho významu: SKUEV 0145 Medzi Bormi a SKUEV 

0307 Tatry.  
 Územia chránené podľa medzinárodných dohovorov 

- V zmysle Medzinárodnej dohody UNESCO o ochrane významných prírodných krás 
v rámci programu „Človek a biosféra“ bola spoločne s Poľskou časťou Tatranského 
národného parku vyhlásená Biosférická rezervácia Tatry s prijatou špecifickou 
ochranou. 

Vyššie uvedené chránené územia je nevyhnutné v plnej miere rešpektovať z dôvodu 
zákonnej ochrany, ktorú im zabezpečuje vyššie citovaný zákon č. 543/2002 Z. z. 

2.18.1 Ekonomické a sociálne dôsledky navrhovaného riešenia 

Ekonomické a sociálne dôsledky navrhovaného riešenia budú vyplývať predovšetkým 
z uvažovaného nárastu počtu obyvateľov a z ďalšieho rozvoja a posilnenia rekreačného 
potenciálu obce. 
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Podľa sčítania obyvateľstva, bytov a domov v r. 2001 bolo v obci 414 domov, z toho 341 
trvalo obývaných. Z celkového počtu 383 trvalo obývaných bytov v obci bolo 339 bytov 
v rodinných domoch, 44 v bytových domoch.  

Od SDOB v r. 2001 sa fond bytov v bytových objektoch rozrástol o 10 bytov. Nová 
výstavba rodinných domov sa v súčasnosti realizuje v rozostavaných lokalitách BI: Pod Grápou 
1, Pod Grápou 2, Prte I, v ktorých bude po dostavaní bude k dispozícii spolu 105 bytov. 

Okrem vyššie uvedených už rozostavaných lokalít výstavba obec požadovala zahrnúť do 
návrhu územneho plánu lokalitu IBV Zuberec-Hrady (164 bytov) podľa už vypracovanej 
urbanistickej štúdie a navrhnúť plochy bývania v lokalite BI Prte II (195 bytov). 

Po realizácii všetkých týchto zámerov v oblasti bývania bude v obci k dispozícii celkovo 
874 bytov (180 % potreby počtu bytov, ktoré boli stanovené v zadaní). Pri predpokladanej 
obložnosti 4,25 obyvateľa/ byt bude v obci možnosť bývania pre 3 715 obyvateľov. Tento stav 
však nastane až po návrhovom období územného plánu, keďže lokalita IBV Hrady uvažuje 
s návrhovým obdobím až do r. 2030 a navrhovaná IBV Prte II. do r.2035. V r. 2025 (návrhové 
obdobie územného plánu) budú lokality iba rozostavané.  

Pri príleve obyvateľov by mali prevažovať pozitívne dôsledky týkajúce sa sociálnej 
a demografickej štruktúry obyvateľstva – zvýšenie podielu mladších vekových skupín, zvýšenie 
podielu domácností so strednými a vyššími príjmami.  

Územný plán vytvára tiež predpoklady pre ďalší rozvoj a posilnenie rekreačného 
potenciálu obce vyčlením plôch pre rekreáciu, občiansku vybavenosť (predovšetkým v oblasti 
cestovného ruchu) a plôch pre športovo-rekreačné zariadenia nasledovne: 

S občianskou vybavenosťou a službami v cestovnom ruchu sa v ÚPN-O uvažuje:  
- na plochách občianskej vybavenosti v lokalitách IBV Hrady, v RZ Studený potok, 

v údolnej časti RZ Lán, v RZ Prieves popri ceste III/059028 a v RZ Pod Borami 
(obchodno-obslužné centrum, čerpacia stanica PHM) 

- v lokalite IBV Prte I., kde odporúčame predovšetkým maloobchodné zariadenia 
a služby pre obyvateľov obce 

- malobchod a služby sú tiež prípustné ako doplnková funkcia na plochách bývania, 
odporúčané polohy sú v grafickej časti vyznačené ako polyfunkčné plochy 

Výraznou zložkou občianskej vybavenosti v obci je verejné ubytovanie. V súčasnosti 
približne polovica celkovej ubytovacej kapacity je poskytovaná v kategórii ubytovanie 
v súkromí, zastúpené sú aj kategórie hotel, penzión, chatová osada a turistická ubytovňa. Pri 
návrhu ÚPN-O bol sledovaný cieľ nezvyšovať kapacity ubytovania v súkromí na stávajúcich 
plochách bývania, v navrhnutých lokalitách bývania je ubytovanie v súkromí prípustne len 
v obmedzenej miere.  

Stávajúce lokality ICHR Prieves a ICHR Pribisko, v ktorých je tiež možnosť ubytovania 
v súkromí formou rekreačného domu treba považovať za stabilizované, bez ďalšieho rozvoja. 
V ÚNP-O sú vymedzené plochy pre rekreačné bývanie (RB) tiež s obdobnou možnosťou 
ubytovania v súkromí v navrhovaných rekreačných zónach mimo súčasne zastavaného územia 
obce a to: RB Úboč, RB Lán, RB Bory.  

S verejným ubytovaním v kategórii hotel je v návrhu ÚPN-O uvažované v nasledovných 
lokalitách: Plavisko (už vydané územné rozhodnutie), wellnes a SPA hotel a apartmánový hotel 
v navrhovanej RZ Pod Borami,  polyfunkčný objekt v LS Spálená a rozšírenie hotela Tatrawest 
(bungalovy, minikemp) v RZ Prieves. Ostatné kategórie verejného bývania neboli v územnom 
pláne uvažované. 

V oblasti rekereácie a športu územný plán riešil predovšetkým dobudovanie lyžiarskych 
stredísk:  

- LS Janovky (príjazdy k novovybudovanému parkovisku a plocha pre rekreačnú 
vybavenosť - zázemie LS) 

- LS Milotín (návrh sedačkovej lanovky, parkoviska, športovo-rekreačnej plochy, plochy 
pre dynamické športové aktivity) 

- LS Madajka (znovuoživenie strediska vybudovaním sedačkových lanoviek, vleku, 
rozšírením zjazdových plôch, vybudovaním parkoviska, polyfunkčného objektu 
a bufetu a technického vybavenia pre LS a tiež vybudovaním automobilového 
a pešieho prístupu cez Števkovský les) 
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- LS Spálená (navrhované zjazdové plochy, sedačková lanovka, vleky, polyfunkčné 
objekty ....., tento rozvoj je však nevyhnutné podriadiť výsledkom hodnotiaceho 
procesu EIA).  

V ÚPN-O sú tiež navrhnuté plochy športu: 
- okrem plôch pre ihriská, ktoré boli stanovené v urbanistických štúdiách IBV Hrady 

a IBV Prte I., je v ÚPN-O navrhnuté rozšírenie obecných ihrísk v športovo-rekreačnej 
zóne Pod Grápou a v novej rekreačno-športovej lokalite Pod Kýčerou 

- komerčné ihriská predovšetkým pre ubytovaných hostí sú uvažované v RZ Prieves, 
v RZ Lán, RZ Bory (pri wellnes hoteli) 

- vymedzené boli športovo-rekreačné plochy a zariadenia (ŠRZ Studený potok, 
RZ Milotín, RZ Prieves) a tiež plochy pre dynamické športové aktivity (RZ Milotín 
a RZ Bory 

V RZ Bory je navrhnutý aquapark, ktorý by mal fungovať na báze termálneho vrtu 
Okrem toho bola v ÚPN-O navrhnutá sieť nemotoristických komunikácií pre peších 

a cyklistov, ktoré spolu s cyklotrasami (stávajúcimi aj navrhovanými) na stávajúcich 
komunikáciách prepájajú jednotlivé rekereačné zóny. Do samostatného telesa NMK boli 
presmerované aj úseky Oravskej cyklomagistrály.  

Sieť stávajúcich značkovaných turistických trás a náučných chodníkov bola doplnená 
o rekreačné prechádzkové trasy a navrhované náučné chodníky. Červenú turistickú 
značkovanú trasu v úseku od poľany Brestová po hotel Primula bolo navrhnuté presmerovať 
z krajnice cesty lll/059028 a viesť v trasách lesných chodníkov a priesekov. 

Naplnenie vyššie uvedeného rekreačno-športového potenciálu by pre obec znamenalo 
posilnenie hospodárskej základne a zvýšenie počtu pracovných miest v obci. 

Okrem funkčného a priestorového riešenia bola v územnom pláne venovaná pozornosť aj 
kultúrno-historickým a krajinným hodnotám riešeného územia. Rešpektovali sme národné 
kultúrne nehnuteľné pamiatky nachádzajúce sa katastrálnom území obce a vytipovali sme 
objekty a lokality, ktoré odporúčame zaradiť medzi pamätihodnosti obce, pričom Kýčeru 
zároveň odporúčame vyhlásiť za významný krajinný prvok 

Pri návrhu ÚPN-O boli rešpektované ochranné pásma technického aj hygienického 
charakteru, ostatné ochranné pásma a územia chránené podľa osobitných predpisov uvedené 
v kapitole 2.10: Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných 
predpisov. Taktiež boli rešpektované záujmy obrany štátu, civilnej ochrany a zohľadnené 
potreby protipožiarnej ochrany. Osobitná pozornosť bola venovaná ochrane proti povodniam. 

 

2.18.2 Územnotechnické dôsledky navrhovaného riešenia 

2.18.2.1 Územné dôsledky 
 Rozšírenie zastavaného územia 

Celková výmera zastavaného územia obce Zuberec k 1.1.1990 je 888 614 m2. 
V rámci tohto zastavaného územia neboli dostatočné plochy pre ďalší rozvoj obce a preto 

bolo nutné ho riešiť na plochách mimo zastavaného územia, v tesnom konakte s ním. 
V súčasnosti platné vymedzenie zastavaného územia je v návrhu rozšírené o obytné plochy 
navrhnuté pre IBV (vrátane príslušnej dopravnej a technickej infraštruktúry a tiež občianskej 
vybavenosti) a plochy rekreácie a športu v celkovej výmere: 723 491 m2. 
 Iné využitie poľnohospodárskej pôdy a lesných pozemkov  
 V ÚPN-O navrhujeme rozvoj na nových plochách o celkovej výmere 128,41 ha, pričom:  

- nepoľnohospodárske využitie poľnohospodárskej pôdy navrhujeme v 26 lokalitách 
na celkovej výmere 75,21 ha mimo zastavaného územia obce, 

- nelesné využitie lesných pozemkov v 21 lokalitách na celkovej výmere 23,42 ha. 
 

2.18.2.2 Technické dôsledky 
Pre realizáciu výstavby v navrhovaných nových rozvojových plochách vznikajú  

požiadavky na výstavbu nevyhnutného dopravného a technického vybavenia. Je potrebné 
vybudovať, resp. zabezpečiť: realizácie komunikácií, vodovodu a kanalizácie, realizácie 
trafostaníc, prípojok ku nim a NN rozvodov elektriny, rozvodov plynu a telekomunikačných 
stavieb v nových lokalitách. Za prioritné je treba považovať najmä: 
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 Dopravné vybavenie 
- preložka cesty III/0529028A – obchvat Zuberec 
- vybudovanie navrhovaných parkovísk 

 Technické vybavenie 
- prekládky vzdušného VN 22 kV vedenia, ktoré výrazne obmedzujú rozvoj obce. 
- navrhovaný vodojem v lokalite Chotár a prevod vody do Habovky 
- perspektívnym riešením odkanalizovania územia obce aj celej Studenej doliny je 

investičný zámer SVS-inžiniering s. r. o.: Odkanalizovanie obcí Zuberec, Habovka, 
Oravský Biely Potok a Podbiel na ČOV Nižná.  

2.18.3 Environmentálne dôsledky navrhovaného riešenia 

Návrh územného plánu obce rešpektuje územia chránené podľa zákona č. 543/2002 Z. z. 
o ochrane prírody a krajiny.  

V návrhu ÚPN-O sú taktiež sú plne rešpektované nasledovné prvky ekologickej siete  
 regionálne biocentrum Panský Háj 
 biokoridory regionálneho významu:  

- terestrický biokoridor: Lysec – Háj – Javorková – Skorušina – Mašňáková 
- hydrický biokoridor: vodný tok Studený potok (RBk) 
Navrhujeme doplniť kostru ÚSES-u o hydrické lokálne biokoridory: Lbk Milotínka, Lbk 

Bôrová voda, Lbk Suchý potok a Lbk Pribisko. 
Pre zlepšenie kvality životného prostredia, ako aj elimináciu environmentálnych záťaží 

a predchádzanie ich vzniku stanovuje Územný plán obce Zuberec v kapitole 2.13 Koncepcia 
starostlivosti o životné prostredie zásady ochrany životného prostredia pred vplyvmi a návrh 
opatrení na skvalitnenie životného prostredia. Pri ich dodržiavaní navrhované riešenie 
neprinesie žiadne negatívne environmentálne dôsledky. 
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3 ZÁVÄZNÁ ČASŤ 
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Časť 1.  
Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia územia 

Čl.1 Priestorové usporiadanie územia 

(1) Priestorové usporiadanie riešeného územia je vyznačené v grafickej prílohe: Schéma 
záväznej časti a verejnoprospešných stavieb. Katastrálne územie obce Zuberec je v nej 
organizačne rozčlenené na nasledovné územné okrsky (ÚO): 

ÚO A: zmiešané územie (obec Zuberec) 
ÚO B: rekreačné územie (Pod Grápou – Lán) 
ÚO C: rekreačné územie (Prieves – Brestová) 
ÚO D: zmiešané územie (Borské brehy) 
ÚO E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) 
ÚO F: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Mních – Machy)  
ÚO G: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Vajdovský potok)  
ÚO H: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Kýčera – Ivanov)  
ÚO I: lesná krajina na území TANAP-u (Úplazíky – Sivý vrch) 
ÚO J: lesná krajina na území TANAP-u (Voliarisko – Teľaciarky) 
ÚO K: rekreačné územie (Zverovka – Spálená)  
ÚO L: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Šindľovec – Roháče) 
ÚO M: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Lúčna – Osobitá)  

(2) Územné okrsky sú ďalej členené v zastavanom území na územno stavebné bloky 
(ÚSB) a vo voľnej krajine na územné bloky (ÚB). Územné okrsky sú ucelené plochy zástavby 
s relatívne rovnorodou priestorovou štruktúrou a funkčným využitím (A.1 = územno-stavebný 
blok, v okrsku A s poradovým číslom 1).  

(3) Definované sú nasledovne: 
a) Územný okrsok A: zmiešané územie (obec Zuberec) 

- ÚSB A.1: obytná polyfunkčná zóna (Nižné brehy) – rozvojová  
- ÚSB A.2: poľnohospodárska plocha (Niže vsi) – výhľadovo rozvojová 
- ÚSB A.3: obytná zóna (IBV Hrady) – rozvojová  
- ÚSB A.4: obytná zóna (Bažíkova ul. a okolie) – stabilizovaná  
- ÚSB A.5: rekreačná zóna (Pod Lánom) – stabilizovaná 
- ÚSB A.6: obytná zóna (Roháčska ul. a okolie) – stabilizovaná 
- ÚSB A.7: obytná zóna (IBV Prte II) – rozvojová 
- ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok) – rozvojová 
- ÚSB A.9: výrobna zóna (RPD Zuberec) – rozvojová 
 

b) Územný okrsok B: rekreačné územie (Pod Grápou – Lán) 
- ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) – rozvojová 
- ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) – rozvojová 
- ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) – rozvojová 
 

c) Územný okrsok C: rekreačné územie (Prieves - Brestová) 
- ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) – rozvojová 
- ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) – stabilizovaná 
- ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka) – rozvojová 
- ÚB C.4: lesná plocha na území TANAP-u (Števkovský les) – stabilizovaná  
- ÚSB C.5: rekreačná zóna (MOD Brestová) – rozvojová 
 

d) Územný okrsok D: zmiešané územie (Borské brehy) 
- ÚB D.1: prírodné územie (PR Medzi Bormi) – stabilizované 
- ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami) – rozvojová 
- ÚB D.3: poľnohospodárska krajina (Borské brehy) – stabilizovaná 

 
e) Územný okrsok E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) – stabilizovaná 

- tento okrsok nie je členený na menšie časti 
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f) Územný okrsok F: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Mních – Machy)  
- ÚB F.1: športovo-rekreačné územie (areály lyžiarskych športov: Janovky a Milotín) – 

rozvojové 
- ÚB F.2: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Machy – Tokáreň) –

stabilizovaná 
 

g) Územný okrsok H: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Kýčera – Ivanov)  
- ÚB H.1: prírodné územie (Kýčera) – stabilizované 
- ÚSB H.2: výrobné územie (lom Podspády) – stabilizované 
- ÚB H.3: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Prihalina – Ivanov) – 

stabilizovaná 
 

h) Územný okrsok K: rekreačné územie (Zverovka – Spálená)  
- ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka) – stabilizovaná 
- ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená) – rozvojová 
- ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) – stabilizovaná 
 

i) Územný okrsok L: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Šindľovec –  
Roháče) 
- ÚB L.1: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Roháče) – stabilizovaná 
- ÚB L.2: lesná krajina na území TANAP-u (Šindľovec – Zábrať) – stabilizovaná 

(4) Riadenie rozvoja a regulácia územia v územných okrskoch: A, B, C, D a E a územných 
blokoch F.1, H.1 a v časti H.3 sa má uskutočňovať podľa záväzných častí riešenia a VPS 
v úplnosti zobrazených na hlavných výkresoch v merítku 1 : 5 000. Na výkrese č. 2 v merítku 
1 : 10 000 je zobrazenie týchto javov pre predmetné ÚO a ÚB výrazne zredukované a má len 
informatívnu hodnotu.   

(5) Pre územné okrsky G, I, J, K, L, M, územno-stavebný blok H.2 a územný blok F.2 a časť 
ÚB H.3 platia záväzné časti riešenia a VPS zobrazené na výkrese č. 2 Komplexný návrh 
priestorového usporiadania a funkčného využívania katastrálneho územia obce s vyznačenou 
záväznou časťou a verejnoprospešnými stavbami v merítku 1: 10 000.  

Čl.2 Funkčné členenie riešeného územia  

(1) Funkčné členenie riešeného územia je vymedzené v grafickej časti na výkrese č.2: 
Komplexný návrh priestorového usporiadania a funkčného využívania katastrálneho územia 
obce s vyznačenou záväznou časťou a VPS v merítku 1 : 10 000 a na výkr. č. 3: Komplexný 
návrh priestorového usporiadania a funkčného využívania územia s vyznačenou záväznou 
časťou a VPS v merítku 1 : 5 000 a v Schéme záväznej časti a verejnoprospešných stavieb. 
Funkčné členenie je vymedzené nasledovne: 

(2) Obytné územie obce – tvoria ho plochy určené pre obytné domy (vrátane garáží 
a hospodárskych objektov) a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia (stavby občianskeho 
vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleň a detské ihriská). V riešenom území 
sú to nasledovné územno stavebné bloky:  

- ÚSB A.1: obytná polyfunkčná zóna (Nižné Brehy) – rozvojová  
- ÚSB A.3: obytná zóna (IBV Hrady) – rozvojová  
- ÚSB A.4: obytná zóna (Bažíkova ul. a okolie) – stabilizovaná  
- ÚSB A.6: obytná zóna (Roháčska ul. a okolie) – stabilizovaná 
- ÚSB A.7: obytná zóna (IBV Prte II) – rozvojová 

(3) Rekreačné územia sú plochy zabezpečujúce požiadavky každodennej rekreácie 
bývajúceho obyvateľstva a turistov. V riešenom území pozostávajú z nasledovných 
územnostavebných a územných blokov: 

- ÚSB A.5: rekreačná zóna (Pod Lánom) – stabilizovaná 
- ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok) – rozvojová 
- ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) – rozvojová 
- ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) – rozvojová 
- ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) – rozvojová 
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- ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) – rozvojová 
- ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) – stabilizovaná 
- ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka) – rozvojová 
- ÚSB C.5: rekreačná zóna (MOD Brestová) – rozvojová 
- ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami)  – rozvojová 
- ÚB F.1: športovo-rekreačné územie (areály LS Janovky a LS Milotín) – rozvojové 
- ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka) – stabilizovaná 
- ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená)) – rozvojová 
- ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) – stabilizovaná  

(4) Výrobné územia sú plochy určené pre výrobu, výrobné aj nevýrobné služby, sklady 
a pre poľnohospodársku živočíšnu výrobu. V riešenom území sú to nasledovné 
územnostavebné bloky: 

- ÚSB A.9: výrobna zóna (RPD Zuberec) – rozvojová 
- ÚSB H.2: výrobné územie (lom Podspády) – stabilizované 

(5) Poľnohospodárska a lesná krajina. V riešenom území pozostáva z nasledovných 
územných blokov: 

- ÚB A.2: poľnohospodárska plocha (Niže vsi) – výhľadovo rozvojová 
- ÚB D.3: poľnohospodárska krajina (Borské brehy) – stabilizovaná  
- ÚO E: poľnohospodárska krajina (Za Studenou) – stabilizovaná 
- ÚB F.2: poľnohospodárska a lesná krajina (Machy – Tokáreň) – stabilizovaná 
- ÚO G: poľnohospodárska a čiastočne lesná krajina (Vajdovský potok) – stabilizov. 
- ÚB H.3: poľnohospodárska a lesná krajina (Prihalina – Ivanov) – stabilizovaná 

(6) Lesná a vysokohorská krajina s prioritnou funkciou ochrany prírody 
- ÚB C.4: lesná plocha území TANAP-u (Števkovský les) – stabilizovaná  
- ÚO I: lesná krajina na území TANAP-u (Úplazíky – Sivý vrch) – stabilizovaná 
- ÚO J: lesná krajina na území TANAP-u (Voliarisko – Teľaciarky) – stabilizovaná 
- ÚO L: lesná a vysokohor. krajina na území TANAP-u (Šindľovec –Roháče) – stabil. 
- ÚO M: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Lúčna – Osobitá) – stabil. 

(7) Prírodné územia. V riešenom území pozostáva z nasledovných územných blokov: 
- ÚB D.1: prírodné územie (PR Medzi Bormi) – stabilizované 
- ÚB H.1: prírodné územie (Kýčera) – stabilizované 

Čl.3 Plochy riešeného územia s navrhovanou zmenou funkčného využitia 

(1) Časti územia, ktoré majú navrhnuté nové funkčné využitie oproti súčasnému stavu sú 
predovšetkým plochy poľnohospodárskej pôdy a lesnej pôdy určené na iné funkčné využitie. 
Tieto lokality sú vymedzené v grafickej časti na výkr. č. 7: Vyhodnotenie dôsledkov stavebných 
zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde a lesných pozemkoch.  

(2) V rámci riešeného územia je navrhnutých 48 lokalít na zmenu funkčného využitia. 

Časť 2.  

Prípustné, obmedzujúce alebo vylučujúce podmienky pre využitie jednotlivých 
funkčných plôch  

(1) Na všetkých plochách individuálneho bývania, polyfunkčných plochách, plochách 
občianskej vybavenosti, rekreácie, športu a verejnej zelene je nevyhnutné:  
 rešpektovať hlavnú funkciu – hlavnú funkciu reprezentujú stavby, objekty 

a zariadenia, ktoré v území, či na ploche prevládajú a určujú všetky charakteristiky 
funkčného využitia tej ktorej plochy, 

 doplnkové funkcie sú povolené len v rozsahu neobmedzujúcom hlavnú funkciu: 
- odporúčanej doplnkovej funkcii zodpovedajú stavby, objekty a zariadenia, ktoré nie sú 

plošne a významovo rozhodujúce, ale slúžia k doplneniu hlavnej funkcie a k vytvoreniu 
optimálneho funkčného využitia, 

- prípustnú doplnkovú funkciu reprezentujú stavby, objekty a zariadenia, ktoré síce 
priamo nepodporujú dominantnú funkciu, a je možné ich umiestniť len výnimočne, 
na základe posúdení všetkých urbanistických, hygienických a ekologických aspektov, 
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 statickú dopravu (parkovanie a garážovanie) je nevyhnutné zabezpečiť na vlastnom 
pozemku, 

 v zosuvných územiach zobrazených v grafickej časti územného plánu a v schéme 
záväznej časti (podľa grafickej prílohy k stanovisku Odboru štátnej geologickej správy 
MŽP SR zo dňa 18. 03. 2011) je výstavba podmienená inžiniersko-geologickým 
prieskumom. 

(2) Obytné územie – tvoria plochy určené pre obytné domy (vrátane garáží 
a hospodárskych objektov) a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia (stavby občianskeho 
vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleň a detské ihriská). V riešenom území 
sú to územno-stavebné bloky: A.1, A.3, A.4, A.6, A.7. 

(3) Obytné zóny A.4 a A.6 a plochy bývania v obytnej polyfunkčnej zóne ÚSB A.1 treba 
považovať za stabilizované. 

a) Funkčná regulácia: 
 hlavná funkcia: bývanie individuálne, 
 doplnková funkcia: stávajúce hromadné bývanie a občianska vybavenosť na plochách 

vyznačených v grafickej časti na výkrese č. 3. Komplexný návrh priestorového 
usporiadania a funkčného využívania územia ... (m = 1 : 5 000),  

 prípustná funkcia: 
- stávajúce ubytovanie na súkromí  
- poľnohospodárske samozásobiteľstvo obmedzené na záhradkárenie a chov hydiny 
- drobná remeselná výroba a služby bez vplyvu na okolie, 

 neprípustné funkcie: výroba a sklady, poľnohospodárska výroba, ďalšie rozširovanie 
ubytovacích kapacít, t.j nové kapacity ubytovania (či na súkromí alebo penzióny) sú 
v tomto území nežiadúce. 

b) Priestorová regulácia: 
- stávajúce plochy bývania individuálneho treba považovať za stabilizované územia, bez 

ďalšieho rozvoja a zahusťovania zástavby novými objektami, 
- pri prestavbách je potrebné dodržať tvarovú charakteristiku uličnej zástavby (tvar, 

sklon a orientáciu hlavných hrebeňov striech je treba rešpektovať podľa susedných 
stavieb). Maximálna výška stavby je obmedzená výškou hrebeňov striech susedných 
stavieb. Zmena tvarovej charakteristiky (zvýšenie sklonov striech, zmena plochých 
striech na sedlové) je možná iba v prípade, ak sa takto upraví ucelená časť ulice, resp. 
aspoň skupina RD. Doplnkové stavby k obytným domom (garáže, hospodárske 
objekty) smú byť len na pozemkoch domov, ich tvarové riešenie má byť v súlade 
s hlavnou stavbou, 

- plochy bývania hromadného sú plošne stabilizované, prípustné sú strešné nadstavby 
na objektoch s plochou strechou, maximálne do výšky jedného obytného podlažia, 
v rámci bytov je povolené ďalšie mezonetové podlažie, 

- v rozostavaných lokalitách Pod Grápou (ÚSB A.4) a IBV Prte I. (ÚSB A.6) a za 
Domom služieb (ÚSB A.6) je potrebné rešpektovať okrem základnej funkčnej a 
priestorovej regulácie aj regulatívy a zastavovacie podmienky stanovené 
v urbanistických štúdiách vyhotovených pre predmetné územia. 

(4) Obytné zóny A.3 a A.7 a sú rozvojové  
a) V ÚSB A.3 je potrebné rešpektovať funkčnú aj priestorovú reguláciu, ktorá bola 

stanovená v Urbanistickej štúdii IBV Hrady nasledovne: 
b) Funkčná regulácia: 
 hlavná funkcia: bývanie  
 doplnkové funkcie:  

- občianska a rekreačná vybavenosť  
- ihriská pre deti a mládež, verejná zeleň, 

 prípustné funkcie:  
- poľnohospodárske samozásobiteľstvo obmedzené na záhradkárenie a chov hydiny  
- drobná remeselná výroba a služby bez vplyvu na okolie, 

 neprípustné funkcie: výroba a sklady, poľnohospodárska výroba. 
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c) Priestorová regulácia: 
- výmera pozemkov: 630 – 1270 m2  
- zastavanosť pozemku objektami: do 25 %, 
- minimálny podiel zelene: 50 %, 
- objekty bývania hromadného môžu mať max. tri nadzemné podlažia a obytné 

podkrovie v sedlovej streche,  
- objekty bývania individuálneho môžu mať max. 1,5 nadzemného podlažia a obytné 

podkrovie v sedlovej streche, v ucelených okrajových častiach lokality pri výstavbe 
rekreačných objektov je možná max. výška dve nadzemné podlažia a podkrovie 
s jedným podlažím.  

 Podpivničenie je prípustné.  
 Na pozemku môže byť len jeden objekt s hlavnou funkciou. 

d) Funkčná regulácia pre ÚSB A.7 – IBV Prte II je stanovená nasledovne: 
 hlavná funkcia: bývanie individuálne 
 doplnkové funkcie:  

- hromadné bývanie  
- sociálna infraštruktúra a občianska vybavenosť – ihriská pre deti a mládež, verejná 

zeleň, na plochách pre ne určených a vyznačených v grafickej časti  
 prípustné funkcie:  

- ubytovanie na súkromí v rozsahu do 10 lôžok 
- bývanie individuálne na plochách navrhnutého bývania hromadného 
- poľnohospodárske samozásobiteľstvo, obmedzené na záhradkárenie a chov hydiny  
- drobná remeselná výroba a služby bez škodlivého vplyvu na okolie 

 neprípustné funkcie: výroba a sklady, poľnohospodárska veľkovýroba. 
e) Priestorová regulácia pre ÚSB A.7 je stanovená nasledovne: 

- objekty bývania hromadného môžu mať max. tri nadzemné podlažia a obytné 
podkrovie v sedlovej streche, podpivničenie je prípustné,  

- objekty bývania individuálneho môžu mať max. jedno nadzemné podlažie a obytné 
podkrovie v sedlovej streche, podpivničenie je prípustné. na pozemku môže byť len 
jeden objekt s hlavnou funkciou, 

- pre bývanie individuálne sú odporúčané pozemky s výmerou od 800 – 1200 m2 
- zastavanosť hlavným objektom: do 15 %, max.150 m2 
- ostatné objekty a spevnené plochy: max. 15 % 
- minimálny podiel zelene: 70 % 
- podrobnú priestorovú reguláciu a zastavovacie podmienky pre navrhovanú lokalitu IBV 

Prte II. vzhľadom k rozsahu územia a možnej veľkej rôznorodosti veľkosti pozemkov je 
potrebné podrobne stanoviť v následnej urbanistickej štúdii, 

- zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na pozemku musia rešpektovať 
Stavebný zákon a vykonávacie vyhlášky k nemu v znení neskorších predpisov. 

f) Pri návrhu objektov odporúčame: inšpirovať sa tvaroslovím, racionálnosťou, relatívnou 
jednoduchosťou a proporčnou vyváženosťou ľudovej architektúry, vyvarovať sa tvarových 
zbytočností a nefunkčných, módnych, importovaných výstupkov v pôdorysoch. 
Nevyhnutné je tiež zosúladiť tvarové a architektonické riešenie všetkých stavieb 
na spoločnom pozemku – hospodárske objekty, garáže, prístrešky, altánky ako aj 
oplotenie majú byť v súlade s hlavnou stavbou. 

(5) Rekreačné územia – plochy zabezpečujúce požiadavky každodennej rekreácie 
bývajúceho obyvateľstva a turistov. V riešenom území sú to nasledovné územno-stavebné 
a územné bloky:  

- ÚSB A.5: rekreačná zóna (Pod Lánom) 
- ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna (Studený potok)  
- ÚSB B.1: športovo-rekreačná zóna (Pod Grápou) 
- ÚSB B.2: športovo-rekreačná zóna (Pod Milotínom) 
- ÚSB B.3: rekreačná zóna (Lán) 
- ÚSB C.1: rekreačná zóna (Prieves) 
- ÚSB C.2: rekreačná zóna (ICHR Pribisko) 
- ÚSB C.3: rekreačná zóna (Madajka)  
- ÚSB C.5: rekreačná zóna (MOD Brestová)  
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- ÚSB D.2: rekreačná zóna (Pod Borami) 
- ÚB F.1: športovo-rekreačné územie (areál lyžiarskych športov: Janovky a Milotín) 
- ÚB K.1: rekreačná zóna (Zverovka)  
- ÚB K.2: športovo-rekreačná zóna (LS Spálená)  
- ÚB K.3: rekreačná zóna (Roháčska dolina) 

a) Funkčná regulácia je stanovená nasledovne: 
 hlavná funkcia vo všetkých rekreačných zónach: 

- rekreácia; v ÚSB A.5, v  časti územia ÚSB B.2 (navrhované RB Úboč), v ÚSB B.3  
(navrhované RB Lán), v ÚSB C.2 (stávajuca ICHR Pribisko), v  časti ÚSB C.3 
(stávajuca ICHR Prieves) a v ÚSB D.2 (navrhované RB Bory) vo forme rekreačného 
bývania 

- šport v športovo-rekreačných zónach: A.8, B.1, B.2, D.3, F.1, K.2 
- občianska vybavenosť a služby v cestovnom ruchu v ÚSB: B.3, C.1, C.5, D.2, K.1 
- ochrana prírody v ÚSB a ÚB na území TANAP-u 
- v ÚB K.3 rekreácia výlučne iba na turistických značených chodníkoch a lyžiarskych 

bežeckých trasách 
- lesné hospodárstvo v ÚO K 

 doplnková funkcia: 
- ochrana prírody v rekreačných územiach v ochrannom pásme TANAP-u 
- ochrana kultúrneho dedičstva v ÚSB A.5 
- občianska vybavenosť a služby v cestovnom ruchu v ÚSB A.8, ÚSB B.1 a B.2, v ÚB 

C.3, K.2 a K.3 
- šport v ÚSB B.3, C.1, C.3, D.2, ÚB K.3 
- verejná zeleň 
- lesné hospodárstvo v ÚSB C.3  

 neprípustné funkcie vo všetkých rekreačných zónach: 
- bývanie individuálne aj hromadné 
- sociálna infraštruktúra  
- poľnohospodárska výroba rastlinná (okrem kosenia lúk) a živočíšna 
- výroba a sklady 

b) Priestorová regulácia: 
 základná – všeobecná priestorová regulácia 

- stabilizované zóny: ÚSB A.5, C.2, ÚB K1, K.3 a rekreačné bývanie (ICHR) v C.3 
- rozvojové zóny: ÚSB A.8, ÚSB B.1, B.2, B.3, C.1, C.3, C.5, ÚB D.3, F.1, K.2 
- rozvojová a výhľadovo rozvojová zóna: ÚSB D.2 

 priestorová regulácia pre plochy rekreačného bývania: 
RB Úboč (ÚSB B.2):  

- výmera pozemkov: min 800 m2 
- zastavaná plocha objektom: max. 10% výmery pozemku, pri pozemkoch nad 1000 m2 

max. 100 m2 
- minimálne 75 % výmery pozemku má tvoriť zeleň 
- podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 

RB Lán (ÚSB B.3):  
- pozemky s výmerou od 1200 – 1800 m2 
- zastavanosť hlavným objektom: 10 %, max.180 m2 
- ostatné objekty a spevnené plochy: max. 20 % 
- minimálny podiel zelene:70 % 

podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 
RB Bory (ÚSB D.2):  

- výmera pozemkov: min 800 m2 
- zastavanosť hlavným objektom: do 15 %, (max.180 m2) 
- ostatné objekty - doplnkové objekty a spevnené plochy: max. 20 % 
- minimálny podiel zelene: 65 % 

podlažnosť objektov: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 
 funkčná a priestorová regulácia pre plochy občianskej vybavenosti v rozvojových 

rekreačných a športovo-rekreačných zónach je stanovená v nasledujúcej časti 3. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia 
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c) podrobnú priestorovú reguláciu a zastavovacie podmienky pre rozvojové rekreačné 
a športovo-rekreačné zóny je potrebné stanoviť v:  

 územnom pláne zóny pre rekreačnú zónu Pod Borami v ÚSB D.2  
 urbanistickej štúdii pre:  

- športovo-rekreačnú zónu Studený potok v ÚSB A.8,  
- športovo-rekreačnú zónu pod Milotínom v ÚSB B.2 
- rekreačnú zónu Lán v ÚSB B.3  

(6) Výrobné územia. V riešenom území sú to nasledovné územnostavebné bloky: 
- ÚSB A.9: výrobná zóna (RPD Zuberec)  
- ÚSB H.2: výrobné územie (lom Podspády) 

a) Funkčná regulácia: 
 hlavné funkcie:  

- ÚSB A.9: poľnohospodárska živočíšna výroba v areáli RPD Zuberec, nezávadná 
výroba, sklady a výrobné služby stávajúce aj navrhované bez nárokov na ťažkú 
dopravu vyznačené v grafickej časti na výkr.č. 3: Komplexný urbanistický návrh... 

- ÚSB H.2: ťažba prírodných surovín (nerastov) 
 doplnková funkcia: 

- ÚSB A.9: občianska vybavenosť: obchodné zariadenia (maloobchod aj veľkoobchod) 
a stávajúce ubytovanie v administratívnej budove RPD 

 neprípustné funkcie:  
- bývanie individuálne aj hromadné 
- sociálna infraštruktúra  
- občianska vybavenosť v ÚSB H.2 
- poľnohospodárska výroba rastlinná 

b) Priestorová regulácia:  
- ÚSB A.9: výrobná zóna (RPD Zuberec) – rozvojová 
- ÚSB H.2: výrobné územie (lom Podspády) – stabilizované 

(7) Poľnohospodárska a lesná krajina. V riešenom území pozostáva z nasledovného 
územnostavebného bloku, územných blokov a okrsku: 

- ÚB D.3: poľnohospodárska krajina (Borské brehy) 
- ÚSB A.2: poľnohospodárska plocha (Niže vsi) 
- ÚB F.2: poľnohospodárska a lesná krajina (Machy - Tokáreň) 
- ÚB H.3: poľnohospodárska a lesná krajina (Prihalina - Ivanov) 
- ÚO G: poľnohospodárska a lesná krajina (Vajdovský potok) 

a) Funkčná regulácia: 
 hlavné funkcie:  

- poľnohospodárska výroba 
- lesohospodárska činnosť v súlade s LHP, vodohospodárska a ekologická funkcia 

 doplnková funkcia: 
- rekreácia na turistických značených trasách, navrhovaných prechádzkových 

chodníkoch, vyznačených cyklotrasách a lyžiarskych bežeckých trasách 
- v ÚO G stávajúca občianska vybavenosť – ubytovanie (horáreň Biela skala) 

 neprípustné funkcie:  
- výroba a sklady 
- bývanie individuálne aj hromadné 
- sociálna infraštruktúra a občianska vybavenosť 

b) Priestorová regulácia:  
- ÚB D.3: stabilizovaná krajina 
- ÚSB A.2: výhľadovo rozvojová plocha (bývanie a občianska vybavenosť) 
- ÚB F.2: stabilizovaná krajina 
- ÚB H.3: stabilizovaná krajina 
- ÚO G: stabilizovaná krajina 
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(8) Lesná a vysokohorská krajina s prioritnou funkciou ochrany prírody. Sem patriace 
ÚO a ÚB sa nachádzajú na území TANAP-u a územiach chránených v rámci európskej sústavy 
chránených území NATURA 2000 (SKUEV 0307 Tatry a vtáčie územie č. 30 Tatry) a sú 
súčasťou Biosférickej rezervácie Tatry. Časti okrskov zaberajú územia v 5. stupni ochrany 
podľa zákona č. 543/2002 Z. z. (prírodné rezervácie, národné prírodné rezervácie a národná 
prírodná pamiatka Brestovská jaskyňa, ktorá je zároveň zaradená medzi biotopy NATURA 
2000). V riešenom území je to nasledovný územný blok a územné okrsky: 

- ÚB C.4: lesné plochy na území TANAP-u (Števkovský les)  
- ÚO I: lesná krajina na území TANAP-u (Úplazíky - Sivý vrch) 
- ÚO J: lesná krajina na území TANAP-u (Voliarisko - Teľaciarky) 
- ÚO L: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Šindľovec - Roháče) 
- ÚO M: lesná a vysokohorská krajina na území TANAP-u (Lúčna - Osobitá). 

a) Funkčná regulácia: 
 hlavné funkcie:  

- ochrana prírody  
- lesohospodárska činnosť v súlade s LHP 
- vodohospodárska a ekologická funkcia 

 doplnková funkcia: 
- rekreácia na turistických značených trasách, náučných chodníkoch, vyznačených 

cyklotrasách a lyžiarskych bežeckých trasách 
- rekreačný pobyt v lesnom prostredí v ÚB C.4 (Števkovský les), ktoré je navrhnuté 

na lesopark 
 neprípustné funkcie:  

- výroba a sklady  
- bývanie individuálne aj hromadné 
- sociálna infraštruktúra a občianska vybavenosť 
- poľnohospodárska výroba rastlinná aj žívočíšna 

b) Priestorová regulácia: všetky územné okrsky sú stabilizované.  
 

(9) Prírodné územia. Prírodné nelesné územia s ochranou prírody a špecifickou ochranou. 
V riešenom území pozostáva z nasledovných územných blokov: 

- ÚB D.1: prírodné územie (PR Medzi Bormi)  
- ÚB H.1: prírodné územie (Kýčera) 

a) Funkčná regulácia: 
 hlavné funkcie:  

- ÚB D.1: ochrana prírody: PR Medzi Bormi, územie v 4.stupni ochrany prírody  podľa 
zákona č. 543/2002 Z. z., PR zároveň patrí medzi územia chránené v rámci európskej 
sústavy chránených území NATURA 2000 (SKUEV 0145 Medzi Bormi) 

- ÚB H.1: ochrana kultúrneho dedičstva (návrh na vyhlásenie Kýčery za 
pamätihodnosť obce a zároveň za významný krajinný prvok) 

 doplnková funkcia: 
- ÚB H.1: navrhovaná krížová cesta a rekreačný chodník 

 prípustná funkcia:  
- ÚB H.1: stávajúca technická infraštruktúra 

 neprípustné funkcie:  
- výroba a sklady 
- bývanie individuálne aj hromadné  
- sociálna infraštruktúra a občianska vybavenosť 
- poľnohospodárska výroba rastlinná aj žívočíšna 

b) Priestorová regulácia: stabilizované územia 
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Časť 3.  

Zásady a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia a rekreácie 

(1) Občianske vybavenie a rekreácia môže byť umiestnené len na funkčných plochách 
občianskej vybavenosti, polyfunkčných plochách a plochách rekreácie tak, ako je to 
vymedzené v grafickej časti vo výkr. č. 3 Komplexný výkres priestorového usporiadania 
a funkčného využívania územia... (m = 1 : 5 000). 

(2) Objekty s občianskou vybavenosťou musia mať odstavné plochy pre motorové vozidlá, 
zodpovedajúce kapacite týchto zariadení zásadne umiestnené len na vlastnom pozemku. 

(3) V rozvojových územiach, v ktorých je navrhnutá občianska vybavenosť a služby 
v cestovnom ruchu a zariadenia pre rekreáciu a šport je prípustná len výstavba s funkčným 
využitím stanoveným v sprievodnej správe ÚPN-O Zuberec v kapitolách 2.7.3 Návrh občianskej 
vybavenosti a 2.7.4 Rekreácia, cestovný ruch a kúpeľníctvo.  

(4) Priestorová regulácia pre plochy občianskej vybavenosti v obytných územiach obce: 
a) V lokalitách IBV Hrady (ÚSB A.3) a IBV Prte I. (ÚSB A.6) je potrebné rešpektovať 

funkčnú aj priestorovú reguláciu, ktorá bola stanovená v urbanistických štúdiách 
vyhotovených pre predmetné územia. 

b) Pri výstavbe novej občianskej vybavenosti a prestavbách a dostavbách na ostatných 
plochách, je potrebné dodržiavať Stavebný zákon a vykonávacie vyhlášky k nemu. 
Maximálna výška stavieb je obmedzená výškou hrebeňov striech susedných stavieb. 

(5) Funkčná a priestorová regulácia pre plochy občianskej vybavenosti v rozvojových 
rekreačných zónach obce: 

a) ÚSB C.1: rekreačná zóna Prieves 
 dodržať hranicu územia schváleného pre komplexné stredisko CR v r. 1988 
 dodržať celkovú ubytovaciu a stravovaciu kapacitu stanovenú v ÚPN-Z Brestová – 

Prieves: 358 lôžok a 246 stoličiek 
 na stávajúcich plochách občianskej vybavenosti a na plochách občianskej vybavenosti 

v grafickej časti na výkrese č. 3 znázornených ako „funkčné plochy prevzaté z dodaných 
podkladov“ (t. j. prerokovaný a schválený ÚPN-Z  Brestová – Prieves) dodržať 
nasledovnú reguláciu: 
- hlavná funkcia: verejné ubytovanie a stravovanie 
- trieda a kategória ubytovania: penzión*** (okrem hotela Tatrawest) 
- na pozemkoch stanovených pre penzióny môže byť len jeden objekt s hlavnou 

funkciou: verejné ubytovanie a stravovanie  
- zastavanosť hl. objektom: 20% – 25% 
- ostatné objekty (vrátane ihrísk) a spevnené plochy môžu zaberať max. 25 % výmery 

pozemku 
- minimálny podiel zelene: 50 % 
- dodržať výškovú reguláciu stanovenú v ÚPN-Z  Brestová – Prieves: 1 PP a max. 2 NP 

s využitým podkrovím (max. 2 podlažia v krove) pri dodržaní max. výšky hrebeňa 
strechy 15 m od upraveného terénu, 

- v stávajúcich penziónoch nezvyšovať súčasné ubytovacie kapacity a súčasnú mieru 
intenzitu využitia pozemkov, 

- za predpokladu doplnenia ďalšej vybavenosti hotela, pri zvýšení podlažnosti hlavného 
objektu o max. 1 podlažie (ktoré musí byť vstavané do strešnej konštrukcie 
oplášťujúcej aj 3. a prípadne aj 2. NP) a pri dodržaní stávajúcej výšky chát je možné 
uvažovať aj o zvýšení ubytovacej kapacity o max. 20 %.  Doriešenie areálu hotela 
okrem jeho rozšírenia východným smerom si vyžaduje aj skvalitnenie exteriérov 
a celkovú estetizácu okolia, 

- pri výstavbe nových penziónov uplatňovať vysoké nároky na architektonickú úroveň 
riešenia stavieb a ich okolia, 
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 funkčná a priestorová regulácia pre plochu občianskej vybavenosti navrhnutú v ÚPN-O 

v južnej časti zóny: 
- hlavná funkcia – služby pre susediace športoviská a ihriská (šatne, hygienické 

zariadenia, občerstvenie) a ubytovanie v triede a kategórii penzión** s kapacitou max. 
20 lôžok  

- zastavanosť hlavným objektom a spevnené plochy: max. 50 % 
- minimálny podiel zelene: 50 % 
- podlažnosť objektu: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím, 

 priestorovú reguláciu a zastavovacie podmienky pre navrhovanú občiansku vybavenosť 
pozdĺž cesty III/059028 (na ploche, na ktorej bolo v ÚPN-Z Brestová – Prieves 
navrhované záchytné parkovisko) je potrebné podrobne stanoviť v urbanisticko – 
architektonickej štúdii,  

 na plochách ihrísk a športovísk (prevzatých z ÚPN-Z aj navrhovaných) plochy zelene 
majú tvoriť min. 30 % výmery.  

b) ÚB C.3: rekreačná zóna Madajka 
- chatová osada je stabilizovaná, prípustná je len rekonštrukcia objektov 
- objekty občianskej vybavenosti v navrhovanom LS Madajka majú byť orientované 

výlučne na verejné stravovanie a služby v cestovnom ruchu (pre lyžiarov), verejné 
ubytovanie nie je prípustné 

- podlažnosť objektov: 1NP a  podkrovie s max. jedným podlažím. 
c) ÚB C.5: rekreačná zóna MOD Brestová   

- na navrhovanej ploche občianskej vybavenosti môžu byť realizované iba stavby pre 
verejné stravovanie a služby v cestovnom ruchu, verejné ubytovanie nie je prípustné, 

- obslužnú vybavenosť a plochy pre statickú dopravu je treba umiestniť vrámci areálu 
Múzea oravskej dediny, alebo na rozvojovej ploche medzi oplotením a cestou 
lll/059028, 

- sprístupnenie Brestovskej jaskyne je podmienené spracovaním enviromentálno-
technickej štúdie, ktorá navrhne vhodný spôsob sprístupnenia a prevádzkovania 
jaskyne.  

d) ÚB K.2: rekreačná zóna Spálená 
- funkčná regulácia: verejné stravovanie a služby v cestovnom ruchu, ubytovanie je 

prípustné v stávajúcej údolnej stanici SLD a v navrhovanom polyfunkčnom objekte „A “ 
- podlažnosť objektov:  

centrálny polyfunkčný objekt: 2NP a podkrovie s max. dvomi podlažiami (pri dodržaní 
max. výšky hrebeňa 16 m nad upraveným terénom), 
ostatné polyfunkčné objekty: 1NP a podkrovie s max. jedným podlažím 

- rozvoj lyžiarskeho strediska Spálená v športovo-rekreačnej zóne ÚB K.2 sa musí 
nevyhnutne podriadiť výsledkom hodnotiaceho procesu EIA. 

 
 

Časť 4.  

Zásady a regulatívy pre umiestnenie verejného dopravného a verejného 
technického vybavenia územia 

Čl.1 Zásady a regulatívy usporiadania verejného dopravného vybavenia  
 

a) Zabezpečiť v návrhovom a výhľadovom období územnú rezervu pre homogenizáciu 
cestného ťahu II. triedy „Malý tatranský okruh“ – (súčasné cesty III/520019, III/520019A, 
II/584A, II/584, II/537), hlavný cestný ťah pre medzinárodnú turistickú dopravu, cestu v 
kategórii C 9,5/70 – 60, v trase a úsekoch:  
-  cesty III/520019A a II/584A Zuberec, 
-  cesta II/584 Zuberec – preložka Liptovské Matiašovce – Liptovský Trnovec – preložka 

Liptovský Mikuláš/Palúdzka. 
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b) Zabezpečiť v návrhovom a výhľadovom období územnú rezervu pre mimo-intravilánovú 
preložku cesty II/584A – (obchvat Habovka, Zuberec) na severozápadnom okraji obce 
Zuberec, ktorá je zaústená do výhľadovej okružnej križovatky ciest ll/584 a ll/584A a MK 
na severnom okraji obce, pričom je potrebné chrániť územnú rezervu aj pre samotnú 
okružnú križovatku. 

c) Chrániť územný koridor pre mimointravilánovú preložku cesty lII/059028A obchvat 
Zuberec na severovýchodnom okraji obce v polohe podľa grafickej časti ÚPN. 

d) Rešpektovať koridory trás a výhľadové šírkové usporiadanie nižšie uvedených ciest mimo 
zastavané územie v zmysle STN 73 6101 v nasledovných kategóriách: 
- cestu II/584 v kategórii C 9,5/70,   
- cestu III/520019A v kateg. C 7,5/60, vo výhľade ako H ll (lll/520019A) v kateg. C 9,5/70, 
- cesty III/059028 a lll/059028A v kategórii C 7,5/60. 

e) Rešpektovať výhľadové šírkové usporiadanie ciest II. a III. triedy v zastavanom území 
v zmysle STN 73 6110 v nasledovných kategóriách a funkčných triedach:  
- cestu II/584 v kategórii MZ 8,0/50 a vo funkčnej triede B3,  
- cestu II/584A v kategórii MZ 11,5/50 a vo funkčnej triede B2,  
- cestu III/059028 v kategórii MZ 8,0/50 a vo funkčnej triede B3. 

f) Rešpektovať na plochách mimo zastavaného územia ochranné pásma vyššie uvedených 
ciest II. a III. triedy v zmysle zákona č.135/1961 Zb. (cestný zákon) a vykonávacej 
vyhlášky č. 35/1984 Zb. v znení neskorších predpisov, ktoré sú stanovené nasledovne:  
- pre cesty ll. triedy – 25m od osi vozovky na obidve strany 
- pre cesty lll. triedy – 20m od osi vozovky na obidve strany. 

g) Rešpektovať a chrániť územný koridor pre dopravný prístup motorových vozidiel 
do rekreačnej zóny Madajka cez Števkovský les, odbočkou z cesty III/059028.  

h) Rešpektovať navrhnutý základný komunikačný systém obce, vrátane navrhnutých 
kategórií a funkčných tried miestnych komunikácií v zmysle STN 73 6110 ktoré sú 
uvedené v sprievodnej správe v časti 2.12 Návrh verejného dopravného vybavenia, a ich 
trasovanie podľa výkresu č. 4 Návrh verejného dopravného vybavenia. 

i) Riešiť ako obojsmerné, vzájomne zokruhované všetky novonavrhované komunikácie 
na plochách IBV, dbať pritom na minimalizáciu počtu slepo ukončených komunikácií. 

j) Riešiť ako jednosmerné, vzájomne zokruhované tie existujúce miestne komunikácie, 
ktoré svojimi šírkovými parametrami nevyhovujú obojsmernej premávke a s ohľadom 
na okolitú zástavbu nemôžu byť ďalej rozširované. 

k) Vyčleniť jestvujúcu účelovú asfaltovú v jej celom úseku od križovatky s cestou lll/059028 
v lokalite Zverovka po „Bufet Ťatliakova chata“ (pri zachovaní jej zásobovacej funkcie), 
okrem peších turistov aj pre cyklistov a ďalšie aktivity založené na cyklickom pohybe 
a v zimnom období pre bežecké lyžovanie. 

l) Rezervovať a vyčleniť dostatočné plochy pre statickú dopravu pri objektoch občianskej 
vybavenosti, výroby, rekreácie a športu.   

m) Rešpektovať súčasné polohy autobusových zastávok, v prípade potreby ich doplniť 
o chýbajúce zastavovacie pruhy a prístrešky. 

n) Chrániť územie pre umiestnenie nových navrhovaných autobusových zastávok, vrátane 
ich zastavovacích pruhov a priestorov pre prístrešky. 

o) Chrániť územný koridor pozdĺž ciest lII/520019A a ll/584 mimo zastavaného územia obce 
pre nemotoristickú komunikáciu – chodník pre peších a cyklocestu, ktorá bude súčasťou 
diaľkovej cykloturistickej trasy – Oravskej cyklomagistrály. 

p) Rezervovať koridory pre nemotoristické komunikácie pre peších a cyklistov, ktoré sú, 
resp. budú súčasťou regionálnych a miestnych cykloturistických trás a okruhov. 

q) Rezervovať plochy pre vybavenosť cykloturistických trás. 
r) Rezervovať koridory pre rekreačné vychádzkové trasy. 
s) Rezervovať plochy pre vybavenosť rekreačných vychádzkových trás. 

Čl.2 Zásady a regulatívy pre realizáciu vodohospodárskych stavieb 

(1) Zásady a regulatívy pre realizáciu vodovodnej siete: 
a) Rešpektovať trasy existujúcich vodovodných potrubí a polohu vodohospodárskych 

objektov vrátane ich ochranných pásiem. 
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b) Výstavba nového prívodného vodovodného rádu v riešenom území predpokladá 
realizáciu vodovodu v dimenziách potrubí DN 80 – 110 mm.  

c) Súčasťou vodovodu budú prípojky k jednotlivým nehnuteľnostiam ukončené tesne 
za hranicou pozemku.   

d) Ďalšie objekty na vodovodnej sieti (meranie spotreby, redukcia tlaku a pod.) budú 
predmetom riešenia ďalších stupňov PD.  

e) Vonkajšie požiarne hydranty budú rozmiestnené v predpísaných vzdialenostiach 
na odbočkách rozvodu pitnej vody tak, aby ich vzdialenosť od chránených objektov bola 
maximálne 80 m. 

(2) Zásady a regulatívy pre realizáciu kanalizačnej siete: 
a) Rešpektovať trasy existujúcich aj navrhnutých kanalizačných potrubí a polohu čistiarní 

odpadových vôd a spoločnej čistiarne odpadových vôd, vrátane jej ochranného pásma,  
b) Rešpektovať výstavbu gravitačnej splaškovej kanalizácie v území.  
c) Súčasťou splaškovej kanalizácie budú prípojky k jednotlivým nehnuteľnostiam (rodinné 

domy, objekty občianskej a technickej vybavenosti) ukončené tesne za hranicou 
pozemku. 

d) Rešpektovať investičný zámer SVS-inžinierig, s. r. o., ktorý navrhuje odkanalizovanie 
územia výstavbou kanalizačného zberača Habovka – Podbiel. 

(3) Regulácia vodných tokov: 
a) Rešpektovať stávajúcu reguláciu Suchého potoka a jeho rekonštrukciu v súčasne 

zastavanom území obce Zuberec.  
b) Rešpektovať navrhovanú reguláciu potoka Milotínka v kontakte s obytným územím. 
c) Rešpektovať navrhovanú prírodnú (mäkkú) reguláciu a realizovať ju prírode blízkymi 

formami tak, aby sa naplnil účel regulácie a súčasne rešpektoval krajinný obraz územia. 
Takáto forma regulácia navrhnutá pre nasledovné vodné toky: 
- Suchý potok pozdĺž areálu RPD a výrobnej zone až po hranicu zastavaného územia, 
- Studený potok od Števkovského lesa až po hranicu k. ú. Habovka, 
- potok Milotínka v úseku od navrhovanej ICHR Úboč po navrhované parkovisko LS 

Milotín, 
- prepojenie potoka Pribisko a Suchého potoka, 
- potok Bôrová voda v rekreačnej zóne Lán, 
- potok Pribiskô od ICHR Pribisko po Studený potok, v rekreačnej zóne Prieves je 

regulácia spojená s revitalizáciou vodného toku a brehových porastov. 
 

Čl.3 Zásady a regulatívy v oblasti energetiky  

(1) Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenie územia v oblasti 
zásobovania elektrickou energiou. 

a) Rešpektovať navrhovanú sieť 22 kV vedení vrátane navrhovaných náhrad a demontáži 
vedení a rozvodov, umiestnenia a rekonštrukcie trafostaníc.  

b) Dodržať ochranné pásma v zmysle zákona 656/2004 Z. z.. 
c) V súlade s ustanoveniami § 4 zákona č. 543/2002 Z. z. pri rekonštrukcii a výstavbe 

vzdušných VN vedení použiť také technické opatrenia, ktoré zabránia usmrcovaniu 
vtákov. 

d) MVE je možné prevádzkovať iba za predpokladu ponechania dostatočného prietoku vody 
v Studenom potoku pod odberným miestom. Investor je tiež povinný zabezpečit 
zmierňujúce opatrenia na odstránenie nežiadúcich vplyvov prevádzky (hluk, vibrácie, 
žiarenie). 

(2) Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenia územia v oblasti 
zásobovania zemným plynom a teplom. 

a) Rešpektovať stávajúci STL plynovod, prekládky a navrhované rozvody STL zemného 
plynu do 0,3 Mpa. 

b) Rešpektovať odporúčané prehodnotenie plynárenskej sústavy odbornou organizáciou 
(SPP, a. s.). 

c) Navrhovanú bytovú výstavbu uvažovať na možnú 100 % plynofikáciu. 
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d) Zemný plyn využívať komplexne pre vykurovanie, prípravu TÚV a varenie. 
e) STL rozvod si vyžaduje u odberateľov montáž regulátorov tlaku plynu STL/NTL. 
f) Potreby tepla riešiť naďalej decentralizovaným spôsobom. 
g) Intenzívnejším využívaním ekologických palív (ZPN a drevný odpad) v objektových alebo 

bytových zdrojoch tepla dosiahnuť znižovanie vypúšťaných škodlivín do ovzdušia. 

(3) Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenia územia v oblasti 
telekomunikácii.  

a) Rozšíriť miestnu telekomunikačnú sieť do navrhovaných rozvojových území. 
b) Rozšíriť rozvod miestneho rozhlasu do navrhovaných rozvojových území. 
c) Rešpektovať navrhovaný telekomunikačný vykrývač. 

Časť 5.  

Zásady a regulatívy pre zachovanie kultúrnohistorických hodnôt, pre ochranu 
prírody a tvorbu krajiny 

Čl.1 Zásady a regulatívy pre zachovanie kultúrnohistorických hodnôt 

(1) V riešenom území sa nachádzajú nasledovné národné kultúrne nehnuteľné pamiatky 
zapísané v Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR (ÚZPF): 

- cintorín pamätný – partizánsky (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF   293/0 
- kríž prícestný (pri kostole) ev. č. ÚZPF 2676/0 
- pamätník SNP (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF 2813/0 
- zrub pamätný – partizánska nemocnica (Pod Salatínom)ev. č. ÚZPF 2814/0 
- pomník – J. Ťatliaka (Roháčska dolina) ev. č. ÚZPF 3154/0 

(2) Uvedené NKP nemajú právoplatne vyhlásené a právne účinné ochranné pásma. 

(3) Na predmetné NKP sa vzťahuje ochrana vyplývajúca z pamiatkového zákona dotýkajúca 
sa individuálnej ochrany vlastnej veci, ako aj ochrany vyplývajúcej z povinnosti trvalého 
udržiavania vhodného prostredia kultúrnej pamiatky, podľa § 27 pamiatkového zákona, 
umožňujúceho využívanie a prezentáciu nehnuteľnej NKP spôsobom, ktorý zodpovedá jej 
pamiatkovej hodnote. 

(4) Pri stavebnej činnosti v území mimo NKP a známych archeologických lokalít je nutné 
dodržať povinnosť ohlásenia prípadného archeologického nálezu podľa § 40 Zákona 
č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v súlade s § 127 Stavebného zákona. 

(5) Podmienkou pre vydanie územného rozhodnutia a stavebného povolenia pre stavebné 
akcie v k. ú. obce Zuberec bude záväzné stanovisko krajského pamiatkového úradu Žilina. 

Čl.2 Zásady a regulatívy pre ochranu prírody a tvorby krajiny 
V súvislosti so zlepšením ekologickej stability územia je potrebné pri realizácii zámerov 

územného plánu dodržiavať nasledovné zásady a regulatívy. 

(1) Rešpektovať územia chránené podľa zákona č. 543/2002 Z. z. Podľa uvedeného 
zákona sa v katastrálnom území nachádzajú územia s nasledovným stupňami ochrany: 

a) 5. stupeň ochrany (§16): NPR Kotlový žľab, NPR Osobitá, NPR Roháčske plesá, NPR 
Sivý vrch, PR Úplazíky a NPP Brestovská jaskyňa, 

b) 4. stupeň ochrany (§15): PR Medzi bormi, 
c) 3. stupeň ochrany (§14): územie TANAP-u a ochranné pásmo PR Medzi Bormi, 
d) 2. stupeň ochrany (§13): ochranné pásmo TANAP-u, 
e) 1. stupeň ochrany (§12): ostatné katastrálne územie obce. 

(2) Rešpektovať územia chránené v rámci európskej sústavy chránených území NATURA 
2000 

a) Chránené vtáčie územie č.30 – Tatry 
b) Národný zoznam území európskeho významu: 

- SKUEV 0145 Medzi Bormi 
- SKUEV 0307 Tatry  
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(3) Rešpektovať územia chránené podľa medzinárodných dohovorov: 
a) V zmysle Medzinárodnej dohody UNESCO o ochrane významných prírodných krás 

v rámci programu „Človek a biosféra“ bola spoločne s Poľskou časťou Tatranského 
národného parku vyhlásená Biosférická rezervácia Tatry s prijatou špecifickou ochranou. 
Biosférická rezervácia plní tri základné funkcie (funkciu ochrany prírody, rozvojovú 
funkciu a logistickú funkciu). 

b) Medzi biotopy Natura 2000 je zaradená NPP Brestovská jaskyňa – kód 8310, 
Nesprístupnené jaskynné útvary, Sk8.  

(4) Pri hospodárskej a rekreačnej činnosti rešpektovať zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane 
prírody a územia chránené v rámci európskej sústavy chránených území NATURA 2000. 
V blízkosti PR Medzi Bormi uvažovať iba s takými športovými aktivitami, ktoré negatívne 
neovplyvnia predmet ochrany chráneného územia. 

(5) Rešpektovať prvky územného systému ekologickej stability: 
a) Biocentrum nadregionálneho významu Západné Tatry  
b) Biokoridory regionálneho významu:  

- Lysec – Háj – Javorková – Skorušina – Mašňáková (terestrický) 
- vodný tok Studený potok (hydrický) 

c) Biokoridor lokálneho významu: Kováčová – Pálenica (terestrický):  
d) Navrhované biokoridory lokálneho významu (hydrické):  

- potoky: Pribiskô, Suchý potok, Milotínka, Bôrová voda 
e) Zachovať a doplniť brehové porasty pozdĺž Studeného potoka a Suchého potoka a ich 

prítokov tak, aby spĺňali podmienky biokoridorov a používať pritom pôvodné druhy drevín: 
- pre Studený potok na oboch stranách toku v rozsahu minimálne 15 m od brehovej 

čiary bez zastavania,  
- pre ostatné vodné toky v rámci katastra obce požadujeme zachovať ochranné 

vymedzené pásmo pre biokoridory šírke minimálne 10 m od brehovej čiary bez 
zastavania. 

(6) Pri návrhu regulácie vodných tokov rešpektovať potrebu vytvorenia priestoru pre 
pobrežnú vegetačnú zónu, zabezpečujúcu biotickú integritu a priaznivé existenčné podmienky 
riečneho ekosystému pre akvatickú a semiakvatickú biotu. 

(7) V prípade zisteného výskytu biotopov európskeho a národného významu, alebo 
chránených druhov rastlín (podľa vyhlášky MŽP SR č. 24/2003 Z. z.) v extraviláne obce bude 
v zmysle § 6 ods. 1 zákona č. 543/2002 Z. z. pred vydaním príslušného stavebného povolenia 
musieť byť vydaný súhlas orgánu ochrany prírody na zásah do takýchto biotopov, resp. 
výnimka v zmysle § 34 zákona. 

(8) Akúkoľvek investorskú činnosť a výsadbu porastov v dotyku so Studeným potokom je 
potrebné odsúhlasiť s SVP š.p. OZ Povodie Váhu Piešťany a je potrebné rešpektovať Zákon 
o vodách 364/2004 Z. z. a príslušné platné normy STN 736822 a 752102. 

Časť 6.  

Zásady a regulatívy pre starostlivosť o životné prostredie 

Čl.1 Ochrana vôd 

(1) V zmysle zákona č.364/2004 Z. z. z 13.05.2004 o vodách a o zmene zákona SNR 
č.372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon) podľa § 30 je ten, 
ktorý vykonáva činnosť, ktorá môže ovplyvniť stav povrchových a podzemných vôd a vodných 
pomerov povinný vynaložiť potrebné úsilie na ich uchovanie a ochranu. 

(2) Vlastník, správca alebo nájomca (ďalej len „vlastník“) poľnohospodárskych pozemkov 
a lesných pozemkov je povinný ich obhospodarovať takým spôsobom, ktorý nielen zachová 
vhodné podmienky na výskyt vôd, ale aj napomáha zlepšovanie vodných pomerov. Je povinný 
najmä zabraňovať škodlivým zmenám odtokových pomerov, splavovaniu pôdy a dbať 
o udržiavanie pôdnej vody a o zlepšenie retenčnej schopnosti územia. 
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(3) Urbanizované územie navrhovaných lokalít bývania a rekreačných zón je možné užívať 
len po vybudovaní a sfunkčnení prívodu a rozvodov pitnej vody, vybudovaní kanalizácie. 

(4) Realizácia individuálnych studní pitnej vody, žúmp, septikov a individuálnych ČOV 
v navrhovaných obytných skupinách v zastavnom území obce a rekreačných územiach 
v dosahu rozvodov pitnej vody a kanalizácie je neprípustná. 

(5) Pri aplikácii rôznych ochranných látok a živín do pôdy v rámci poľnohospodárskej 
činnosti je potrebné škodlivé ochranné látky používať v obmedzenom rozsahu a osevné 
postupy na poľnohospodárskej pôde prispôsobiť pozdĺž tokov tak, aby boli pozemky osievané 
trvalými travinami a vhodnými krmovinami s vysokou filtračnou schopnosťou. 

Čl.2 Ochrana územia proti povodniam 

(1) Rešpektovať stávajúcu reguláciu Suchého potoka a jeho rekonštrukciu v súčasne 
zastavanom území obce Zuberec tak, aby bol zachovaný dostatočný prietok a zamedziť 
výstavbe zužujúcej prietočný profil. 

(2) Rešpektovať navrhovanú reguláciu potoka Milotínka v kontakte s obytným územím. 

(3) Rešpektovať navrhovanú prírodnú (mäkkú) reguláciu a realizovať ju prírode blízkymi 
formami tak, aby sa naplnil účel regulácie a súčasne rešpektoval krajinný ráz územia. Takáto 
forma regulácie je navrhnutá pre nasledovné vodné toky: 

- Suchý potok pozdĺž areálu RPD a výrobnej zóny až po hranicu zastavaného územia 
- Studený potok od Števkovského lesa až po hranicu s k. ú. Habovka 
- potoka Milotínka v úseku od navrhovanej RB Úboč po navrhované parkovisko LS 

Milotín 
- prepojovací kanál medzi potokmi Pribisko a Suchý potok 
- potok Bôrová voda v rekreačnej zóne Lán 
- potok Pribiskô od ICHR Pribiskô po sútok so Studeným potokom, v rekreačnej zóne 

Prieves je regulácia spojená aj s revitalizáciou vodného toku a priľahlých brehových 
porastov. 

(4) Rešpektovať navrhovanú asanáciu starého mosta cez Studený potok na ceste 
III/520019A Zuberec – Oravice. 

(5) Rešpektovať navrhovanú prestavbu nevyhovujúcich stávajúcich mostov tak, aby 
vyhovovali prietoku pri storočnej vode: 

- príjazd do lokality Lán 
- príjazd do lyžiarskeho strediska Milotín 
- mosty v lokalite Prieves cez potok Pribisko a cez prepojovací kanál 

 

Čl.3 Ochrana ovzdušia 

(1) Vzhľadom k tomu, že obec Zuberec je plynofikovaná, negatívny vplyv vykurovania 
tuhým palivom v lokálnych kúreniskách bol zminimalizovaný.  

(2) Na vykurovanie objektov v navrhovaných lokalitách bývania, objektov vybavenosti   
a výrobných objektov tiež odporúčame využívať ako palivovú základňu prednostne zemný plyn, 
lokálne kotolne na spaľovanie menej hodnotných druhov palív nie sú povolené. 

(3) V území je neprípustné vypaľovanie porastov a spaľovanie odpadov, prípadne umelých 
hmôt. 

(4) Na automobilovej a pešej cestnej sieti je potrebné zrealizovať bezprašnú povrchovú 
úpravu. 

Čl.4 Odpady 

(1) Obyvatelia obce, fyzické osoby – podnikatelia, právnické osoby, vlastníci alebo 
správcovia nehnuteľnosti nachádzajúcej sa na území obce sú povinní zapojiť sa do systému 
separovaného zberu zavedeného obcou a realizovaného prostredníctvom oprávneného 
vývozcu. 
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(2) Ten, komu vznikne drobný stavebný odpad, je povinný túto skutočnosť oznámiť 
na obecnom úrade. Zodpovedný pracovník obecného úradu určí, kde je možné drobný 
stavebný odpad uskladniť. 

(3) Tekuté odpady (odpady z domácností, ktoré vznikajú na území obce pri činnosti 
fyzických osôb a odpady podobného charakteru vznikajúce pri činnosti fyzických osôb –
podnikateľov alebo právnických osôb) je zakázané vypúšťať do pôdy, vodných tokov 
a zberačov povrchovej vody. Osoby produkujúce tekutý odpad v častiach obce, v ktorých je 
vybudovaný kanalizačný zberač, sú povinné pripojiť svoje nehnuteľnosti na kanalizačný zberač 
najneskôr do 6 mesiacov od uvedenia príslušného kanalizačného zberača do činnosti. 

(4) Zber elektroodpadu na území obce Zuberec zabezpečuje oprávnená osoba. 

(5) Povinnosťou všetkých pôvodcov bioodpadu (odpady zo záhrad pri rodinných domoch, 
v záhradkárskych osadách, odpady pri údržbe verejnej zelene, parkov a cintorínov) je 
prednostne tento odpad kompostovať.  

(6) Rešpektovať navrhovaný zberný dvor a kompostovisko. 

Čl.5 Prírodná rádioaktivita 

(1) Riešené územie patrí do oblasti s nízkym až stredným radónovým rizikom. 

(2) Povinnosť stanovenia kategórie radónového rizika stavebného pozemku určuje vyhláška 
Ministerstva zdravotníctva SR č. 406/1992 Z. z. o požiadavkách na obmedzenie ožiarenia z 
radónu a ďalších prírodných rádionuklidov a Vyhláška Ministerstva zdravoníctva SR č. 12/2001 
Z. z. z 13. decembra 2000 o požiadavkách na zabezpečenie radiačnej ochrany.  

(3) V novej výstavbe je potrebné predchádzanie škodlivým účinkom radónu predovšetkým 
vhodnou lokalizáciou stavieb, voľbou stavebných materiálov a spôsobom realizácie stavieb. 

Časť 7.  

Vymedzenie zastavaného územia obce 

(1) Celková výmera zastavaného územia obce Zuberec k 1.1.1990 je 888 614 m2. 

(2) V súčasnosti platné vymedzenie zastavaného územia je v návrhu územného plánu 
rozšírené v 8 rozvojových lokalitách, pričom sedem z nich naväzuje na súčasne platnú hranicu 
zastavaného územia a zahŕňajú tiež aj plochy už v súčasnosti zastavané. Lokalita č.8 – 
navrhovaná rekreačná zóna Pod Borami je samostatný satelit. Celkovo je navrhnuté rozšírenie 
zastavaného územia o 723 491 m2. Jedná sa o nasledovné plochy: 
 plocha č.1: navrhované zariadenia občianskej vybavenosti, dopravy a areál malej 

vodnej elektrárne (ÚSB A.1), v súčasnosti už zastavané plochy – občianska 
vybavenosť, ČS PHM a bývanie (ÚSB A.3) a navrhovaná lokalita IBV Hrady 
(ÚSB. A.4) s celkovou výmerou 189 676 m2 

 plocha č.2: stávajúca OV a plocha bývania stávajúca aj navrhovaná (ÚSB.A.6) 
s výmerou 4 480 m2 

 plocha č.3 IBV Prte I. – rozostavané plochy bývania (ÚSB A.6), IBV Prte II. – 
navrhované plochy bývania (ÚSB A.7), rozšírenie skladovej a výrobnej zóny 
(ÚSB A.9) stávajúce a navrhované objekty občianskej vybavenosti v RZ 
Prieves (ÚSB C.1) s celkovou výmerou 274 128 m2 

 plocha č.4: rozšírenie skladovej a výrobnej zóny (ÚSB A.9) s výmerou 6 445 m2 
 plocha č.5: stávajúce a navrhované plochy vybavenosti LS Janovky (ÚSB B.1) 

s výmerou 5 871 m2 
 plocha č.6: stávajúce a navrhované ihriská (ÚSB B.1) s výmerou 20 208 m2 
 plocha č.7: stávajúce a navrhované plochy rekreačnej zóny Lán (ÚSB B.3) s výmerou 

91 452 m2 
 plocha č.8: navrhovaná rekreačná zóna (ÚSB D.2) s výmerou 131 238  m2 
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Časť 8.  

Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných 
predpisov 

Čl.1 Ochranné pásma 

(1) Ochranné pásma hygienického charakteru: 
a) Ochranné pásmo hospodárskeho dvora RPD Zuberec v šírke 150 m od objektov 

s chovom hospodárskych zvierat. 
b) Ochranné pásmo cintorína – v šírke 50 m – nevhodné pre obytnú funkciu, má tu byť 

umiestnená predovšetkým vysoká zeleň. 
c) Ochranné pásma ČOV – 100 m od obytných objektov. 

(2) Ochranné pásma technického charakteru: 
a) Ochranné pásma stávajúcich a navrhovaných ciest: 

- cesty II. triedy v úsekoch mimo zastavané územie – 25 m od osi vozovky na obidve 
strany, 

- cesty III. triedy v úsekoch mimo zastavané územie – 20 m od osi vozovky na obidve 
strany. 

b) Ochranné pásma vonkajších vedení vysokého napätia.  
V zmysle zákona č. 70/98 Z. z. o energetike je v riešenom území potrebné rešpektovať 

nasledovné ochranné pásma elektrických rozvodov: 
- VN 22 kV vzdušné vedenie – 10 m od krajných vodičov na každej strane, 
- VN 22 kV káblové vzdušné aj zemné – 1 m od osi kábla na obe strany,  
- ochranné pásma stožiarových trafostaníc – v šírke 10 m od okraja, 
- ochranné pásmo murovanej (kioskovej) trafostanice je vymedzené oplotením alebo 

obostavanou hranicou trafostanice, pričom musí byť zabezpečený prístup 
do trafostanice na výmenu technologických zariadení. 

c) Ochranné pásma plynovodov, prípojok a technologických objektov plynu: 
- STL prípojky vo voľnom teréne – 4 m od osi na každú stranu, 
- STL a NTL prípojky v zastavanom území – 1 m od osi na každú stranu. 

d) Ochranné pásma telekomunikačných zariadení: 
- telekomunikačný kábel – 1 m na každú stranu od osi.  

e) Ochranné pásmo vodovodu a kanalizácie: 
- vodovod do priemeru 500 mm má ochranné pásmo v šírke 1,5 m a nad priemer 

500 mm v šírke 2,5 m na obidve strany od pôdorysného okraja potrubia podľa § 19 
ods. 2 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a kanalizáciach, 

- minimálne povolené vzdialenosti pri súbehu a križovaní inžinierskych sieti udáva STN 
736005. 

(3) Ostatné ochranné pásma: 
- ochranné pásmo lesa – 50 m, 
- ochranné pásmo pre zabezpečenie vodivosti hydricko-terestrických biokoridorov: 

pre Studený potok je stanovené v šírke 15 m a pre ostatné vodné toky v šírke10 m 
na oboch brehoch,  

- ochranné a prístupové pásma vodných tokov je 6 m od brehovej čiary obojstranne pre 
manipulačné a požiarne vozidlá,  

- ochranné pásma od zdrojov znečistenia stanovuje hlavný hygienik na základe 
posúdenia, podmienok, resp. na podklade vnútorných smerníc. Pre lokálne zdroje 
znečistenia neboli stanovené žiadne hygienické ochranné pásma, 

- ochranné pásma hydromelioračných kanálov – 5 m od brehovej čiary kanálov. 

Čl.2 Územia chránené podľa osobitných predpisov 

(1) Územia chránené podľa zákona č. 543/2002 Z. z. Podľa uvedeného zákona sa 
v katastrálnom území nachádzajú územia s nasledovným stupňami ochrany: 

a) 5. stupeň ochrany (§16): NPR Kotlový žľab, NPR Osobitá, NPR Roháčske plesá, NPR 
Sivý vrch, PR Úplazíky a NPP Brestovská jaskyňa 

b) 4. stupeň ochrany (§15): PR Medzi bormi  
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c) 3. stupeň ochrany (§14): územie TANAP-u a ochranné pásmo PR Medzi Bormi 
d) 2. stupeň ochrany (§13): ochranné pásmo TANAP-u 
e) 1. stupeň ochrany (§12): ostatné katastrálne územie obce 

(2) Územia chránené v rámci európskej sústavy chránených území NATURA 2000: 
a) Chránené vtáčie územie č.30 – Tatry 
b) Národný zoznam území európskeho významu: 

- SKUEV 0145 Medzi Bormi  
- SKUEV 0307 Tatry.  

(3) Územia chránené podľa medzinárodných dohovorov: 
a) V zmysle Medzinárodnej dohody UNESCO o ochrane významných prírodných krás 

v rámci programu „Človek a biosféra“ bola spoločne s Poľskou časťou Tatranského 
národného parku vyhlásená Biosférická rezervácia Tatry s prijatou špecifickou ochranou.  

b) Medzi biotopy Natura 2000 je zaradená NPP Brestovská jaskyňa – kód 8310, 
Nesprístupnené jaskynné útvary, Sk8.  

(4) V zmysle § 30 Leteckého zákona je nutné prerokovať s Leteckým úradom Slovenskej 
republiky nasledovné navrhované stavby a zariadenia: 

a) Stavby a zariadenia vysoké vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, písm. a). 
b) Stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prírodných alebo umelých 

vyvýšeninách, ktoré vyčnievajú 100 m a viac nad okolitú krajinu (§ 30 ods. 1, písm. b). 
c) Zariadenia, ktoré môžu rušiť funkciu leteckých palubných prístrojov a leteckých 

pozemných zariadení, najmä zariadenia priemyselných podnikov, vedenia VVN 110 kV 
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, písmeno c). 

d) Zariadenia, ktoré môžu ohroziť let lietadla, najmä zariadenia na generovanie alebo 
zosilňovanie elektromagnetického žiarenia, klamlivé svetlá a silné svetelné zdroje (§ 30 
ods. 1, písmeno d). 

 

Časť 9.  

Plochy pre verejnoprospešné stavby, pre vykonanie delenia a sceľovania 
pozemkov, pre asanáciu a pre chránené časti krajiny 

Čl.1 Plochy pre verejnoprospešné stavby 

(1) Plochy pre občiansku vybavenosť, šport a rekreáciu: 
a) plocha pre sociálnu infraštruktúru v ÚSB A.7 
b) plocha pre základnú občiansku vybavenosť ÚSB A.6  
c) plocha centrálneho priestoru obce navrhnutá na úpravu (ÚSB A.6)  
d) plochy pre areály a objekty NKP 
e) plochy pre objekty a plochy navrhnuté za pamätihodnosť obce podľa § 14, ods. 4 Zákona 

č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu 
f) plocha obecného športového areálu Pod Grápu v ÚSB B.1  
g) plochy pre navrhované obecné ihriská a športoviská  
h) plochy pre detské ihriská a malé športoviská v zastavanom území 
i) plochy športovo-rekreačných aktivít a zariadení v ÚSB A.8  
j) navrhované oddychové a piknikové plochy  
k) plochy pre náučné chodníky stávajúce aj navrhované  
l) plocha pre navrhovanú krížovú cestu 

(2) Plochy pre verejnú zeleň: 
a) plocha pre verejnú zeleň s parkovou úpravou pri nástupe na krížovú cestu  (ÚSB A.6) 
b) plocha pre lesopark s rekreačným využitím v ÚSB A.8 
c) plocha pre izolačnú zeleň v ÚSB B.1 
d) plocha pre verejnú zeleň pozdĺž Bôrovej vody v ÚSB B.3 
e) plocha pre verejnú zeleň s rekreačným využitím v ÚSB C.1 
f) plochy pre verejnú zeleň v ÚSB C.1 
g) plocha zeleň medzi hromadnými parkoviskami a areálom Aquaparku 
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(3) Plochy pre stavby pre životné prostredie: 
a) plocha pre navrhovaný zberný dvor 
b) plocha pre navrhované kompostovisko 

(4) Plochy pre ochranu proti povodniam: 
a) plochy pre reguláciu vodných tokov v území 

(5) Plochy pre dopravné stavby: 
a) plochy pre homogenizáciu cestného ťahu II. triedy „Malý tatranský okruh“ (v riešenom 

území je vedený na cestách III/520019A, II/584A a II/584) 
b) plocha pre výhľadovú mimointravilánovú preložku cesty II/584A – obchvat Habovka, 

(nachádza sa na severozápadnom okraji obce Zuberec), vrátane okružnej križovatky 
na začiatku obce, do ktorej sú zaústené cesty ll/584, ll/584A a MK 

c) plocha pre mimointravilánovú preložku cesty lII/059028A obchvat – Zuberec na SV okraji 
obce  

d) plochy pre rekonštrukcie a prípadné úpravy trasovania a šírkového usporiadania 
prieťahov ciest ll. a lll. triedy cez zastavané územie obce 

e) plochy pre riešenie upokojenia dopravy na prieťahoch ciest ll. a lll. triedy cez zastavané 
územie obce 

f) plocha pre realizáciu prístupovej miestnej komunikácie do rekreačnej zóny Madajka 
z cesty lll/059028 cez Števkovský les, vrátane pešieho chodníka 

g) plochy pre realizáciu navrhnutých miestnych komunikácií funkčnej triedy C2 (vrátane 
chodníkov pre peších a sprievodnej zelene) a rekonštrukcie a prípadné úpravy trasovania 
a šírkového usporiadania všetkých stávajúcich MK C2 (vrátane chodníkov, sprievodnej 
zelene a pridruženého verejného priestoru) v zastavanom území  obce 

h) plochy pre realizáciu navrhnutých miestnych komunikácií funkčnej triedy C3 (vrátane 
chodníkov pre peších a sprievodnej zelene) a rekonštrukcie a prípadné úpravy trasovania 
a šírkového usporiadania všetkých stávajúcich MK C3 (vrátane chodníkov, sprievodnej 
zelene a pridruženého verejného priestoru) v zastavanom území obce 

i) plochy pre realizáciu verejných parkovísk 
j) plochy pre rekonštrukciu a prípadné úpravy a rozšírenia súčasných verejných parkovísk  
k) plochy pre realizáciu nových navrhovaných autobusových zastávok (vrátane ich 

zastavovacích pruhov a priestorov pre prístrešky), prípadne podľa potreby plochy 
pre chýbajúce zastavovacie pruhy a prístrešky súčasných autobusových zastávok 

l) plochy pre realizáciu, značenie a vybavenosť diaľkovej cykloturistickej trasy – Oravskej 
cyklomagistrály (nemotoristická komunikácia pre peších a cyklistov) v samostatnom 
telese 

m) plochy pre realizáciu, značenie a vybavenosť miestnych a regionálnych cykloturistických 
trás a okruhov, realizovaných ako nemotoristické komunikácie pre peších a cyklistov  

n) plochy pre realizáciu, značenie a vybavenosť miestnych a regionálnych cykloturistických 
trás a okruhov, realizovaných ako súčasť cestných telies a miestnych komunikácií 

o) plochy pre realizáciu obnovy starej Roháčskej cesty od parkoviska LS Spálená po „Bufet 
Ťatliakova chata“ ako chodník pre peších turistov, v zime aj ako lyžiarsku bežeckú trasu, 
vrátane značenia a vybavenosti pre turistov v ÚSB K.3 

p) plochy pre rekonštrukciu a vyčlenenie jestvujúcej účelovej asfaltovej cesty od parkovísk 
pod Šindľovcom po „Bufet Ťatliakova chata“ (okrem jej zásobovacej funkcie), 
predovšetkým pre cyklistov a ďalšie aktivity založené na cyklickom pohybe a v zimnom 
období pre bežecké lyžovanie 

q) plochy pre značenie a vybavenosť prechádzkových trás 

(6) Plochy pre vodohospodárske stavby: 
a) plochy pre navrhované prívodné vodovodné potrubie od VZ Pribisko 
b) plocha pre navrhovanú čerpacia stanica vody Prieves a prepojovaciu sústavu v areáli 

vodojemu Prieves 
c) plochy pre navrhované výtlačné vodovodné potrubie do vodojemu Chotár 
d) plochy navrhovaný vodojem Chotár a ATS pre II.tlakové pásmo 
e) plochy pre prevod vody do Habovky (m. č. Kubáňovka a Stodolisko) 
f) plochy pre navrhované zásobovacie potrubia: 
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g) plochy pre navrhovanú rozvodná sieť verejného vodovodu v lokalitách s novou 
výstavbou 

(7) Plochy pre stavby na odkanalizovanie: 
a) plochy pre rozšírenie skupinovej splaškovej kanalizačnej siete v stávajúcom zastavanom 

území  
b) plochy pre navrhovanú skupinovú splaškovú kanalizačná sieť v lokalitách s novou 

výstavbou 
c) plochy pre navrhované lokálne kanalizačné siete a ČOV: 

(8) Plochy pre energetické stavby: 
a) plochy pre výmenu VN 22 kV vedenia – linka č.1354 za VN 22 kV zemný kábel v ÚO H 
b) plocha pre VN 22 kV zemný kábel v ÚO D a ÚO C 
c) plochy pre rekonštrukciu a zdvojenie trasy elektrického VN 22 kV zemného kábla 

Brestová – Zverovka – Spálená 
d) plocha pre VN 22 kV zemný kábel v ÚO E 
e) plocha pre VN 22 kV zemný kábel (ÚO a a ÚO D) a plocha pre výmena stĺpovej 

trafostanice T4 za kioskovú T4a vrátane plochy pre VN 22 kV prípojku k trafostanici T4a 
(ÚSB A.7) 

f) plocha pre vybudovanie novej trafostanice T16a v ÚO D, vrátane plochy pre VN 22 kV 
zemnú káblovú prípojku 

g) plocha pre náhradu vstavanej trafostanice T21 za kioskovú T21a v ÚSB K.2 
h) plochy pre VN 22 kV zemné káblové prípojky k navrhovaným trafostaniciam 
i) plochy pre navrhované trafostanice 
j) plochy pre prípadnú výmena stávajúcich stožiarových a stĺpových trafostaníc za kioskové 
k) plochy pre distribučnú sieť NN elektrických rozvodov v navrhovaných lokalitách 
l) plochy pre predĺženie STL plynovodu v rozostavanej lokalite IBV Prte I. a v rozostavanej 

rekreačnej zóne Lán 
m) plochy pre predĺženie STL plynovodu do navrhovaných lokalít bývania IBV Hrady a IBV 

Prte II.  
n) plocha pre uvažovaný geotermálny vrt v lokalite Medzi Bormi  
o) plocha pre tepelné hospodárstvo pre rekreačnú zónu Mezi Bormi na báze GT vrtu (ÚSB 

D.2) 

(9) Plochy pre telekomunikačné stavby: 
a) plocha pre rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete v rozostavanej lokalite IBV Prte I. 

(ÚSB A.6) 
b) plocha pre rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do výrobnej zóny (ÚSB A.9) 
c) plocha pre rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrhovanej lokality IBV Hrady 

(ÚSB A.3) 
d) plocha pre rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrhovanej lokality IBV Prte II. 

(ÚSB A.7) 
e) plocha pre rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrhovanej rekreačnej zóny 

Medzi bormi (ÚSB D.2) 
f) plochy pre nahradenie existujúcich vzdušných telekomunikačných sietí v zastavanom 

území za zemné káblové 
g) plocha pre navrhovaný telekomunikačný vykrývač 
 
Plochy a pozemky pokiaľ nie sú majetkom obce, alebo štátu, je potrebné pre 

verejnoprospešné stavby vykúpiť od majiteľov pozemkov, alebo inak vysporiadať. 

Čl.2 Plochy pre sceľovanie pozemkov 
Delenie a sceľovanie pozemkov sa bude uskutočňovať na základe geometrických 

plánov pre jednotlivé lokality.  

Čl.3 Plochy pre asanáciu 
Plochy pre asanáciu nie sú v ÚPN-O Zuberec stanovené. 
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Čl.4 Plochy pre chránené časti krajiny 
Okrem stávajúcich chránených častí krajiny nie sú v ÚPN-O Zuberec navrhované nové 

plochy pre chránené časti krajiny. 

Časť 10.  

Určenie pre ktoré časti obce je potrebné obstarať a schváliť územný plán zóny 

(1) Z dôvodu podrobnejšieho stanovenia zastavovacích podmienok je potrebné obstarať 
územný plán zóny alebo urbanistickú štúdiu pre nasledovné ÚSB: 

a) Územný plán zóny pre rekreačné územie RZ Pod Borami v ÚSB D.2.  
b) Urbanistické štúdie pre:  

- navrhovanú lokalitu bývania IBV Prte II – ÚSB A.7  
- športovo rekreačnú zónu Studený potok – ÚSB A.8 
- športovo rekreačnú zónu Pod Milotínom v ÚSB B.2 
- rekreačnú zónu Lán v ÚSB B.3  

c) Urbanisticko – architektonickú štúdiu pre navrhovanú občiansku vybavenosť – centrum 
rekreačného vybavenia obce – pozdĺž cesty III/059028 v rekreačnej zóne Prieves – ÚSB 
C.1 na mieste v minulosti uvažovaného záchytného parkoviska. 

d) Krajinársku štúdiu na celú rekreačnú zónu Prieves  – ÚSB C.1. 

Časť 11.  

Zoznam verejnoprospešných stavieb 

(1) Stavby pre občiansku vybavenosť, šport a rekreáciu: 
OV.1 základná občianska vybavenosť v ÚSB A.6 (podľa potreby) 
OV.2 úprava centrálneho priestoru obce (ÚSB A.6)  
OV.3 areály a objekty NKP 

- cintorín pamätný – partizánsky (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF   293/0 
- kríž prícestný (pri kostole) ev. č. ÚZPF 2676/0 
- pamätník SNP (Pod Zverovkou) ev. č. ÚZPF 2813/0 
- zrub pamätný – partiz. nemocnica (Pod Salatínom) ev. č. ÚZPF 2814/0 
- pomník – J. Ťatliaka (Roháčska dolina) ev. č. ÚZPF    3154 

OV.4 objekty a plochy navrhnuté za pamätihodnosť obce podľa § 14, ods.4 Zákona č. 49/2002 
Z. z. o ochrane pamiatkového fondu 
- starý cintorín (pri ZŠ) s kamennými krížmi a drevenými stĺpovými náhrobníkmi 
- ucelené súbory objektov ľudovej architektúry v lokalite po Lánom a na ulici Milotínska 
- terasové políčka na Kýčere a Láne 
- vápenka v priestore Vápenice 
- malé sakrálne objekty a kríže podľa uváženia obce 

OV.5 obecný športový areál Pod Grápu v ÚSB B.1 (stávajúci areál doplnený o navrhované 
ihriská a športoviská) 

OV.6 navrhované obecné ihriská a športoviská (ÚSB A.3, A.6) 
- ÚSB A.3: IBV Hrady 
- ÚSB A.6: IBV Prte I.  
- ÚSB A.6: lokalita Pod Kýčerou 

OV.7  detské ihriská a malé športoviská v zastavanom území 
OV.8 plochy športovo-rekreačných aktivít a zariadení v ÚSB A.8  
OV.9 navrhované oddychové a piknikové plochy  

- ÚSB A.6: lokalita Pod Kýčerou 
- ÚSB A.8: športovo-rekreačná zóna Studený potok 
- ÚSB C.5: lúka pri amfiteátri 

OV.10náučné chodníky 
- stávajúce: NCH Roháčske plesá, NCH Partizánska nemocnica, NCH Zverovka, 

vrátane plánovaného rozšírenia 
- navrhované: NCH Studený potok, NCH Brestovská jaskyňa 

OV.11navrhovaná krížová cesta – ÚSB H.1 
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(2) Verejná zeleň: 
ZV.1 verejná zeleň s parkovou úpravou pri nástupe na krížovú cestu  (ÚSB A.6) 
ZV.2 lesopark s rekreačným využitím v ÚSB A.8 
ZV.3 izolačná zeleň v  ÚSB B.1 
ZV.4 verejná zeleň pozdĺž Bôrovej vody v ÚSB B.3 
ZV.5 verejná zeleň s rekreačným využitím v ÚSB C.1 
ZV.6 verejná zeleň medzi hromadnými parkoviskami a areálom Aquaparku 
ZV.7 stávajúca verejná zeleň  

(3) Stavby pre životné prostredie: 
ZP.1  navrhovaný zberný dvor 
ZP.2  navrhované kompostovisko 
ZP.3  premiestnenie poľného hnojiska 

(4) Stavby pre ochranu proti povodniam: 
OP.1 rekonštrukcia regulácie Suchého potoka v zastavanom území tak, aby bol zachovaný 

dostatočný prietok a zamedziť výstavbe zužujúcej prietočný profil 
OP.2 regulácia potoka Milotínka v kontakte s obytným územím 
OP.3 prírodná regulácia Suchého potoka, Studeného potoka, potokov Milotínka, Bôrová voda 

a prepojenia potokov Pribisko a Suchého potoka 
OP.4 prírodná regulácia a revitalizácia potoka Pribisko a jeho brehovej zelene 
OP.5 asanácia starého mosta cez Studený potok na ceste III/520019A Zuberec – Oravice 
OP.6 prestavba nevyhovujúcich stáv. mostov tak aby vyhovovali prietoku pri storočnej vode: 

- príjazd do lokality Lán 
- príjazd do lyžiarskeho strediska Milotín 
- mosty v lokalite Prieves cez potok Pribisko a cez prepojovací kanál 

OP.7  ďalšie stavby a opatrenia na ochranu zastavaného územia pred povodňami 
(5) Dopravné stavby: 

D.1 homogenizácia cestného ťahu II. triedy „Malý tatranský okruh“ – (v riešenom území je 
vedený na cestách III/520019A, II/584A a II/584) 

D.2 mimointravilánová preložka cesty II/584A – obchvat Habovka, (nachádza sa 
na severozápadnom okraji obce Zuberec), vrátane okružnej križovatky na začiatku obce, 
do ktorej sú zaústené cesty ll/584, ll/584A a MK 

D.3 mimointravilánová preložka cesty lII/059028A obchvat – Zuberec na SV okraji obce 
D.4 rekonštrukcie, prípadné úpravy trasovania a šírkového usporiadania ciest ll. a lll. triedy 

v území mimo zastavaných častí obce: 
- ll/584 v ÚO G (Vajdovský potok) 
- ll/584A v ÚSB A.3 (IBV Hrady) 
- lll/520019A v ÚO D (Borské brehy) 
- lll/059028 v ÚO C, J a K (Prieves – Brestová, Voliarisko – Teľaciarky, Zverovka – 

Spálená) 
D.5 rekonštrukcie a prípadné úpravy trasovania a šírkového usporiadania prieťahov ciest ll. 

a lll. triedy cez zastavané územie obce: 
- cesta ll/584 – ul. Andreja Bažíka v ÚSB A.4 (Ul. Andreja Bažíka a okolie) 
- cesta ll/584A – Hlavná v ÚSB A.4 (Ul. Andreja Bažíka a okolie) 
- cesta lll/059028 – ul. Roháčska v ÚSB A.6 (Ul. Roháčska a okolie) 

D.6 riešenie upokojenia dopravy na prieťahoch ciest ll. a lll. triedy cez zastavané územie obce: 
- cesta ll/584 – ul. Andreja Bažíka v  ÚSB A.4 (Ul. Andreja Bažíka a okolie) 
- cesta lll/059028 – ul. Roháčska v ÚSB A.6 (Ul. Roháčska a okolie) 

D.7 realizácia prístupovej miestnej komunikácie do rekreačnej zóny Madajka z cesty 
lll/059028 cez Števkovský les, vrátane pešieho chodníka 

D.8 realizácia navrhnutých miestnych komunikácií funkčnej triedy C2, (vrátane chodníkov 
pre peších a sprievodnej zelene) a rekonštrukcie a prípadné úpravy trasovania 
a šírkového usporiadania všetkých stávajúcich MK funkčnej triedy C2, (vrátane 
chodníkov, sprievodnej zelene a pridruženého verejného priestoru) v zastavanom území  
obce, najmä nasledovných: 
- nové MK – prepoj medzi ulicami Hlavná a Radová v  ÚSB A.3, dve prepojenia medzi 

ul. Roháčska a preložkou cesty lll/059028A) v ÚSB A.7, pokračovanie ul. Milotínska od 
premostenia Milotínky ku RB Úboč v ÚSB B.2, cesta na Lán v ÚSB B.3    
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- rekonštrukcie stáv. MK – ul. Milotínska v ÚSB A.4, ul. Družstevná v ÚSB A6 a A9  
- hlavná obslužná komunikácia v RZ Prieves v ÚSB C.1 

D.9 realizácia navrhnutých miestnych komunikácií funkčnej triedy C3, (vrátane chodníkov 
pre peších a sprievodnej zelene) a rekonštrukcie a prípadné úpravy trasovania 
a šírkového usporiadania všetkých stávajúcich MK funkčnej triedy C3, (vrátane 
chodníkov, sprievodnej zelene a pridruženého verejného priestoru) v zastavanom území 
obce, najmä nasledovných: 
- nové MK – nové komunikácie v IBV Hrady v ÚSB A.3, nové komunikácie v IBV Prte ll 

v ÚSB A.7, nové komunikácie v rekreačnej zóne Lán v ÚSB B.3, 
- rekonštrukcie stávajúcich MK – ul. Hrady v ÚSB A.4, ul. Pod Lánom v ÚSB A5, ul. Pod 

Kýčerou v ÚSB A.6, vedľajšia obslužná komunikácia v RZ Prieves v ÚSB C.1 a jej 
pokračovanie ako lesná komunikácia v ÚSB C.2 a ďalej až po hranicu lesa ako 
účelová komunikácia v ÚSB H.3. 

D.10 realizácia verejných parkovísk: 
- v ÚSB A.4: pri cintoríne – sever, pri cintoríne – juh, oproti kostolu, na starej ceste 
- v ÚSB A.6: pri parčíku v centre, pod Kýčerou pri nástupe na krížovú cestu, pri brode 

cez Suchý potok 
- v ÚSB B.2: pri ICHR - Úboč 
- v ÚSB B.3: na hrebeni Úboč 
- v ÚSB C.5: pri MOD 
- v ÚO G: pri horárni Biela skala 

D.11 rekonštrukcie a prípadné úpravy a rozšírenia súčasných verejných parkovísk: 
pri obecnom úrade, pri amfiteátri, na Zverovke, pod Šindľovcom l. a pod Šindľovcom ll. 

D.12 realizácia nových navrhovaných autobusových zastávok, vrátane ich zastavovacích 
pruhov a priestorov pre prístrešky, v prípade potreby doplnenie súčasných autobusových 
zastávok o chýbajúce zastavovacie pruhy a prístrešky. 

D.13 realizácia, značenie a vybavenosť diaľkovej cykloturistickej trasy – Oravskej 
cyklomagistrály (nemotoristická komunikácia pre peších a cyklistov) v samostatnom 
telese: 
- popri ceste lll/520019A v ÚSB D.2, A.8 a A.7 
- popri ceste ll/584A v ÚSB A4, A.5, B.3 a v ÚO G 

D.14 realizácia, značenie a vybavenosť miestnych a regionálnych cykloturistických trás 
a okruhov, realizovaných ako nemotoristické komunikácie pre peších a cyklistov – tzv. 
cyklocesty v ÚSB A.2, A.8, C.3, ÚB C.4, ÚSB C.5, D.2 a ÚB D.3 

D.15 realizácia, značenie a vybavenosť miestnych a regionálnych cykloturistických trás 
a okruhov, realizovaných ako súčasť cestných telies a miestnych komunikácií: v ÚSB A.4, 
A.6 a C.1. 

D.16 realizácia preložky časti červenej turistickej značkovanej trasy (TZT) v úseku od poľany 
Brestová po hotel Primula v trasách lesných chodníkov a priesekov ako chodník pre 
peších turistov, v zime aj ako lyžiarska bežecká trasa, vrátane jej značenia a doplnkovej 
vybavenosti pre turistov v ÚO J a v ÚB K.1 

D.17 rekonštrukcia a vyčlenenie jestvujúcej účelovej asfaltovej cesty v jej celom úseku od 
križovatky s cestou lll/059028 v lokalite Zverovka po „Bufet Ťatliakova 
chata“ (pri zachovaní jej zásobovacej funkcie), okrem peších turistov aj pre cyklistov 
a ďalšie aktivity založené na cyklickom pohybe a v zimnom období pre bežecké lyžovanie. 

 D.18 značenie a vybavenosť prechádzkových trás: 
- ÚO H: obec – Ivanov – žlto značkovaná turistická trasa – Vápenka a cvičná 

horolozecká skala – RPD – obec 
- alt.1.: obec (obecný športovo-rekreačný areál Pod Kýčerou),  
- alt 2.: južne od Kýčery ku RZ Lán 
- ÚSB B.3 – ÚO G: RZ Lán, trasa po hrebeni Úboče, čiastočne v trase modrej 

značkovanej turistickej trasy, odbočenie vľavo dole k ceste ll/584 a pri stávajúcom kríži 
napojenie na navrhovanú neomotoristickú komunikáciu pre peších a cyklistov pozdĺž 
cesty II/584 s návratom do obce 

- ÚO B: hrebeň Úboče – LS Milotín – ŠA Pod Grápou  
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(6) Vodohospodárske stavby: 
V.1 vodné zdroje, prívodené vodovodné potrubia do vodojemov a vodojemy patriace do SKV 

Habovka – Zuberec: 
- vodné zdroje: Madajka, Dva smreky, Pribisko 
- vodojemy: Pribisko, Prieves 

V.2 zásobovacie potrubia a rozvodná sieť verejného SKV Habovka - Zuberec. 
V.3 miestne vodné zdroje, prírovodné potrubia, vodojemy a rozvodná sieť nezapojená do 

SKV: 
- vodojemy v lokalitách: Brestová, Zverovka 

V.4 navrhované prívodné vodovodné potrubie od VZ Pribisko 
V.5 navrhovaná čerpacia stanica vody Prieves a prepojovacia sústava v areáli vodojemu 

Prieves 
V.6 navrhované výtlačné vodovodné potrubie do vodojemu Chotár 
V.7 navrhovaný vodojem Chotár a ATS pre II. tlakové pásmo 
V.8 prevod vody do Habovky (pre miestne časti Kubáňovka a a Stodolisko) 
V.9 navrhované zásobovacie potrubia: 

- z VDJ Prieves do mových zastavaných častí obce 
- z VDJ Chotár do RZ Pod Borami a východnej časti lokality Prte II. 

V.10 navrhovaná rozvodná sieť verejného vodovodu v lokalitách s novou výstavbou 
- obytnou: IBV Prte II., IBV Hrady 
- rekreačnou: RB Úboč, RZ Lán, RZ Pod Borami 

(7) Stavby na odkanalizovanie: 
K.1 rozšírenie skupinovej splaškovej kanalizačnej siete v stávajúcom zastavanom území  
K.2 navrhovaná skupinová splašková kanalizačná sieť v lokalitách s novou výstavbou: 

- obytnou: IBV Prte II., IBV Hrady 
- rekreačnou: RB Úboč, RZ Lán, RZ Pod Borami 

K.3 navrhované lokálne kanalizačné siete a ČOV: 
- ČOV a kanalizácia v lokalite MOD Brestová 
- ČOV a kanalizácia v LS Spálená 

K.3 stávajúce lokálne kanalizačné siete a ČOV: 
- ČOV RZ Madajka 
- ČOV hotela Primula 
- ČOV Zverovka 
- ČOV hotela Osobitá 

(8) Energetické stavby: 
E.1 náhrada VN 22 kV vzdušného vedenia novým VN 22 kV zemným káblom v ÚO H   
E.2 zrušenie časti el. vzdušného vedenia VN 22 kV linky č.1354 v úseku od cesty H II 

(III/520019A) po trafostanicu T17 v ÚO D a jeho náhrada VN 22 kV zemným káblom 
v novej trase v ÚO D a ÚO C 

E.3 rekonštrukcia a zdvojenie trasy elektrického VN 22 kV zemného kábla Brestová – 
Zverovka – Spálená 

E.4 zrušenie časti VN 22 kV elektrického vzdušného vedenia do k. ú. Habovka a jeho 
náhrada VN 22 kV zemným káblom v novej trase popri ceste v ÚO E 

E.5 zrušenie stávajúcej VN 22 kV prípojky k trafostanici T4 a jej náhrada VN 22 kV zemným 
káblom v novej trase (ÚO a a ÚO D) a výmena stĺpovej trafostanice T4 za kioskovú T4a 
(ÚSB A.7) 

E.6 zrušenie trafostanice T16 a jej VN 22 kV prípojky, vybudovanie novej trafostanice T16a 
v ÚO D (vrátane VN 22 kV zemnej káblovej prípojky) 

E.7 náhrada vstavanej trafostanice T21 kioskovou trafostanicou T21a v ÚB K.2 
E.8 VN 22 kV zemné káblové prípojky k navrhovaným trafostaniciam T26 – T38 
E.9 navrhované trafostanice: T26 a T27 (ÚSB A.1), T28 a T29 (ÚSB A.3), T30  (ÚSB A.7) 

a T31 (ÚSB B.2), T32 (ÚSB C.2), T33 (ÚSB C.3), T34 (ÚSB C.5), T35 a T36 (ÚSB D.2) 
T37 a T38 (ÚB K.2) 

E.10 zrušenie trafostanice T5 a jej VN 22 kV prípojky a vybudovanie novej kioskovej 
trafostanice T5a v ÚSB B.1 (vrátane VN 22 kV zemnej káblovej prípojky) 

E.11 zosilnenie výkonu, prípadne výmena stávajúcich trafostaníc  
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E.12 distribučná sieť NN elektrických rozvodov v navrhovaných lokalitách 
E.13 predĺženie STL plynovodu v rozostavanej lokalite IBV Prte I.  
E.14 predĺženie STL plynovodu v rozostavanej rekreačnej zóne Lán 
E.15 predĺženie STL plynovodu do navrhovanej lokality bývania IBV Hrady (ÚSB A.2) 
E.16 predĺženie STL plynovodu do navrhovanej lokality bývania Prte II (ÚSB A.7) 
E.17 uvažovaný geotermálny vrt v k. ú. Zuberec 
E.18 tepelné hospodárstvo pre rekreačnú zónu Pod Borami na báze GT vrtu (ÚSB D.2) 

(9) Telekomunikačné stavby: 
T.1 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete v rozostav. lokalite IBV Prte I. (ÚSB A.6) 
T.2 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do výrobnej zóny (ÚSB A.9) 
T.3 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrh. lokality IBV Hrady (ÚSB A.3) 
T.4 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrh. lokality IBV Prte II. (ÚSB A.7) 
T.5 rozšírenie miestnej telekomunikačnej siete do navrhovanej rekreačnej zóny Pod Borami 

(ÚSB D.2) 
T.6 nahradenie existujúcich vzdušných telekomunikačných vedení v zastavanom území  

zemnými káblami 
T.7 navrhovaný telekomunikačný vykrývač na kóte Mních 

 

(10) Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb je možné podľa §108 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení zákona  
č. 103/1990 Zb., zákona č. 262/1992 Zb., zákona Národnej rady Slovenskej republiky 
č. 136/1995 Z. z., zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 199/1995 Z. z., nálezu 
Ústavného súdu Slovenskej republiky č. 286/1996 Z. z., zákona č. 229/1997 Z. z., zákona 
č. 175/1999 Z. z., zákona č. 237/2000 Z. z., zákona č. 416/2001 Z. z., zákona č. 553/2001 
Z. z.a nálezu Ústavného súdu Slovenskej republiky č. 217/2002 Z. z. pozemky, stavby a práva 
k nim vyvlastniť, alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť. 

 

Časť 12.  

Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb 

(1) Súčasťou Záväznej časti riešenia územného plánu obce Zuberec je aj výkres: Schéma 
záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb v merítku 1 : 20 000, ktorá je vložená 
ako grafická príloha do textovej časti.  
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4 DOPLŇUJÚCE ÚDAJE 

Všetky číselné údaje, tabuľky, prehľady a iné údaje sú integrálnou súčasťou textu 
a nebolo účelné ich oddeliť od textu a usporiadať a vložiť ako samostatnú časť. 
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5 DOKLADOVÁ ČASŤ 
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